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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 06.11.2023 MAGS OUIC 44451/2024- Ing. Dagmar Mosna 09.04.2024

VEC:

TELEFON

161047 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DLOTO010701010701010161070 01070.07016107001060.010.6.070.101016.010,61010161070.01016.016161016.01¢0.6
investi¢ny zamer: .~Areal MEDSERVIS", Rybni¢na ul., lokalita , Sprintzlov majer”,
k. u. Vajnory, Bratislava 3

ziadost zo dna: 06.11.2023 a doplnena dna 21.02.2024
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: DOM a spol. s r.o., M. R. Stefanika 59,
919 43 Cifer

zodpovedny projektant: Ing. Veronika Domorakova, autorizovany
stavebny inzinier 4111*A*1

datum spracovania dokumentacie: /2024

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby, ktord pozostava
z pristavby, stavebnych Uprav a zo zmeny v uzivani dvoch existujlcich stavieb na pozemku
parc. €. xxxxxxxx (povodny objekt koniarne) a Casti nezrutenej stavby na pozemku parc. €.
xxxxxx na polyfunkény objekt. Zamerom projektu je vybudovanie polyfunkéného objektu
v ulicnej Casti (objekt SO.1) a vybudovanie administrativnych priestorov prislichajlcich
k servisnej ¢asti, vratane technického zazemia (objekt SO.2) v dvorovej ¢asti projektu. Objekt
SO.1 ma tvar obdiznika, srozmermi 57,115 m x 12,36 m, je nepodpivniéeny, s 1.NP
a podkrovim, ktoré je zastre$ené sedlovou strechou s vikiermi. Strecha dosahuje vysku +9,777
m. Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, vstupnd hala, recepcia, schodisko, chodba, socidlno-
hygienické zazemie, jedna ubytovacia jednotka pre imobilného navstevnika, velkopriestorova
multifunkéna miestnost, sklady, kuchyna, resStaurdcia a vonkajSia terasa. V podkrovi
je rieSend chodba, kanceldrie, miestnost pre upratovacku, sklad, miestnost pre technické
zazemie - vzduchotechnika a rekuperacia, socidlno hygienické zazemie pre zamestnancov
a 19 ubytovacich jednotiek - izby v zariadeni cestovného ruchu (nebytové priestory). Objekt
S0.2 je rozdeleny na 3 Casti: 2a; 2b a 2c, ktoré su prevadzkovo a dispozi¢ne prepojené.
Objekt ma spoloc¢ny hlavny vstupny priestor — foyer a schodisko (¢ast 2a a 2b) a je navrhnuty
ako administrativno-socialny priestor, v tvare pismena ,L"“. Objekty su nepodpivni¢ené s 1.NP
a podkrovim. V Casti 2a je zastreSenie sedlovou strechou s vikiermi, s vySkou strechy +9,386
m a v Casti 2b je zastreSenie pultovou strechou so streSnymi oknami, s vyskou strechy +8,475
m, pricom svetlik nad galériou a schodiskom ma vysku strechy +9,178 m. Na 1.NP v Casti 2a
kancelarie, kuchynka, chodba a zasadacia miestnost. Na 1.NP v ¢asti 2b je rieSend technicka
miestnost, chodba, vydaj a prijem servisu medicinskych pristrojov, chladeny sklad a socidlno-
hygienické zazemie. Na 2.NP su navrhnuté 2 kancelarie a galéria — otvoreny priestor cez dve
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podlazia, s presvetlenim streSnym svetlikom. Objekt SO.2c je stavba halového typu, ide
o Zelezobeténovu konstrukciu, s vyplfiou z tehlového muriva a nosnu konstrukciu stropu
tvoria ocelové priehradové nosniky (dvojlodova hala, s plytkou strechou so svetlikmi). Objekt
je rieSeny ako servisné pracovisko medicinskych zariadeni, predajfia zdravotnickych zariadeni
a potrieb, priru¢na dielfia servisu pre vyrobu atypickych dielov a technické zazemie. Objekt
ma tvar obdlznika, s rozmermi 35,20 m x 26,80 m, je nepodpivnic¢eny, s jednym nadzemnym
podlazim, pricom v urcitej ¢asti objektu je rieSeny vstavok, ktory je pristupny z 2.NP, z ¢asti
2b a priestor bude sluzit pre administrativu. Maximalna vyska strechy dosahuje +8,003 m
a svetlik md max. vysku +9,110 m. Stavebne su objekty navrhnuté ako jeden celok, pricom
technologické zazemie je umiestnené v objekte SO.2, spolo¢ne pre objekt SO.1 a SO.2.
Objekty budu pripojené na existujuce inZinierske siete: pripojka na verejny vodovod bude
zrekonstruovand a pre technické ucely bude vybudovand studfa na vlastnom pozemku,
s Upravhou vody. Elektrickd pripojka bude tiez zrekonstruovana a v ramci skapacitnenia
a zabezpeclenia vsetkych zariadeni elektrickou energiou sa navrhuje fotovoltaika. Odvod
splaskovych vod bude do 2 zimp (docasne, pokial nebude vybudovana verejna kanalizacia
v danej lokalite); Zumpy budu typové, Zelezobetdnové a vodonepriepustné. Odvod dazdovej
vody zo striech je navrhuty do vsakovacich koSov a aj do dazdového jazierka, ktoré je rieSené
pred objektom SO.1; dazd'ova voda zo spevnenych pléch bude cez odlu¢ovacd ropnych latok
odvadzana do vsakovacich drenaznych nadrzi.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 6 993,25 m?

- zastavana plocha: 2218,43 m?

- celkové podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3524,48 m?
podlazZ. plocha nebytovej funkcie - penzién: 708,59 m?
podlaz. plocha nebytovej funkcie — admin.: 2 815,89 m?

zelen na teréne: 2 276,58 m?

- pieskové chodniky a plocha jazierka 297,00 m?

- spevnené plochy: 2204,07 m?

- pocet ubytovacich jednotiek: 20

- pocet podlazi SO.1a S0O.2a a SO.2b - PP/NP: 0/1+ podkrovie

- pocet podlazi SO.2c - PP/NP: 0/1 (vstavok na 2.NP)

- pocet parkovacich miest: 42

Investicény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba je dopravne pripojena z existujucej Ucelovej verejnej cesty (stavba arealu MEDSERVIS
je koordinovana s rekonstrukciou pristupovej cesty) a nasledne na Rybni¢nu ul. Vozidla sa
dostanu k stavbe cez 3 existujuce vjazdy (dva vjazdy su rieSené pomocou sklopeného
obrubnika max. Sirky 6 m, treti vjazd slizi pre obsluhu arealu nakladnymi vozidlami), ktoré
ostavaju ponechané. Investor pozaduje tieto vjazdy ponechat, nakolko v budtcnosti chce mat
moznost tieto prevadzky rozélenit na samostatné budovy. Pozdiz Rybni¢nej ul. bude
vybudovany chodnik Sirky 2 m. Statickd doprava je rieSena v pocte 42 parkovacich miest (PM)
na pozemku stavby, z toho su 4 PM verejne pristupné.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").



Pre izemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.Vajnory, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tuzemie, regulaény kod E.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia arealov a komplexov obd&ianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kod E:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestského | komplexy OV, nakupne, 0,55 | 010
E 11 201 a nadmestského obsluzné a volnocasove ' '
vyznamu aredly skolstva 0,28 | 0,35
Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucan,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldoch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania a zariadenia obchodu
a sluzieb medzi prevlddajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. V Uzemi je pripustné
umiestriovat v obmedzenom rozsahu aj zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
v oblasti zdravotnictva;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 6 993,25 m?
- zastavana plocha: 2 218,43 m? IZP = 0,317 1ZPmax. = 0,55
- podlazna plocha (NP): 3524,48 m? IPP = 0,504 IPPmax. = 1,1
- zapocditatelna zelen: 2 276,58 m? KZ =0,325 KZmin.= 0,10

e zmena dokoncCenej stavby dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funkcéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd E.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: ,Areal MEDSERVIS"

na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: D G070 0000000000000 000000 00000 oo PPPIIIIII I
XXXXXXKXX KKK XXX XXX X XK XX XK XX XXX XXX

v katastralnom uzemi: Vajnory

miesto stavby: Rybni¢na ul., lokalita ,Sprintzlov majer”

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

e upozorfiujeme, Ze predmetna lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e Vv Uzemije ziadlce vyuzit potencial Uzemia v kontakte s volnou krajinou, vytvorit atraktivne
polyfunkéné Uzemie s verejnymi priestormi a dotvorit nastupné body do prirodnej zelene
,Sprintzlov majer”;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

o konStatujeme, Ze predloZzena projektova dokumentacia resSpektuje vyhladové planované
rozSirenie komunikacie na Rybni¢nej ul. na 4-pruhovd komunikaciu; ide o komunikaciu
funkénej triedy B2 kategdrie MZ 19, spolu s obojstrannym chodnikom pre pesSich
a vybudovanie hlavnej cyklotrasy pozdiz Rybniénej ul., v zmysle platného UPN;

k predmetnému investiénému zameru si uplathujeme nasledovné podmienky:

e podmienujicou investiciou k stavbe ,Areal MEDSERVIS" je stavebny objekt, ktory bude
odovzdany do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom prevode
vlastnickeho prava s hlavnym mestom, konkrétne:

- S0 4.4. - Chodnik

¢ vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Areal MEDSERVIS” je podmienené uzavretim

Zmluvy/Dohody o budlicom prevode vlastnickeho prava ku chodniku &irky 2 m, pozdiz ul.
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Rybni¢nd, vratane dotknutych pozemkov, ktory je dopravnou stavbou, alebo stavbou
podmienujucej investicie k stavbe ,Aredl MEDSERVIS”, s hlavhym mestom;
vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe , Areal MEDSERVIS" je podmienené:

- realizaciou podmiefiujucej investicie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

zumpy akceptujeme len ako stavby do¢asné, do vybudovania verejnej kanalizacie;

doplnit hydrotechnické vypo¢ty mnozstva zrdzkovych véd a navrh potrebného objemu
vsakovacich zariadeni v m3;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-ro&nd ndvrhovl privalovi zrdzku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléoch akomunikdcii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku (pre lokalitu Vajnory).
Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so
sebou prindsaju striedanie dihych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacduju
svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav.
PoZiadavka je koordinovanda s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice s cudzimi pozemkami;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

parkovacie miesta pre IAD odporuc¢ame riesit priepustnym povrchom pre zrdzkovu vodu,
napr. pojazdnymi roStami s travnou vyplfiou alebo zatravhovacimi dlazbami s vhodnym
odvodnenim a podloZznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim vod;

odporu¢ame doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist, resp.
osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid.
Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR
Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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