HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: D, 070707070707070707010707010.010.0.0.0.0.0.0:0010.00.6.010.000.00.000.00.6000066604

XXXXXXXXXXRXXXXXXXKXXKXXXKXXXKXXXKXXKXKXXXKX XXX XXX
investi¢ny zamer: | Rodinny dom ,1a"“, ,1b" a prislichajica technicka a dopravna
vybavenost, zmena stavby, k.. Podunajské Biskupice, Bratislava

Ziadost zo dia: 24.03.2024
typ konania podla stavebného konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby
zakona: pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu stavby
zodpovedny projektant: Magdolna Kulcsar

Autorizovany stavebny inZinier 3500 4-1
datum spracovania dokumentacie: |2020

DfRa 26.09.2018 bolo vydané pod ¢. MAGS OUIC 51148/18-399345 vratenie podania
na Ziadost o zdavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti: ,,2 x Rodinné domy*“, Podzahradna ul., parc. . XXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Podunajské Biskupice, v ktorom bolo konstatované, Zze nebol
preukdzany sulad so zavaznymi regulativmi funk&ného vyuzivania a priestorového
usporiadania s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou.

Dna 07.07.2023 bolo vydané pod ¢. MAGS OUIC 43545/2023-432991 znovu vratenie
podania na Ziadost o zdvazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti: ,Rodinny dom ,1a", ,1b" a prislichajuca technicka a dopravna
vybavenost - dodato¢na zmena stavby pred dokoncenim, parc. . XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Podunajské Biskupice, Bratislava, v ktorom bolo
konStatované, Ze stavby prekracuju stanovené maximalne pripustné hodnoty v zmysle
platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Dna 24.03.2024 bola predlozena nova ziadost o vydanie zavdzného stanoviska. K ziadosti
je prilozena projektova dokumentacia, ktorej obsahom bolo totozné rieSenie zrealizovanej
zmeny stavby pred dokoncéenim.

Predmetom posudzovania je zmena stavby pred dokoncéenim, ktora bola zrealizovana
nad ramec stavebného povolenia. Jedna sa o stavbu dvoch rodinych domov s jednym
podzemnym podlazim a dvoma nadzemnymi podlaziami na Podzahradnej ulici v Bratislave.
Zmena stavby rodinnych domov (1a a 1b) riesi o.i. zmenu uc€elu vyuzitia - umiestnenie
nebytového priestoru — kanceldrie na &asti 1.NP (textova &ast). Dalej dokumentacia riesi
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zmenu pddorysnych rozmerov rodinnych domov, zmenu hribky obvodovych murovanych
nosnych a vnutornych nosnych stien, zmenu zateplenia obvodovych murovanych,
dispozi¢né zmeny, zmeny okennych otvorov a technického vybavenia domov.

Rodinné domy maju celkové rozmery 14,520 x 15,10 m, zastre§ené su plochou strechou
s vyskou atiky + 6,685 m nad Uroviou podlahy 1.NP +0,000m. Rodinné domy maju kazdy
jednu 6 - izbovu bytovu jednotku.

Dopravny pristup je zabezpeceny z ul. Podzahradnd a statickd doprava je rieSena
na vlastnom pozemku v poéte 7 parkovacich miest.

Plosné bilancie a kapacitné u(daje stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel/porovnanie so SP):

- vymera zaujmového Uzemia: 1229,00 m? - nemeni sa

- zastavana plocha spolu RD 1a 1b: 431,00 m? (SP: 359,71 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 862,00 m?

- zelen na teréne: 525,46 m? (SP: 445,07 m?)
- spevnené plochy: 272,51 m? (SP: 427,21 m?)

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 - nemenisa

- pocet parkovacich miest spolu: 7

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Kk.U. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie

uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
regulac¢ny kéd S

Pre predmetné Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, bol schvéleny Uzemny
plan zény - Podunajské Biskupice Centrum, v zneni zmien a dopinkov (UPN - Z),
v zmysle ktorej je stavba sucastou Uzemno-priestorového bloku €. 4, Funkéno-
priestorového bloku €. 4.2. - Blok pre stabilizaciu a rozvoj obytného Uzemia s byvanim
v rodinnych domoch, kde je stanovena nasledovna regulacia:

Pripustna funk¢éna napli:

e rodinné domy s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné
zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodinnych domov a pod.),
v ktorych je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecujucich denné
potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a lekarske
poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry, maloobchodné
zariadenia a pod.) a nerusSiacich byvanie;

e smerny regulativ — obmedzenie poc¢tu bytovych jednotiek v jednom rodinnom dome
na jednu bytovu jednotku,

Regulacia intenzity vyuzitia Uzemia:

zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami 0,25
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,50
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,40
zavazna maximalna podlaznost budov:

- 2 nadzemné podlazia bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,



Zavazna Specificka regulacia rozvoja zastavby v uzemi:
reguldcia intenzity vyuzitia jednotlivych pozemkov pre zastavbu rodinnych domov

e minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?,
s podmienkou zabezpecdenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,

e index zastavanosti stavebného pozemku budovami max. 0,30

e koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch na stavebnom pozemku min. 0,35

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e zrealizovanou zmenou stavby pred dokonéenim nedochddza k zmene funk&ného
vyuzitia; rodinné domy su z hladiska funkcie uréené na byvanie;
-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia:
reg. uréené UPN-Z  stav/SP

zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami: 0,25-0,30 0,35/0,30
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch: 0,50 0,70/-
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch: 0,40 0,43/0,36
zavazna maximalna podlaznost budov (NP): 2 2

e zrealizovanou zmenou stavby pred dokonéenim dosahuju ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia vysSie hodnoty oproti pévodnému stavebne povolenému rodinnému domu;

e zmena stavby pred dokonenim nedodrziava stanovené zavazné regulativy, ktoré
stanovuje UPN - Z pre blok 4.2;

Zrealizovand stavba nie je vsulade s Uzemnym planom zény — Podunajské Biskupice
Centrum, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny Rodinny dom ,1a"“, ,1b" a prislichajuca

stavby pred dokoncéenim: technicka a dopravna vybavenost, zmena
stavby,

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢C.: D 010707107070701070.070.161070.101010.1010.16.010.01010.10.0,6.1010..0.0.0.0.6/00.0
XXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Podzahradna ulica

ODOVODNENIE:

Pripomienkované ¢asti, ktoré boli zhrnuté vo vydanych pisomnostiach ¢. MAGS OUIC
51148/18-399345, zo dha 26.09.2018 a ¢. MAGS OUIC 43545/2023-432991 zo dia
07.07.2023 neboli reSpektované.

Opakovane upozoriujeme na prekro€enie hodnét regulativov intenzity vyuZitia izemia
stanovenych v zmysel UPN Z pre blok 4.2.

UPOZORNENIE:

V textovej ¢asti predlozenej projektovej dokumentacie je uvedené ako jedna zo zmien -
priestor pracovne a na Casti 1.NP rieSi zmenu UCelu vyuzitia - umiestnenie nebytového
priestoru — kancelarie, ¢o nie je zdokumentované v grafickej ¢asti PD.

Zastavana plocha nie je po&itand spravne, nakolko definicia zastavanej plochy v UPN Z
uvadza: ,zastavand plocha pozemnej stavby je plocha ortogondineho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom



do vodorovnej roviny pozemku“. N zmysle definicie zastavanej plochy je potrebné do tejto
vymery zapoditat aj plochy kotolni pre rodinné domy, ¢im jej vymera este vzrastie.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej cinnosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani
nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho
vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3
stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty orgadn viazany obsahom svojho
predchadzajliceho zdvazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene
ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



