HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEEN
domy od architektov s.r.o.
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 25.03.2024 MAGS OUIC 50111/2024- Ing.arch. Katarina Zahorska 03.04.2024
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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: D10107010.10.070.6.10107010.0.0.0.610.0.0.0.0.0.6.0.0.0.000.0.6000060000000000008
v zastlpeni domy od architektov s.r.o.
investi¢ny zamer: Novostavba RD ZAHORSKA, k.u. Zahorska Bystrica, Bratislava
Ziadost zo dia: 25.03.2024
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: domy od architektov s.r.o.,
Karpatské namestie 7770/10A, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing.arch. David Chal
autorizovany architekt 2570 AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2024
Dfia 26.02.2024 bolo pod ¢. MAGS OUIC 48414/2024-101555 vydané vratenie podania
Ziadosti o0 zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy kinvesti¢nej cinnosti:
,Novostavba rodinného domu ZAHORSKA®, parc. ¢. xxxxxxxxxxxx, k.U. Zahorska Bystrica,
v ktorom bolo konstatované, Ze bol prekroceny index zastavanej plochy I1ZP.
Aktualne predloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu
na OreSiankovej ulici v Zahorskej Bystrici. Objek ma 2NP bez suterénu. Ma Clenity pddorys
s celkovymi rozmermi 13,22 x 11,96 m a je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky na kéte
+ 7,050 m od urovne podlahy + 0,000 m.
Dopravny pristup je z OreSiankovej ulice cez existujuci vjazd Sirky 6,0 metra, ktory bol
vybudovany v ramci stavby ,Obytny subor OreSianky”, spolu s dopravnou a technickou
infrastruktudrou. Staticka doprava je navrhnuta v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 v pocte 3
parkovacie miesta na pozemku stavby.
Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 579,00 m?
- zastavana plocha: 144,24 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 223,71 m?
- zelen na teréne: 327,93 m?
- spevnené plochy: 106,83 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest spolu: 3
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod B

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sucastou lUzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uuzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd B:

1ZP KZ
max. | min.

RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 | 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej

. . Priestorové usporiadanie
regul. | max. |funkcie |funkcie

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plosné bilancie  zaujmové Uz./navrh regul. uréené UPN
- zaujmové Uzemie: 579,00 m?
- zastavana plocha: 144,24 m? IZP = 0,25 1ZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 223,71 m? IPP = 0,39 IPPmax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 327,93 m? KZ = 0,57 KZmin. = 0,40

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, rozvojové Uzemie,
regulacny kod B.

PredloZeny investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Novostavba RD ZAHORSKA
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Oresiankova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou

,Novostavba RD ZAHORSKA“ stihlasi s podmienkou:

e obsluhu vSetkych 3 navrhovanych parkovacich miest na pozemku stavby Ziadame riesit
cez vybudovany vjazd Sirky 6,0 metra (v ramci stavby , Obytny subor OreSianky");

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD reépektovat UPN
2007 - Zmeny a dopinky 08, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptdacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia — navrhovany stav, M 1:300
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia — navrhovany stav, M 1:300
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



