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autorizovany architekt 2243AA
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K investicnému zameru: ,, Administrativny objekt Koliba” , parc. &. xxxxxxx, k. U. Vinohrady,
Bratislava” bolo dha 12.09.2023 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy kinvesticnému zdmeru ¢. MAGS OUIC 55970/2023-490735. Posudzovana bola
architektonicka Studia s datumom spracovania 06/2023, spracovatel projektovej
dokumentdcie: zodpovedny projektant Ing. Zoltan Horvath, autorizovany architekt 2243AA.
V stanovisku hlavné mesto konstatovalo, ze investicny zamer: ,Administrativny objekt
Koliba“ nie je mozné hodnotit z funkéného hladiska ako sulad s UPN a UPN-Z Koliba-
Straze, nakol'ko v predloZenej projektovej dokumentacii absentuje ¢ast potrebna na jeho
postdenie vo vztahu k relevantnym poziadavkam stanovenym v UPN a UPN-Z. Z hmotovo-
priestorového hl'adiska je investiény zamer v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Koliba -
Straze.”

K Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska pre stavbu ,Administrativny objekt Koliba“
na pozemku parc.¢. xxxxxx, k.U. Vinohrady, bolo dria 05.01.2024 vydané ,vratenie podania“
pod ¢. MAGS OUIC 45389/2024-2824, v ktorom bola opdtovne uvedena pozZiadavka
na doplnenie vyhodnotenia investicného zdmeru z funkéného hladiska v zmysle metodiky
UPN a UPN-Z.
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Aktudlne je predlozend ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy kinvesticnej c¢innosti. PredloZzeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 12.09.2023 a z vratenia
podania zo dha 05.01.2024.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: ndvrh administrativneho objektu v p6dorysnom
tvare ,L“ na svahovitom pozemku. Pristupova komunikacia sa nachddza na vys$Sej strane
svahu, a tak je administrativny objekt navrhnuty ako dvojpodlazny so vstupom na urovni 2.NP,
z urovne 1.NP je vychod do zahrady. Objekt je zastreSeny plochou strechou s atikou vo vyske
+3,5m, t.j. 180,50 m n.m. (Bpv).

Funkéna ndpln - budova je navrhnutd ako sidlo spolo¢nosti Bench s.r.o., na Urovni 2.NP su
kancelarie so zazemim pre cca 10 zamestnancov so zasadackou a kuchyrfou a sluzobny
apartman. Na uUrovni 1.NP je navrhnutd rekreacna zdna pre zamestnancov interiérovym
bazénom a saunou, ako aj priestory WC a hygieny, priestory technického zazemia objektu a
denna miestnost zamestnancov s priamym vystupom do exteriéru (zdhrady). Parkovacia
plocha pred domom je vytvorena zatraviovacou dlazbou.

Inzinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektro - sU vedené v ramci komunikacie
pred pozemkom, na pozemku budu vybudované nové pripojky inzinierskych sieti.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavane su s architektonickou Studiou,
ku ktorej bolo dria 12.09.2023 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢cnému zameru/AS):

- vymera zaujmového Uzemia: 1300,00 m?
- zastavana plocha: 381,88 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 670,35 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 94,32 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 576,03 m?
- zelen: 715,38 m? (AS: 750,00 m2)
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest v garazi/na teréne: 2/9 (AS: 10)

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Sucastou dokumentacie je vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné
vybudovat 9 PM. V dokumentécii sa uvazuje s vybudovanim 11 PM na pozemku stavby.
Dopravné pripojenie je zabezpecené z ulice Lopuchova.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stc¢astou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxxx, k.U. Vinohrady, UPN
stanovuje:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Gizemie, regulacny kéd S



Funkéné vyuzitie Gzemia:

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areédlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funk&énému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd S:

Kod S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena
uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupfia (UPN Z), ktord obsahuje jej
regulaciu.

Pozemok, prisltichajuci k stavbe sa nachadza v Gzemi, pre ktory bol schvéleny ,Uzemny plan
zo6ny Koliba-Straze"“ VZN ¢. 7/1996 zo dnia 26.11.1996 v zneni zmien a doplnkov VZN 6/2000,
VZN 1/2008 a VZN 9/2008 (dalej len ,UPN-Z"). Obstaravatelom bola Mestska ¢ast Bratislava-
Nové Mesto.

UPN-Z Koliba-Straze pre predmetné pozemky stanovuje:

Plochy zariadeni obcianskej vybavenosti su plochy pozemkov zastavané stavbami
obcianskeho vybavenia podla § 43c novely zakona ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon, ods. 1
pism. a),b),c) mimo autoservisov a Cerpacich stanic, f),g),h),i),k), novely zakona, alebo su
na zastavanie stavbami obcianskeho vybavenia uréené.

Priestorové usporiadanie:

Novonavrhované stavby ako aj ich umiestnenie na pozemkoch musi zachovavat stucasny
charakter zastavby typicky pre celé uzemie ¢asti mesta Koliba.

Nové objekty rodinnych domov musia byt umiesthiované a povolované v ramci plochy
vymedzene] na parceldch regulaénymi prvkami priestorového usporiadania tak, ako su
stanovené vo vykrese ¢.2a Uzemného planu a v priesvitke &. 2a - Z1, 2a - Z2, ktoré su - uli¢cna
Ciara, hlavna stavebna diara, podruzna stavebna ¢iara a hranica moznej zastavby.

Limity vyuzitia izemia - medznymi hodnotami vyuzitia pozemkov su:

-maximalny pocet nadzemnych podlazi - je stanoveny poctom podlazi nad Urovnou
najnizsieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada z jednotlivych
prevddzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovito upravenom teréne, najnizsi bod
upraveného prilahlého terénu sa chape ako najniZzsi bod terasy, na ktorej je osadena
prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximdlna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01, body 2.19, 2.20 a bod 4.1.7 pism. a, b). Vzhladom k tomu,
Ze sa do nadzemnych podlazi nezahfiia podkrovie, povala a ustupujice podlazie (v sulade
s STN 73 43 01), pocet nadzemnych podlazi sa u vSetkych objektov meni tak, Ze ak je
v povodnych vykresoch uvedené &islo 3 znamena to 2 nadzemné podlaZia a podkrovie.
-maximalny koeficient zastavanej plochy (KZP) - je dany pomerom zastavanych casti
pozemku k jeho celkovej ploche a je stanoveny pre kazdy navrhovany stavebny pozemok
vo vykrese €. 2a Uzemného planu a v priesvitkach ¢. 2a-Z1, 2a-Z2.




Predmetné pozemky sa nachadzaju v sektore LZ2d. Pripustna je vystavba zariadeni
obcianskej vybavenosti, maximalne pocet podlazi 3, KZP -0,3.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia:

o obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201
podla UPN patria administrativne objekty medzi previddajlice spdsoby vyuzitia
funk&nej plochy a byvanie patri medzi funkcie povolené v obmedzenom rozsahu;

o plochy zariadeni ob&ianskej vybavenosti podla UPN-Z patria administrativne
objekty medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 6823 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 1902 m? 27,80% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 4920 m? 72,10% min. 70%

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN a UPN-Z. Pomer nebytovej funkcie vypogitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v rdmci rieSenej funkénej plochy 72,10 %, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie 30 % v rieSenom uzemi reSpektovany.

¢ z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia
v UPN sU zdujmové pozemky stcastou Uzemia — kdd reguldcie S (Uzemie, pre ktoré je
schvdlend Uzemnopldnovacia dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN-Z), ktord
obsahuje jej reguldciu. Ztohto dbévodu je intenzita vyuZitia zaujmového Uzemia
posudzovana podla reguldcie uréenej v UPN-Z Koliba-Straze :

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie  zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN-Z
navrh
e vymera zaujmového Uzemia: 1300,00 m?
e zastavana plocha: 381,88 m? IZP = 0,29 IZPmax. = 0,30
e podlaznost: 2 3

e navrhovana stavba dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN a
UPN- Z pre rozvojové Uzemie, regulaény kéd S.

UvaZovany investiény zéamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Koliba-Straze.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Administrativny objekt Koliba"
na pozemku reg. ,C” parc. ¢.: XXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Lopuichova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,



praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia:
e je potrebné objekt skolaudovat ako nebytovi budovu — budovu pre administrativu;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentdcie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

o zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zadmeru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia M 1:150, Situacia pléch M 1:200
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia M 1:150, Situacia ploch M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



