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REALIZ a.s.
RuzZova dolina 25
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Vas$ list Cislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 54872/11-366826  Ing. arch. Labanc / 59356213 01.11.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: REALIZ a.s., RuZova dolina 25, Bratislava

investi¢ny zdmer: Vniitroareialova komunikacia REALIZ a.s.

ziadost’ zo diia: 28.09.2011

typ konania podla stavebného zdkona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentéacie: R-project Invest s.r.o., Pe¢nianska 27, Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 06. 2011

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu pristupovej komunikécie (vratane odvodnenia — kanalizacie),
ktora bude zabezpecovat’ dopravné napojenie stavieb ,,Dostavba parkovacich stojisk pre SOU RuZzinov-
skd“ (investor: REALIZ a.s.) a ,,Administrativna budova AZD Slovakia a.s. — Ruzinovska ul.“ (investor:
AZD Slovakia a.s.). Navrhovana komunikécia je dlha cca 117 m, %irka vozovky je 5 m, §irka celej komu-
nikacie je 6 m a napojena je na RuZinovski ulicu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého stidastou s zaujmové parcely ¢. 1240/355, 1240/4, 1222/28, 1222/8, 22218/11, sta-

novuje funkéné vyuzitie tzemia:

viacpodlazna zastavba obytného wizemia, kod 101, t.j. izemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych

bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych

obcanov.

Funk&né vyuzitie prevladajice:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel previadajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch)

Funkéné vyuzZitie pripustné:

- zariadenia a plochy dopliiujice komplexitu a obsluhu obytného tzemia: zariadenia obgianskej vyba-
venosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do 10 %), zeleti plona
a liniova do 0,5 ha zeleii pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sli-
Zziacej obsluhe tizemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
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- zariadenia ob&ianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie zaria-
denia do max. 40 1620k, domov penziénov déchodcov rozptylené v uzemi

- nad ramec daného mozno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliiziace Sir-
$iemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok — mestsky typ);

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, tj. plochy obcianskej vy-
bavenosti sliziace predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy,
kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania,
obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy
a vyskumu, $kolstva a poziarnej obrany

Funkéné vyuzitie previadajice:

- vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajiice v spadovom Uzemi

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v Gizemi 10 az 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Parcely s funkénym vyuZitim obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, su
sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. V ramci stabilizovaného izemia sa po-
nechéva stcasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do 15% celkovej
podlaznej plochy existujiicej zastavby v Gizemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby bu-
dov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu v prielukach a po-
dobne. Regulécia sa uplatituje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych
a nepripustnych zasahov do izemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia,
ktoré je potrebné akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality prostredia, nielen kvality
zéastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Parcely s funkénym vyuZitim viacpodlaznd zdstavba obymého vzemia, kéd 101, si sucastou Uzemia,
ktoré je definované ako rozvojové iizemie. V ramci rozvojového izemia je navrhovand nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel-
kého rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie Priem. |[1ZP Kz
max. funk. podl. max. min.
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova zastavba | bytové domy-rozvolnena zastavba 7 0,26 0,30
8 0,24 0,30
Poznimka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuZitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s umiestnenim stavby: Vnitroareilova komunikiacia REALIZ a.s.
na parcele &islo: 1240/355, 1240/4, 1222/28, 1222/8, 22218/11,
v katastralnom izemi: Ruzinov
miesto stavby: RuzZinovska ulica




[9%)

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢ni &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni1 zeleii na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukazat’ v kolaudadnom konani realizaciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stuptia

UPOZORNENIE:

V pripade zmeny dopravnej situacie v izemi (napr. v désledku novej investi¢nej vystavby), ktora
bude mat’ za nasledok zmenu objemov dynamickej a statickej dopravy, pre ktoré ma pristupova
komunikacia slaZit’, bude nevyhnutné riesit’ v mieste jej napojenia na RuZinovsku ulicu vyrad’ovaci
pruh.

V pripade, ze sti¢ast’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo zrusenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutel'nost’, je pre zemné konanie potrebné dolozit’
zavdzné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (siicastou ziadosti musi byt kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavazné stanovisko . MAGS ORM 54872/11-366826 plati po dobu platnosti schvalenej uzemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zdvizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

L ———

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabul'ka — funk&né vyuZzitie izemia — kod 101, 201

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situacia



