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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Strahowski s.r.o.

Grosslingova 50
811 09 Bratislava

Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 03.10.2023 MAGS OUIC 43915/2024- Ing. Renata Petrova 15.03.2024

VEC:

TELEFON

127218 +421904 585629

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Strahowski s.r.o., Grosslingova 50, 811 09 Bratislava

investi¢ny zamer: | ,Rodinny dom”, LiS¢ie udolie, pozemky reg. C-KN parc. €. XXxxxx,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.0. Karlova Ves, vratane pripojok
aj na pozemkoch reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k.u. Karlova Ves

Ziadost zo dia: 03.10.2023; doplnenie podania zo diha 26.10.2023,
20.11.2023 a 29.01.2024,

typ konania podla stavebného uzemné konanie o umiestneni stavby

zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: PROJEKTING SGT s.r.0., Zelezniéna 6, 945 01
Komarno

zodpovedny projektant: Ing. Alena Sagatova,

autorizovany stavebny inzinier 2934*Z*A1
datum spracovania dokumentacie: | 08.2023

Projektova dokumentacia riesi: novostavbu izolovaného podpivni¢eného rodinného domu
s INP, v ktorom sa navrhuje 1 bytova jednotka, v svahovitom Uuzemi nad komunikaciou LisCie
udolie. Na 1.NP sa navrhuje tzv. denna cast (obyvacia izba s kuchynskym kutom, predsienf,
technickd miestnost, 2x kupeltia, WC, chodba, 3 izby; na 1.PP sa navrhuje pivnica, sklad,
kupelta, WC, chodba a dve izby. Podlazia maju samostatné vstupy z exteriéru; komunikaéne
budu podlazia prepojené iba terénnym schodiskom. Prestresenie rodinného domu sa navrhuje
pultovou strechou s hornou hranou na maximalnej vyskovej urovni 180,70 m n.m. Bpv
od urovne 1.NP (0,000 = 176,20 m n.m. Bpv).

Sucastou ndvrhu su terénne Upravy, spevnené plochy a pripojenie novostavby rodinného
domu na technicku infrastruktiru, a to novymi pripojkami vody, kanalizacie, plynu a NN.
Kanalizacia sa navrhuje ako delena; zrazkové vody zo spevnenych pléch budu odvadzané
do retencnej nadrze (RN), pricom ¢ast vod z RN reten¢nej nadrze bude vyuzivana na poziarne
Ucely a prebytoc¢nd voda z RN bude prepadom odtekat do vsakovacej Sachty.

Zoznam stavebnych objektov:
SO 1-Rodinny dom

SO 2 - Elektricka pripojka

SO 3 - Vodovodna pripojka

SO 4 - Kanaliza¢na pripojka

SO 5 - Plynova pripojka
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SO 6 - Spevnené plochy

Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii (za spravnost U(dajov zodpovedd
jej spracovatel):

- plocha vymedzeného Uzemia: 1641,00 m?
z toho vo FP 102: 930,00 m?

- zastavana plocha: 199,315 m?

- podlazna plocha (NP): 199,315 m?

- zelen (vo FP 102): 561,30 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1,1

- pocet bytov/funkénych jednotiek: 1

- pocet parkovacich miest (PM): 3

Investi€ény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

novostavba rodinného domu bude dopravne pripojend na cestu LiS¢ie Udolie cez existujuci
vjazd. Staticka doprava v celkovom pocte 3 PM sa navrhuje na existujucich spevnenych
plochdch na susednom pozemku parc. ¢ xxxxx, k.U. Karlova Ves. Sucastou ndvrhu
je aj pristupovy chodnik o Sirke 1,2 m, nadvazujuci na spevnené plochy rodinného domu
na parc. €. xxxxxx, k.U. Karlova Ves.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Karlova Ves, UPN stanovuje funkéné vyuzitie zemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
Uzemie vnutorného mesta, kod regulacie € (parc. C.XXXXXXXXXXXX a prevazna Cast parc. ¢.

XXXXXXX a stabilizované Uzemie (pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX a prevazna cCast
parc. €. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves);

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové

osady a lokality, Cislo funkcie 1203 (parc. €. xxxxxx; zapadnd cast parc. &. XXXXX;
vychodna Cast parc. €. xxxxx, k.U. Karlova Ves).

Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra maélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie
alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej
plochy predchadzajuceho podlazia.



e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, cislo funkcie 1203
Podmienky funkéného vyuzZitia ploch: Uzemia slUziace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zdhradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia izemia:

e pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX aprevazna cast pozemku
parc. ¢. xxxxxxx, k.u. Karlova Ves sU sucastou rozvojového Uzemia vnutorného mesta.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funké&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Tab. 2 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto — mestska ¢ast

Karlova Ves

Koéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. | min.

funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD — pozemok 480 - 600 m? 0,25 |0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD — pozemky 300-450m? | 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy - rozvolnend zastavba 0,30 | 0,25

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného lUzemia funkénej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuZitia Gzemia;

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suc¢tu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby;

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zeler nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

e zapadna cast pozemku reg. C-KN parc. €. xxxxx a pozemky reg. C-KN parc. ¢. xxxx,
XXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Karlova Ves sU sUcastou stabilizovaného tzemia vnitorného
mesta, v ktorom UPN ponechdva suc¢asné funk&né vyuZitie, predpokladd mieru
stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat,
chranit a rozvijat. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail
a zlozZitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom tUzemi. Ak novy navrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast, resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102 patria rodinné domy
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy; zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdésoby vyuzitia Uzemia
funkénej plochy 102. Zaujmové pozemky, resp. ich cCast, ktoré su sucastou FP 1203
sU dotknuté vyluéne pripojkami technickej infrastruktiry av Casti aj peSim pristupom
k navrhovanej stavbe rodinného domu vo FP 102. V Gzemi FP 1203 zaradil UPN vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti medzi pripustne spdsoby vyuzitia Uzemia. Z hl'adiska
funkcie a typologického druhu je novostavba rodinného domu a jeho napojenie na technicku
infrastruktdru v Gzemi v stlade s UPN;



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavieb):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plosné bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené v UPN
navrh (FP 102, kdd reg. C)
- zaujmové Uzemie: 930,00 m2
- zastavana plocha: 207,47 m? IZP = 0,22 IZP = 0,22
- podlazna plocha: 207,47 m? IPP = 0,22 IPP=0,6
- zapoditatelna zelen: 561,30 m? KZ =0,60 KZ =0,40

e z dosahovanych hodnét intenzity vyuzZitia Uzemia stavbou rodinného domu z plochy
zaujmovych pozemkov v akej su sucastou FP 102 vyplyva, ze rodinny dom dosahovanou
intenzitou reSpektuje hodnoty prvkov intenzity vyuZzitia rozvojového Uzemia, uréené
vo funkénej ploche ¢islo funkcie 102, kdéd reguldacie C pre priestorové usporiadanie:
RD - pozemok 600 — 1000 m2. Z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia je investi¢ny zamer
v stilade s UPN.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »,Rodinny dom"
na pozemkoch reg. C-KN parc. €.: | Xxxxxxxxxxxxxxxxxx, k.u. Karlova Ves, vratane
pripojok aj na pozemkoch reg. C-KN parc. ¢. xxxxxxx
XXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Liscie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
investicny zdmer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov (IZP) za maximalne pripustny v rozvojovom Uzemi
FP 102 a stavebnu ¢innost na zaujmovych pozemkoch, ktorou by mohlo dojst k dalSiemu
narastu zastavanej plochy, povazujeme tymto za ukoncéenu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

S predloZzenym navrhom suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat najneskor

do stavebného konania do projektu pre stavebné povolenie:

e doplnit ndvrh vsakovacej Sachty (rez, popis). Dno vsakovacej Sachty musi byt vyplnené
Strkovou vrstvou a betdénové skruze osadené na priepustné vrstvy podlozZia;

e vsakovacie zariadenie musi byt osadené min. 1,5 m od hranice so susednym pozemkom;



e vzhladom na svahovity terén je potrebné odvadzaniu zrazkovych vod venovat zvysenu
pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, ktoré zabrdnia odtekaniu dazdovych
vOd na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbsledky
zmeny klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku, odporuCame v maximalnej moznej miere
realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu vodu umoznujlice prirodzené zadrziavanie
zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e oporné mury odporic¢ame nechat obrast popinavou zeleriou;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi.

UPOZORNENIE:

Pozadujeme zosuladit Udaje uvedené v rozpiskach grafickej ¢asti projektovej dokumentacie
tykajuce sa parc. €. pozemkov s Udajmi v textovej ¢asti dokumentacie (absentuje pozemok
parc. €. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves).

V UPN je Gzemim funké&nej plochy &islo funkcie 1203 veden linia vnimania prirodného masivu.

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v Uzemi, pre ktoré sa spracovava Uzemny plan zény
Karlova ves - LiS¢ie Udolie, ktorého obstardvatelom je mestska ¢ast Bratislava — Karlova Ves.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zavdzné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
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zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Celkova situacia; Situacia dopravného rieSenia; Rez A-A;
Pohlady;

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



