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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

I.P.B partner - zdruzenie podnikatelov
Ing. Pavol Bobula - IPB

Orenburska ul. €. 12700/17A

821 06 Bratislava

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 19.02.2024 MAGS OUIC 48478/2024- Ing.arch. Katarina Zahorska 11.03.2024

VEC:

TELEFON

117796 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 070707070.1010707016.07010.10.07010.1010.0.0.10.0.0.0.0.0.0.6.10.0.0.6.0.0.0.6.00.0.00.0.60.0000¢600660d
v zastUpeni |.P.B partner — zdruzenie podnikatelov
investi¢ny zamer: Polyfunkény objekt - predajina a sluZobny byt, k.u. Podunajské
Biskupice, Bratislava

Ziadost zo dia: 19.02.2024

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: KASOVSKY KOSTKA ARCHITEKTI, s.r.o.,
Wolkrova 3335/4, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing.arch. Marian Kasovsky,
autorizovany architekt 2245 AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu nebytovej budovy - polyfunkéného
objektu predajne so sluzobnym bytom SO-01, vratane vystavby oplotenia, prislichajucej
dopravnej (spevnené plochy) a technickej vybavenosti (NN pripojka, pripojka dazdovej
kanalizacie, vodovodnad a kanalizatna pripojka), na Ovciarskej ulici v Pobunajskych
Biskupiciach. Objekt ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie a je bez suterénu. Objekt ma
jednoduchy podorys s celkovymi rozmermi 13,02 x 9,62 m a je zastreSeny sedlovou strechou
s vySkou hrebena + 8,443 m od Urovne podlahy = 0,000 m.

Dopravny pristup je z miestne] cesty Ovciarska prostrednictvom novonavrhovanej
vnutroarealovej cesty pripojenej na miestnu cestu vjazdom Sirokym 3,5 metra. Vjazd sa
navrhuje cez dvor existujiceho RD, objekt v jej trasovani sa asanuje. Staticka doprava je
zabezpecena v pocte 3 parkovacie miesta na spevnenej ploche na pozemku stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 671,00 m?
- zastavana plocha: 125,30 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 187,95 m?
- zelen nateréne: 267,20 m?
- spevnené plochy: 278,50 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+

- pocet parkovacich miest spolu: 3
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, koéd D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajsSie mesto - reg. kéd D:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie usporiadanie max. | min.
D 0,9 502 Zmies$ané Uzemia obchodu, zastavba areadlového | 0,40 0,15

vyrobnych a nevyrobnych sluzieb | charakteru, komplexy

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvadznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zadvislosti na spdésobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

o vo funk&nom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kéd funkcie 502, patri polyfunkény objekt predajne so sluZzobnym bytom medzi pripustné
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plosné bilancie  zaujmové Uz./navrh regul. uréené UPN
- zaujmové Uzemie: 671,00 m?
- zastavana plocha: 125,30 m? 1IZP =0,19 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): *187,95 m? IPP =0,28 IPPmax. = 0,9
- zapocitatelna zelen: 267,20 m? KZ =0,40 KZmin. = 0,15

*nodlazna plocha bola uvedend na zaklade spravneho prepoltu z dostupnych informacii
v predloZenej projektovej dokumentacii

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regula¢ny kéd D.

PredloZzeny investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt - predajia a sluZobny byt
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XOOOXXKXX XXX XXX X XXX X
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ovciarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikacidch (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou

,Obchodna prevadzka so sluzobnym bytom" suhlasi s podmienkami:

e vzhladom na inovativhe poziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov Ziadame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika t. j. plocha vjazdu do aredlu bude realizovana v rovnakej nivelete
ako chodnik;

e parkovacie miesto pre navstevy pozadujeme ponechat verejne pristupné v ¢ase prevadzky
obchodnej prevadzky. V dalSich stuprfioch dokumentacie pozadujeme preukazat verejnu
pristupnost parkovacieho miesta;

hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD reépektovat UPN
2007 - Zmeny a dopinky 08, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:400
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, M 1:400
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



