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PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného dvojdomu A a rodinného
domu B.

Rodinny dvojdom A (R2D A) sa sklada z dvoch oddilatovanych blokov RD A1 a RD A2,
v obidvoch Castiach ma jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie a podkrovie.
Podorys objektu je v tvare pismena ,T“ v ¢asti bloku A1 dosahuje maximalny podorysny
rozmer v nadzemnej €asti 12,490 x 6,400 m, v ¢asti bloku B2 dosahuje maximalny poédorysny
rozmer v nadzemnej ¢asti 10,150 x 8,300 m. V kazdom bloku je jedna 4-izbova bytova
jednotka.

ZastreSenie objektu je navrhované Sikmymi sedlovymi strechami s vySkami hrebena strechy
+7,878 m (blok A1) a + 9,665 m (blok A2). VySkové osadenie objektu je uréené na Urovni 1.NP
+ 0,000 = 264,500 m n.m. Bpv.

Rodinny dom B (RD B) ma jedno podzemné podlazie, v zdpadnej ¢asti, kde je navrhovana
bytova jednotka B1, ma objekt jedno nadzemné podlazie a podkrovie, v ¢asti kde su
navrhované bytové jednotky B2 a B3 ma objekt dve nadzemné podlazia a podkrovie. Pédorys
objektu je v tvare pismena ,L" v €asti bytovej jednotky B1 dosahuje maximalny poédorysny
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rozmer v nadzemnej ¢asti 8,975 x 7,600 m, v Casti bytovych jednotiek B2 a B3 dosahuje
maximalny pédorysny rozmer v nadzemnej ¢asti 17,450 x 8,200 m. Bytové jednotky B1 a B2
sU 4-izbové a bytova jednotka B3 je 5-izbova.

ZastreSenie objektu je navrhované Sikmymi sedlovymi strechami s vySkami hrebena strechy
+8,478 ma + 9,95 m. Vyskové osadenie objektu je uré¢ené na urovni 1.NP = 0,000 = 267,625 m
n.m. Bpv.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova vymera zaujmového Uzemia : 1385,00 m?

- ztoho pre R2D A: 603,00 m?

- pre RD B: 782,00 m?

- zastavanad plocha R2D A: 157,70 m?

- zastavana plocha RD B: 204,20 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi R2D A: 236,60 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi RD B: 404,65 m?
zapocitatelna zeler pre R2D A: 320,60 m?

- zapoditatelna zelen pre RD B: 321,60 m?

- pocet bytov v R2D A: 2

- pocet bytov v RD B: 3

- pocet podlazi PP/NP pre R2D A: 1/1+ podkrovie

- pocet podlazi PP/NP pre RD B: 1/2 + podkrovie

- pocet parkovacich miest pre R2D A: 6

- pocet parkovacich miest pre RD B: 8

Investi€ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie stavieb je rieSené z ulice Strmé sady, ktora je v su¢asnom stave ako
jednopruhova slepa obojsmerna cesta. Navrhované dopravné rieSenie planuje existujicu
komunikaciu predizit v celej dizke pozemkov s moznostou oto&enia poziarneho auta. Staticka
doprava pre rodinny dvojdom A je rieSena v pocte 6 parkovacich miest a pre rodinny dom B
v pocet 8 parkovacich miest, v podzemnych podlaZiach objektov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rieSenych stavieb UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Funkcné vyuzitie uzemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
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v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavanad plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky reg. ,,C”" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XX XX XX KX KX KX KXXKX
XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Dubravka su suc¢astou Uzemia,
ktoré UPN definuje ako stabilizované. Stabilizované tzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN
ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb anovostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢huje
na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné, obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom lzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdstavby rodinnych domov.
V dotvarani lUzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e navrhované novostavby rodinného dvojdomu A a rodinného domu B su z hladiska
navrhovaného funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

- R2D A (pre objekt boli zapocitavané pozemky reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX, K.U. DUbravka)



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 603,00 m?
zastavana plocha: 157,70 m? IZP = 0,26 1ZPpriem. = 0,25
podlaznd plocha (NP): 236,60 m? IPP =0,39 IPPpriem. = 0,39
zapocitatelna zelen: 320,60 m? KZ =0,53 KZpriem.= 0,57

RD B (pre objekt boli zapocitavané pozemky reg. ,,C* KN prac. ¢. 603/2, 604/3, 605/2,
605/3, 605/5, 605/6, 608/1, 608/2, 608/8 a 608/9, k.U. Dubravka)

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 782,00 m?
zastavana plocha: 204,20 m? IZP = 0,26 1ZPpriem. = 0,25
podlazna plocha (NP): 404,65 m? IPP =0,52 IPPgriem. = 0,39
zapoditatelna zelen: 321,60 m? KZ = 0,41 KZpriem.= 0,57

Navrhované novostavby rodinného dvojdomu A arodinného domu B nenarusaju
charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuju
hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim
na pozemkoch respektuju okolitd zastavbu. Uvedené skutocnosti boli preverené aj

na zaklade predlozenych rozvinutych uliénych pohladov. Dosahované hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia pri obidvoch objektoch povazujeme

za akceptovatelné.

UvaZované novostavby st v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s novostavbou:

Rodinného dvojdomu A a rodinného domu B

na pozemkoch reg. ,C” KN parc. €.:

D 610707010.6.0701016.07010.6.0/010.6.601010.0.00.0.0.0.010.6.000.6606.66¢
X O0O0000OOOOOOOOOOOOOOOOOUX XXX
XOOOXXXXXX XXX

v katastralnom uzemi:

Dubravka

miesto stavby:

ul. Strmé sady

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona

Slovenskej narodnej rady ¢. 377/19
v zneni neskorsSich predpisov sa

90 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundiny odpad, na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava, alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy — situacia-dopravné rieSenie a koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdeny vykres: situacia-dopravné rieSenie a koordinacna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



