HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Rukavica

Va3 list Cislo/zo dna Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
bez &isla MAGS ORM 53384/11-351734 Ing. arch. Barutova 12.10.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: L Rukavica

investi¢ny zamer: Bytovy dom s administrativou

ziadost zo diia 2.9.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
| spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Stefan Sivak

datum spracovania dokumenticie: 08/2011

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu bytového domu s 1-nym podzemnym (parking) a 6-timi
nadzemnymi podlaZiami, s administrativou na 1. nadzemnom podlaZzi, na mieste jednopodlazného ob-
jektu, uréeného na asanaciu, s dopravnym pristupom priamo z prilahlej miestnej komunikécie Latorickej
ulice.

celkova plocha pozemku 627,00 m*
zastavana plocha 381,28 m’
pocet b.j. 19 bj. — 48 obyvatelov

Pre objekt je navrhnuté riesenie statickej dopravy na 1. podzemnom podlazi (19 stati), na 1. nadzemnom
podlazi (2 statia) a na teréne (1 statie) a 10 stati chce stavebnik prenajat’ po dohode s MC Bratislava —
Podunajské Biskupice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podFPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely &. 5556/2 a 5556/12, funkéné vyuzitie Uzemia: viac-
podlazni zastavba obytného tizemia, kéd 101
Charakteristika: (zemia sliiZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel’skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob¢anov.
Funkéné vyuzitie prevladajice: - byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
- minimalny podiel prevladajiicej funkcie 70% (podiel celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch)
Funkéné vyuzitie pripustné: - zariadenia a plochy dopiiiajace komplexitu a obsluhu obytného tizemia :
zariadenia obgianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
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(do 10 %), zeleti plosna a liniova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy tech-
nickej vybavenosti sliiZziacej obsluhe tzemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy
byvania
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok, domov penziénov dochodcov
rozptylené v tizemi
-nad ramec daného mozno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZziace SirSiemu
okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky typ)
Funkéné vyuzitie nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi (&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolérstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)
Dopliiujiice ustanovenie: mozno urcit’ v konkrétnom tizemi maximalnu podlaznost’ resp. druh zastavby.
Parcely su si¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V rimci stabilizovaného aze-
mia sa ponechdva siasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v (izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnatroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na riesenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gizemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nov(l vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

PredloZeny zdmer predstavuje intenzifikaciu lokality s ukonéenou stavebnou &innostou, ktord svojim
charakterom, objemom i prevadzkou zvys§i zataz stabilizovaného izemia a nepredstavuje zvy3enie kvality
preostredia.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom s administrativou
na parcele &islo: 5556/2, 5556/12
v katastralnom uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: | Hornadska ulica

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou izemnopldnovacou dokumentaciou, nakolko d’alsia intenzifi-
kicia tzemia s funkciou byvania a s ukonéenou stavebnou &innost'ou je nevhodna, znamena narast zataze
z prevadzky Uzemia vratane statickej dopravy a zniZuje nielen kvalitu zastavby ale aj prevadzkovej kvali-
ty.

Zabratie verejného dopravného priestoru (prendjom jestvujicich parkovacich statf) za uSelom riesenia
statickej dopravy vyvolanej sukromnou vystavbou je z dovodu nedostatku parkovacich kapacit nepri-
pustné. Pre Gplnost’ uvddzame, ze doloZeny vypodet statickej dopravy pre navrhované funkcie je neko-
rektny - chybne je uvaZovany suéinitel’ vplyvu velkosti obce k a uzitkové plocha pre budice kancela-
rie. V doprawnom rieSeni planovanych mvestlcnych ZAmgzea=—te-g trebne spracovat’ korektny vypodet

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - ORM-archiv, ODP



