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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €éinnosti
investor: SF InZiniering s.r.o., Pernecka ¢. 15, 811 01 Bratislava
investi¢ny zamer: Rodinny dom, V zahradach xx, Bratislava,
P. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
ziadost zo dna: 23.08.2023 s poslednym doplnenim
19.02.2024
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Cakov + partners, Venturska 5,
811 01 Bratislava, ICO: 44 816 031
zodpovedny projektant: Ing. arch. Kalin Cakov
autorizovany architekt 0425AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby, na ktoru bolo vydané
stavebné povolenie vroku 2018. Investor pozaduje zmeny oproti aktudlne platnému
stavebnému povoleniu.

Rodinny dom po Upravach bude mat jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia
a ustupené podlazie. Prvé nadzemné podlaZie je na Urovni vstupu z pristupovej cesty -
z ulice V zahradach. Objekt je osadeny vo svahovitom teréne, ma obdiznikovy tvar
s maximalnymi vonkajsimi rozmermi 13,0 x 17, 5 m s plochou strechou. Objekt bude mat dve
bytové jednotky pristupné zo spolo¢ného schodiska. Byt Aje umiestneny na prvom
podzemnom podlazi na vySkovej urovni -3,450 m. Na tomto podlazi si umiestnené aj spolo¢né
technické priestory pre oba byty. Na prvom nadzemnom podlazi na drovni = 0,000 sa
nachadza spolo¢na garaz pre oba byty a Ciasto¢ne byt B. Byt B sa nachadza aj na 2.NP.
Ustlpené podlazie je pristupné len vytahom. Vytah obsluhuje vSetky podlazia.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1017,00 m?
- zastavana plocha: 230,10 m?
- zelen na teréne: 635,60 m?
- spevnené plochy: 151,40 m?
- index stavebného objemu: 9,1 m3/m?
- pocet bytov: 2
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- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustapené
- pocet parkovacich miest: 5

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Objekt je navrhnuty s dvomi bytovymi jednotkami. Staticka doprava sa navrhuje na pozemku
stavby s celkovym poctom 5 parkovacich miest (PM), 2 PM v garazi a 3 PM na teréne.
Dopravné pripojenie sa navrhuje z miestnej cesty V zahradach.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, pre ktoré MC Bratislava — Staré Mesto schvdlila

Uzemny plan zény Mudroriova - juhozapad v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, reg. C-KN st v uvedenej UPN-Z st&astou
regulacného bloku €. 30, pre ktory je stanovena nasledujuca regulacia:

Charakteristika a limity sucasného stavu: Stabilizované uzemie bytovej zastavby

Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie: byvanie

typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci

stavebna ¢innost: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné uUpravy (R)

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia +1 ustipené podlazie, alebo podkrovie;
pocet podzemnych podlazi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet
nadzemnych podlazi

index zastavanej plochy: 0,25

index prirodnej plochy: 0,60

stavebné éiary: predna stavebna ciara je ur¢ena existujlicou zdstavbou; zadna stavebna Ciara
vymedzuje nezastavitelné plochy v hibke bloku (presné vymedzenie je graficky vyjadrené
vo vykrese regulativov)

index stavebného objemu: 11 m3/m?

minimalna velkost pozemku pre moZnost novej zastavby: 600 m?

maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit pevnym priehladnym pripadne Zivym
plotom (priehladny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo zivy plot maximalnej vysky
1000 mm).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

funkéné vyuzitie: byvanie - sulad
typologicky druh zdstavby: rodinny dom samostatne stojaci - sulad
stavebna ¢innost: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné Upravy (R) - sUlad



maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia + 1 ustupené podlazie,
alebo podkrovie; pocet podzemnych podlazi je regulovany tak,

aby nepresiahol dvojnasobny pocet nadzemnych podlazi 1/2 + ustupené - sulad
index zastavanej plochy: 0,25 0,23 - sulad
index prirodnej plochy: 0,60 0,64 - stlad

stavebné Ciary: prednd stavebna Ciara je uréena
existujucou zastavbou; zadna stavebna Ciara
vymedzuje nezastavitelné plochy v hibke bloku

(presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo vykrese regulativov) - sulad
index stavebného objemu: 11 m3/m? 9,085 m3/m2 - sulad
minimalna velkost pozemku pre moznost novej zastavby: 600 m? - stlad

maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit pevnym

priehladnym pripadne zivym plotom (priehladny plot

do maximalnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej

vysSky 1000 mm) priehl'adny plot, max vyska 1600 mm -sulad

UvaZovany investiény zamer zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény
Mudronova-juhozapad.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Rodinny dom, V zahradach xx, Bratislava,
P. €. XOXXXXXXXXXXXXXXXX

na pozemkoch reg. ,C" parc. €. XXX XX XXKXXX XX XXX XXX

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: V zahradach €. xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

Rodinny dom musi byt skolaudovany s maximalne dvomi bytovymi jednotkami. Staticka
doprava je rieSena len ku dvom bytovym jednotkam.

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikacidch (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia k stavbe

»Rodinny dom, V zdhradach” neuplatriuje pripomienky.

Upozornujeme

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je




pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodnova ochrana:

Do dalsieho stupria PD je treba doplnit :

e hydrotechnické vypocéty mnoZstva zrazkovych voéd a ndvrh potrebného objemu
vsakovacich zariadeni.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Trnavka, Nivy, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, Petrzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovanl 20-ro¢nu navrhovu privalovi zrazku p=0,05, trvajucu 15
min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrdzku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im
voci dopadom zmeny klimy a zdroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrdZzkovui vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;



UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: 10 - Pédorys - 1.PP
11 - Pédorys - 1.NP
12 - Pédorys - 2.NP
13 — Pédorys ustlpeného podlazia

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 10 - Pédorys - 1.PP
11 - Pédorys - 1.NP
12 - Pédorys - 2.NP
13 — Pédorys ustlpeného podlazia

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



