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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 21.09.2023 MAGS OUIC 58197/2023- Ing. Dagmar Mosna 19.02.2024

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 070707070710107070.16107010.01010.0.101010.6.1010.0.10.0.0.0.6.10.0.0.610.0.0.6.00.0.00.0.60.00.00006000¢
XXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: -Rekreacny dom v Raci“, lokalita ,Vajspeter” - Horné podlesné,
k. u. Ra¢a

Ziadost zo dna: 21.09.2023 a doplnené dha 18.02.2024
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Arkitetto s.r.o., Karpatské nam. 10/A,
831 06 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Kar$iak,

autorizovany architekt 2149 AA

datum spracovania dokumentacie: 06/01/23, 04/2023 a 05/11/23

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojacej stavby
na individualnu rekredciu, pod ndzvom ,Rekreaény dom v Raci, ktory sa navrhuje umiestnit
na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Ra€a, do mierne svahovitého
Uzemia. Objekt je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreSeny plytkou sedlovou strechou,
s max. vysSkou strechy +7,022 m. Objekt ma tvar Stvorca, s podorysnymi stranami 8,30 m x
8,30 m. Na 1.NP je navrhnuty vstup, predsien, chodba, schodisko, izba, kuchyna, jedalen,
technickd miestnost, sklad, pracovna, WC a kupelfia. Na 2.NP su rieSené 3 izby, chodba, WC
a kupelna. Pre zasobovanie objektu pitnou vodou je navrhnuta vitana studna o priemere DN
114 mm s ponornym c&erpadlom, splaskova kanalizacia bude odvadzat splaskové vody do
zumpy o objeme 15 md. Dazdova voda z objektu bude zachytadvana v retenénej nadrzi
o objeme 15 m? a elektricka energia bude zabezpecena pomocou fotovoltaického hybridného
systému. Vzhladom na svahovity terén bude zaloZenie stavby rieSené kombinaciou opornych

murov a zakladovej platne, ktoré budd mat hr. 300 mm.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkovéa vymera zaujmovych pozemkov: 930,00 m?
- vymera zaujmového Uzemia pre kéd 1203: 653,00 m?
- zastavand plocha: 68,89 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 137,78 m?
- zelen na teréne 513,12 m?
- spevnené plochy: 70,99 m?
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- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

PredloZzeny projekt rieSi vybudovanie prijazdovej cesty Sirky 3,00 m, ktorda sa pripaja
na nespevnenu komunikaciu a nasledne na ul. Vtac¢ikova cesta. Statickd doprava je rieSend
v pocte 3 parkovacie miesta, ktoré su umiestnené na prijazdovej ceste. Vjazd na pozemok je
Siroky 3,00 metra.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre lzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXxxxxxx, k. u. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované tizemie;

e UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, les, ostatné lesné pozemky, d&islo funkcie 1001,
stabilizované Uzemie (Cast pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
zo severnej strany lokality).

Funkéné vyuzitie Gzemia:

zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zahrady, stavby na individualnu rekredciu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGdzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Funkéné vyuzitie Gizemia:

les, ostatné lesné pozemky, Cislo funkcie 1001,

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliziace
na hospodarske, rekrea¢né, vodohospodarske, ekostabilizacné a hygienické funkcie.



Intenzita vyuzitia Uzemia:
Pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia je stavba umiestnena len vo funkcii s kédom 1203:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, &islo
funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekredciu medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Z hladiska funkéného vyuZitia je posudzovany ndvrh v stlade s UPN,
uvedena stavba je navrhnuta len vo funkénej ploche s kédom 1203;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

zaujmova cast funkénej plochy v sucasnosti vykazuje nizku zastavanost - porovnanie
intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia s dosahovanymi ukazovatelmi vo funké&nej ploche
nepovazujeme v pripade predmetnej funkénej plochy, ktorej urbanizacia je iba
v pocdiato¢nom Stadiu jej rozvoja, za opodstatnené;

vyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyuZzitia na pozemok investora:

intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie

navrh
- zaujmové lUzemie: 653,00 m?
- zastavana plocha: 68,89 m? 1ZP = 0,105
- podlazna plocha (NP): 137,78 m? IPP = 0,210
- zapocitatelna zelen: 513,12 m? KZ =0,78

princip stabilizovaného Uzemia povaZujeme za reSpektovany - v dotvarani Uzemia je
uplatneny diferencovany pristup s ohladom na nesurodost a nizku intenzifikaciu existujlcej
zastavby v lokalite ,Vajspeter” - Horné podlesné, v ktorej je uvedend stavba navrhovana.
Regulativy intenzity vyuZitia pozemku dosahuju akceptovatelné hodnoty pre funkéné
vyuzitie Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, pri ktorych je mozné
konStatovat, Ze poOvodny spdsob vyuzitia pozemku na pestovanie rastlin a najma
na individualnu rekreaciu zostava zachovany, vo vyrazne prevazujucom rozsahu, a to iba
so zretelom na vac¢siu vymeru zaujmového pozemku.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

.Rekreac¢ny dom v Raci"

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.:

1. 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000.000000060000000060000000000¢

v katastralnom uzemi:

Raca

miesto stavby:

lokalita , Vajspeter” - Horné podlesné

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave

v zneni neskorsSich predpisov

sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme <z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmového pozemku za pripustny v stabilizovanom tzemi;

e ku kolaudacii stavby bude potrebné zabezpedit adekvatne dopravné pripojenie objektu,
zodpovedajice § 7 ods. 1 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

e upozoriiujeme, Zze predmetnd zaujmova lokalita je v dotyku s hranicou CHKO Malé Karpaty;

e zaujmova lokalita spada do ochranného pasma lesov;

e zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e uvadzame, Ze stavba podla druhu a U¢elu musi mat kapacitne vyhovujlice pripojenie
na pozemné komunikacie, pripadne na uUcelové cesty. Odporu¢ame pristupovl cestu
(nespevnenu strkovu cestu) rekonstruovat v kapacitne vyhovujucich parametroch;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do dalSieho stupna PD pozadujeme doplnit hydrotechnicky vypodet mnozstva zrazkovych
vdd a navrh potrebného objemu reten¢nej nadrze a vsakovacieho zariadenia v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je
potrebné pouzit aktualizovand (SHMU) 50-roé&nd ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02;
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch akomunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokalitu Ra¢a). D6vodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou
prinasaju striedanie dihych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e doplnit vydatnost studne s posudenim potrebnej kapacity pre rekrea¢ny dom;

e upozorfiujeme, Ze studra musi byt vybudovana min. 2 m od hranice susedného pozemku;

« v projekte nie je zddvodneny navrh septiku, ani jeho Géel na splaskovej kanalizacii. Cistenie
splaskovych véd odpori¢ame v domovej COV s néslednym zaudstenim vygistenych
splaskovych vod do vsaku. Budovanie Zumpy a septiku neodporic¢ame;

e vzhladom na svahovity terén, je potrebné venovat zachytavaniu zrazkovych véd zvysSenu
pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zraZzkové vody nedotekali na cudzie
pozemky, vratane pristupovej komunikacie k rekrea¢nej chate;

e odvodnenie pristupovej komunikacie odporuc¢ame zabezpeclit ndvrhom zachytnych
prieénych zlabov s odvedenim zrazkovych vod do vsaku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:



e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Udaje
uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku suU uvedené podla naSich upravenych
vypoctov.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdeny vykres: C.02 Zakreslenie do katastralnej mapy
Co: MC Bratislava — Raca
potvrdeny vykres: C.02 Zakreslenie do katastralnej mapy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



