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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
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Rekreacné objekty A, B, k.U. Zahorska Bystrica
30.12.2023

uzemné konanie

investor:
investi¢ny zamer:
Ziadost zo dna:
typ konania podla stavebného zakona:

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
a stavebné povolenie

spracovatel:

ER Atelier, s.r.o., Dlha 367/2, Zalesie 900 28

zodpovedny projektant:

Ing. arch. Ing. Ema Ruhigova, PhD.
autorizovany architekt 2557 AA

datum spracovania dokumentacie:

12/2023

PredloZena projektova dokumentacia

rieSi: vystavbu objektov A aB uréenych

na individudlnu rekredciu v lokalite Planky v Mestskej Casti Zahorska Bystrica. Objekt A ma
jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia. Celkové rozmery ma 12,30 x 6,97 m
a zastreSeny je sedlovou strechou s vikierom, s vySkou atiky + 8,424 m nad Urovhou podlahy
prizemia = 0,000 m. Objekt B ma rovnako jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia.
Celkové rozmery ma 12,30 x 6,97 m a zastreSeny je sedlovou strechou, s vyskou atiky + 8,458
m nad urovhou podlahy prizemia £ 0,000 m. Objekt B ma na 1.PP rieSenu garaz.

Dopravny pristup maju rekreacné objekty spolo¢ny a je rieSeny z Ucelovej cesty Planky
vjazdom Sirky 4,715 m. Statickd doprava je zabezpelena na pozemku stavieb v pocte
4 parkovacie miesta (2 v garazi objektu B a 2 stojiska na spevnenej ploche).

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

1154,00 m?
80,00 m? (po prepocte 85,73 m?)
80,00 m? ( po prepocte 85,73 m?)
160,00 m? (po prepocte 171,46 m?)
160,00 m? (po prepocte 165,29 m?)

- vymera zaujmového Uzemia celkom:
- zastavana plocha - objekt A:

- zastavana plocha - objekt B:

- podlazna plocha NP — objekt A:

- podlazna plocha NP - objekt B:

- zelen na teréne celkom: 712,15 m?
- spevnené plochy celkom: 281,34 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 4
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXxxXX, k. U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie 1203, stabilizované
uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu

v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Stabilizované

Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stc¢asné funkéné vyuzitie, predpoklada

mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné zohladnit:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&nom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod funkcie
1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia
funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie
- zaujmové Uzemie celkom: 1154,00 m?
- zastavana plocha (spolu A, B): 171,46 m? IZP = 0,15
- podlazna plocha NP (spolu A, B): 335,75 m? IPP = 0,29
- zapocitatelna zelen celkom: 712,15 m? KZ = 0,62

* vymera zastavanej a podlaZnej plochy je uvedend po prepocte (viitane zateplenia);
ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia boli pocitané spolu (objekt A + objekt B) vo vztahu
k celkovému riesenému uzemiu;

¢ Navrhovana vystavba dvoch rekreaénych objektov nenaruSa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujucej zastavby. Intenzita zastavanosti v ramci celej funkénej
plochy stabilizovaného Uzemia je IZP 0,20 a IPP 0,35.



Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rekreacné objekty A, B
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Lokalita Planky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
€. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

V ramci technickej a suhrnnej spravy je uvedené, Ze rekreacny objekt A ma pred suterénom
vytvorenu plochu pre parkovanie dal$ieho vozidla. Uvedené nie je vSak preukazané v grafickej
Casti dokumentacia. PoCet - 4 parkovacie miesta pre 2 stavby rekreaéného charakteru
su v8ak v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 postacdujlce.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.




V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situdcia stavby

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



