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konanie o dodato€énom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie:

projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
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datum spracovania dokumentacie:
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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodatocné povolenie stavby nachadzajucej
sa na lvanskej ceste, k. U. Trnavka v Bratislave, definovanej ako objekt sliziaci pre ateliér
na vyrobu a predaj umeleckych predmetov, zrealizovanej bez pravoplatného stavebného
povolenia. Pozemky su suUcastou poévodnej zadhradkarskej oblasti, ktord je zo severej
a zapadnej strany ohrani¢end dialnicou D1 a zjuznej strany centrom Pharos. Stavba
je Ciasto€ne podpivniCena a ma jedno nadzemné podlazie. Stavba ma pddorys v tvare
pismena,L" a je zastreSena pultovou strechou s vyskou hreberia + 3,817 m od Urovne podlahy
+ 0,000 m. Pristup na pozemky je zabezpeceny 2 vstupmi — na severnej a juznej strane. Vjazd
na pozemok sa nachadza na severnej hranici pozemku v Sirke cca 4 m. Na pozemku
sa nachadza 1 parkovacie miesto. Stavba je zasobovana vodou z verejného vodovodu.
Rozvod elektroinstalacie je napojeny na existujucu pripojku a severne od budovy
je vybudovand zumpa s objemom 1,5 m?® tak, ako je uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 411,00 m?
- zastavana plocha: 33,98 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 33,98 m?
- zelen na teréne: 320,92 m?
- spevnené plochy: 56,10 m?
- pocet podlazi PP/NP: Y2/

- pocet bytov 0

- pocet parkovacich miest spolu: 1
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

V zmysle predlozeného projektu je statickd doprava zabezpecend jednym parkovacim
miestom na pozemku stavby.

Ponechat priestorovu rezervu pre potreby umiestnenia dodato¢ného parkovacieho miesta
pre navstevnikov.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX
xxxxxxxx, k. u. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSsnymi suvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plodnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfovat v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch uréenych pre inu funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce
sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfhovat najma: rodinné domy a bytové domy,
arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
koéd E:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie usporiadanie max. | min.
E 11 502 |Zmiesané uzemia obchodu, zastavba areadlového | 0,40 0,15

vyrobnych a nevyrobnych sluzieb |charakteru, komplexy




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximalne pripustnd miera vyuZitia tzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
A. z hladiska urbanisticko-architektonického riesenia:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, patri objekt s G¢elom predaja a s dielfiou ako vyrobné
a nevyrobné sluzby s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami medzi prevladajuce spdsoby
vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plosné bilancie  zaujmové Uz./navrh regul. uréené UPN
e zaujmové Uzemie: 411,00 m?
e zastavana plocha: 33,98 m? 1ZP = 0,083 1ZPmax. = 0,40
e podlazna plocha (NP): 33,98 m? IPP = 0,083 IPPmax. = 1,1
e zapocitatelna zelen: 320,92 m? KZ = 0,781 KZmin. = 0,15

zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funk&né vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod E.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: Ateliér vyroby a predaja umeleckych predmetov -
Ivanska cesta, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C” parc. €. PO00.0.00.0000000000604
v katastralnom Uzemi: Trnavka
miesto stavby: Ivanska cesta, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
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praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e predmetny objekt bude skolaudovany v zmysle uvedeného funkéného vyuzitia
ako nebytova budova;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov,
predmetny pozemok v k. U. Trnavka, Bratislava, nie je v kolizii so ziadnym dopravnym
vyhladovym zamerom.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
JAteliér vyroby a predaja predmetov” suhlasi s podmienkou:

e Pozadujeme ponechat priestorovl rezervu pre potreby umiestnenia dodatoéného
parkovacieho miesta pre navstevnikov.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

vodné toky a protipovodiova ochrana:

Stavba je odkanalizovana delenou kanalizaciou. Splaskové vody su odvadzané do Zumpy

s objemom 1,5 m3. Objem Zumpy bol vypoditany pre jednu osobu s intervalom vyvozu

1x za mesiac. Dazdové vody su odvadzané do zbernych nadob s objemom 1 000 | a 400 I.

Voda sa vyuziva na zavlaZzovanie aredlovej zelene.

S predlozenym ndvrhom suhlasime s pripomienkami, ktoré je potrebné preukdzat

v kolauda¢nom konani:

¢ Nakladanie so zrdzkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby tieto neodtekali na cudzie
pozemky.

e Odporuc¢ame dobudovat na dazdovych nadrziach prepadové potrubia so vsakom
pre pripad preplnenia nadrzi pri privalovych dazdoch.

e Predpokladame, Ze objem zZumpy 1,5 m3 je poddimenzovany, kedZe bol pocitany
na 1osobu, pritom pri vypocéte parkovacich miest je ratané so 4 zamestnancami
a 7 navstevnikmi.

e Odporuc¢ame objem zumpy zvacsit.

e Doklad o vyprazdiiovani Zumpy je stavebnik povinny uchovavat a predlozit v pripade
kontroly.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunainy odpad, na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok;



z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD reépektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujuce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Gzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



