HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

a-max sk, s.r.o.
Mlynarovicova 12
851 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS ORM 49978/11-323391 Ing. arch. Barutova 20.10.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: a-max sk, s.r.o.

investi¢ny zamer: Prevadzkové, skladové a kanceldrske priestory Pasienkova ul. — zmena stav-
by pred dokonéenim

ziadost’ zo dita 11.7.2011, doplnena dria: 26.8.2011

typ konania podla stavebného zakona: dodatoéné povolenie zmeny stavby pred dokondenim

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Peter Drevenec

détum spracovania dokumentéacie: 10/2010, prepracovana v 08/2011

PredloZena dokumenticia riesi: objekt administrativy, technickej vybavenosti a byvania. Pozostava z 3-
och nadzemnych podlazi, pricom na: 1.NP — obchodnd vybavenost, 2.NP — administrativa a obchodna
vybavenost, 3.NP — 2 bytové jednotky, technicka vybavenost.

Pdvodny stav: objekt s 1 podzemnym podlaZzim a 3 nadzemnymi podlaziami, s pristupom po prijazdove;j
rampe z Pasienkovej ulice.

Novy stav: stavba bude mat’ 3 nadzemné podlaZia, bez prijazdovej rampy. Z vonkajsej strany bude viac
presklend. Zmeny sa tykaji aj vnltornych priestorov — umiestnenia schodiska, socidlneho vybavenia,
zru$enia a preloZenia prieCok.

Plosné bilancie:

vymera pozemku: 990 m?
zastavand plocha objektom: 368 m’
zelené a travnaté plochy: 365 m’

V dokumentacii sa uvadza nezmeneny rozsah, zrejme oproti vydanému stavebnému povoleniu, avak
oproti pévodnému zdmeru, na zaklade ktorého bolo vydané zavizné stanovisko mesta, nastalo zvySenie:
zastavanej plochy: 0191 m?

podlaznej plochy: 0370 m’

a pribudla funkcia byvania na 3. nadzemnom podlaZzi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postudenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sidastou su zaujmové parcely &. 3658/5, 3659, funkéné vyuZitie 1zemia: zmieSané
uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd 502
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Charakteristika: plochy uréené pre komeréné ucely s previadajicimi obsluznymi funkciami obchodu,
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb s prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami, ktoré svojim charakterom
nemézu byt lokalizované v obytnom prostredi, pretoze nespliiaju poZiadavky na hygienicki kvalitu obyt-
ného prostredia ale nerugia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Funkéné vyuzitie prevladajuce: malé a stredné vyrobné zariadenia, sklady, skladovacie plochy, distribuc-
né a vel'koobchodné centra, priestory pre prevadzky vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Funkéné vyuzitie pripustné: cela Skala zariadeni obchodu, sklady, skladovacie plochy, distribu¢né
a velkoobchodné centra, vystavné a predvadzacie priestory.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: administrativne budovy a priestory suvisiace
s prevadzkami, odborné ucebne strednych $kol, CSPH bez umyvarky automobilov a plni¢ky plynu.
Funké&né vyuzitie nepripustné: vid'. tabul’ka.

Parcely st sti€ast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadné zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP Kz
max. | funk, | funkeie nie podl. max. min.
D 0,9 502 Zmiesané dzemia rézne formy zastavby, 2-3 0,40 0,15
obchodu, vyrob. arealy
a nevyrob. sluzieb

Pozndimka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa pozaduje spracovat’ uzemny plan zony.

V zmysle dajov, deklarovanych v posudzovanej dokumentacii:

Povodny navrh Zmena stavby UPN mesta
Plocha pozemku 990 m” 990 m”
Zastavana plocha 177 m2 12% 368 m’ 1ZP =0,39 1ZP = 0,40
Podlazné plochy 531 m2 IPP = 0,53 901 m’ IPP = 0,90 IPP = 0,90
Plochy zelene 365 m KZ=10,36 KZ=0,15

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatocnym povolenim stavby: Prevadzkové, skladové a kancelarske priestory Pasienkova
ul. — zmena stavby pred dokoncenim
na parcele &islo: 3658/5, 3659
v katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Pasienkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuji na zaklade sithrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e odstavné statia v pocte 11 miest budi umiestnené v zmysle prepracovanej dokumentécie z 08/2011
v polohe na hranici pozemkov parc. ¢. 3658/5 a 3658/4, ¢im sa uvolni priestor krizovatky Svornosti —
Pasienkova, pri€om sticastou rieSenia parkovania je aj chodnik,

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e doplnit’ navrh nakladania s odpadmi, predpokladané druhy a mnoZstva, vo vykresovej Casti umiestne-

nie nadob/kontajnerov,



(%)

o vzhladom na trvalé pracovné miesta je potrebné vyhodnotit® aj radonové riziko v zmysle vyhlasky MZ
SR §.528/2007 Z.z.,

e vzhladom na kontakt objektu s UL. svornosti je potrebné zabezpedit' pozadovani akusticka pohodu vo
vnutornych priestoroch s trvalym pobytom pracovnikov v zmysle poZziadaviek Nariadenia vlady SR
E.115/2006 Z.z.,

® svetlotechnické postdenie nie je suCastou predlozenej dokumentacie, je potrebné ho predloZit’ na sta-
novisko Regionalnemu tradu verejného zdravotnictva v Bratislave,

e predlozit’ v rAmci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znedistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

s vykonavat’ investi¢nli ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych Gprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v siilade s platnymi pravnymi predpismi,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poZiadat' v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej dinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

¢ v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

ODPORUCANIE:
S ohl'adom na polohu parcely odpori¢ame investorovi umiestnit’ vzrastli stromovi zeleii v ramci vonkaj-
$ich parkovacich stojisk.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sii¢ast'ou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 49978/11-323391 plati po dobu platnosti schvélenej izemno-
planovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko strica platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zédvizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

1 x dokumenticiu, ¢ast’ architektonicko stavebné rieSenie, sme si ponechali.

S pozdravom
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