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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

G&T Group, s.r.o.
Palisady 36
811 06 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 10.09.2023 MAGS OUIC 43586/2024- Ing. Veronika Sykorova 30.01.2024

VEC:

TELEFON

42479 (57551/2023) +421904 550184

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: G&T Group, s.r.o., Palisady 36, 811 06 Bratislava

investiény zamer: ZAHRADNY DOMCEK ,DUSANOVA PALOTA"

Ziadost zo dia: 10.09.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Pavel Adamik,

Za priepastou 742/54A, 972 11 Lazany
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavel Adamik,

autorizovany architekt 2364AA

datum spracovania dokumentacie: 05/23

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu ZAHRADNY DOMCEK ,DUSANOVA
PALOTA". Novostavba je umiestnena na Tajovského ulici na pozemkoch s parc. &. XXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX C-KN, k.u. Staré Mesto, na ktorych je tiez umiestneny rozostavany
rodinny dom ,Vila DM“ vo vlastnictve hlavného investora a spoluinvestora. Vjazd na pozemok
od Tajovského ulice je spolo¢ny pre oba objekty.

Novostavbu tvori dvojpodlazny, nepodpivni¢eny, samostatne stojaci objekt s pravidelnym
pbédorysom v tvare obdiznika s plochou strechou. Novostavba s navrhovanou letnou terasou
prekrytou drevenou pergolou a pristreSkom pre bicykle je pristupna z urovne terénu. Zakladné
rozmery novostavby su: dizka 12,5 m, $irka objektu je 4,35m az 5,34m (vykonzolovana ¢ast
poschodia); tieniaca pergola letnej terasy rozmerov 4,00 x 4,35 m a pristreSok pre bickyle
rozmerov 2,00 x 4,35m. Vyska objektu je 6,3 m (atika od terénu). Zastavana plocha
zdhradného domceka podla projektovej dokumentacie je 60,8 m?, zastavanad plocha
pristreSku pre bicykle je 8,1 m2. Spevnené plochy prislichajice k navrhovanému objektu su:
chodnik 13,9 m? a terasa prekryta pergolou 16,2 m?,

Projektova dokumentacia deklaruje funkciu novej stavby Zahradného domceka ,,DuSanova
palota“ ako doplnkovu stavbu k hlavnému existujucemu rozostavanému rodinnému domu
,.Vila DM" na pozemku hlavného investora.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1320,00 m?
- zastavana plocha celkova: 305,70 m2
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zastavana plocha novostavby: 68,90 m?

zastavana plocha existujucich objektov: 236,80 m?
- zelen:

na teréne: 908,40 m?
- spevnené plochy celkovo: 105,90 m?

spevnené plochy novostavby: 30,10 m?

sevnené plochy existujuce: 75,80 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

Investi€ény zamer z hladiska dopravného rieSenia:
Statickd doprava nie je rieSend samostatne. V projektovej dokumentacii sa podita
s parkovacimi miestami , ktoré slizia rozostavanému rodinnému domu ,,Vila DM“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

C-KN, k.U. Staré Mesto, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované tuzemie, kod S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestihovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti



Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma — zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tGzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Zaujmové pozemky lezia v Uzemi, pre ktoré je Hlavnym mestom SR Bratislava schvaélena
zondlna Uzemnopldnovacia dokumentacia Aktualizacia izemného planu zény A6 Bratislava
v zneni neskorsich zmien a dopinkov (dalej UPN-Z). Zaujmové pozemky leZia v sektore 84,
pre ktoré UPN-Z uréuje reguldciu:

Zavazna Cast (zo zdvdznej casti vyberdame)

Funkcia:

Funkéné vyuzitie Uzemia: Prevladajuca funkcia — byvanie.

Aby sa zachovala prevladajica obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspori 70% objektov
sektoru.

Doplnujuca funkcia - ob¢&ianska vybavenost

Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia: Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych
hmot, autoservis, malovyroba, podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie a s negativnym vplyvom na spoloCenské prostredie alebo funkcie obdobného
charakteru su v sektore nepripustné.

Regulacia spésobu vyuzitia Uzemia:
Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom - samostatne stojaci

Regulaéné prvky priestorového usporiadania:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaZnost:

2 nadzemné podlazia a jedno ustlpené podlazie, alebo podkrovie. Vyska zastavby musi byt
prispdsobena okolitej zastavbe.

Stavebna ¢iara: Uréena existujlucou zastavbou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

Navrhovana novostavba ZAHRADNY DOMCEK ,DUSANOVA PALOTA" je deklarovana ako
doplnkova stavba k hlavnému existujicemu rozostavanému rodinnému domu ,,Vila DM“.
Doplnkovu funkciu k rodinnému domu, ktora sa moze umiestnit na pozemku je drobna
a jednoducha stavba. (Vysvetlenie v oddvodneni)

Podla § 139b (7) Zakona o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku ¢. 50/1976 Zb. (dalej
len stavebny zdkon) nemdze byt investitny zdmer povazovany za drobnu stavbu.
Navrhovany investi¢ny zamer podla definicie jednoduchych stavieb v § 139b (1) stavebného
zakona je mozné povazovat za stavbu na individualnu rekreaciu.

Vo funkénom vyuziti Uzemia: mélopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
patria stavby na individualnu rekreaciu za nepripustné.

Podla Uzemného planu zény A6 Bratislava v zneni neskorsich zmien a doplnkov v sektore 84
uréuje reguldciu spdsobu vyuzitia Uzemia typologicky druh zdstavby pre funkciu byvanie:



rodinny dom - samostatne stojaci. Na zaujmovom uUzemi je uz rozostavany rodinny dom
s platnym stavebnym povolenim.

Z dévodu, Ze investi¢ny zamer z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia nie je v sulade ani
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, ani s Uzemnym pldnom zény A6 Bratislava
regulaéné prvky priestorového usporiadania, ktoré vyplyvaju z UPN-Z, v sektore 84 neboli
posudzované.

UvaZovany investiény zdmer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény A6 Bratislava v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Hlavné mes’to SR Brat'islava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: ZAHRADNY DOMCEK ,DUSANOVA PALOTA"
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: P O1000000000000000000000000604

v katastralnom uzemit: Staré Mesto

miesto stavby: Tajovského ulica

ODOVODNENIE:

Navrhovana novostavba ZAHRADNY DOMCEK ,DUSANOVA PALOTA“ je deklarovana ako
doplinkova stavba k hlavnému jestvujucemu rozostavanému rodinnému domu ,,Vila DM“
na pozemku hlavného investora.

Podla Vyhlasky 532/2002 Z.z. §45 (1) ,Na pozemku rodinného domu sa méZe umiestnit
drobna a jednoducha stavba, ktord ma dopinkoviu funkciu k hlavnej stavbe, alebo slizi na
podnikanie.”

Navrhovana novostavba podla § 139b (7) stavebného zdkona nemo6zZe byt povaZovana za
drobnu stavbu. Drobna stavba nepresahuje 25 m?a vysku 5 m.

Podla § 139b (1) stavebného zdkona su Jednoduché stavby definované:

(1) Jednoduché stavby su

a) bytové budovy, ktorych zastavand plocha nepresahuje 300 m2, maju jedno nadzemné
podiaZie, mézZu mat aj jedno podzemné podlaZie a podkrovie,

b) stavby na individudlnu rekredciu,

c) prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300
m2a vysku 15 m,

d) oporné mdry,

e) podzemné stavby, ak ich zastavand plocha nepresahuje 300 m? a hibka 6 m,

f) reklamné stavby, na ktorych najvacsia informacna plocha ma velkost od 3 m?.”

Stavebny zakon pojem zahradny domcéek nepozna.

Navrhovany investicny zdmer podla definicie jednoduchych stavieb je mozné povazovat
za stavbu na individualnu rekreaciu.

Navrhovany investi¢ny zamer nerespektuje funkéné vyuzitie Uzemia malopodlazna zdstavba
obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, v ktorom sa povazuju stavby na individualnu rekreaciu
za nepripustné. Rovnako investiény zamer nere$pektuje typologicky druh zastavby v UPN-Z
sektor 84 - samostatne stojaci rodinny dom. Na zaujmovom Uzemi je uz umiestneny



samostatne stojaci rozostavany rodinny dom ,Vila DM” s platnym stavebnym povolenim &. SU-
2005/42921, 121192-A/45-So zo dha 21.12.2005, pravoplatnym dfia 17.01.20086.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vilastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na
odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zédkona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava - Staré Mesto
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



