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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

AVVEN, s.r.o.
Bratislavska 57
841 06 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 13.11.2023 MAGS OUIC 44572/2024- Ing. arch. Denisa Simonidesova 16.02.2024

VEC:

TELEFON

91273 +421903 508 634

Zmena €. 2 zavazného stanoviska hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 48602/21-184603 zo dia 13.05.2021, vratane jeho
zmeny ¢. MAGS POD 43473/2023 - 114127 zo diia 03.05.2023.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prislushom
gramatickom tvare) vydalo, ako podklad k uzemnému konaniu, po posudeni predlozeného
zdmeru: ,,HABERMAYEROV PALAC, Panenska 15 a 17, parc. ¢. 3338, 3339, 3340/5,6,7,
k.U. Staré Mesto, suhlasné zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. MAGS OUIC 48602/21-184603 zo dna 13.05.2021.

Dfia 03.05.2023 bola pod ¢ MAGS POD 43473/2023 - 114127 vydana zmena zavazného
stanoviska zo dna 13.05.2021 z dévodu zmeny polohy vjazdu do podzemnej garaze a s tym
sUvisiacimi Upravami dispozi¢ného a dopravného rieSenia stavby.

Investor prehodnotil svoj investitny zamer z dévodu mensieho zaujmu o administrativne
priestory a ¢ast kancelarskych priestorov chce riesit ako byty. Z uvedeného doévodu bola dna
17.11.2023 podand ziadost o zmenu zavazného stanoviska zo dna 13.05.2021. PriloZena je
projektova dokumentacia pre uzemné rozhodnutie — spracovatel: Ing. arch. Tomas Dupkala,
autorizovany architekt 1627AA, datum spracovania: 10/2023, 02/2024 (Doplnok 01).

Zmeny oproti povodne predlozenej projektovej dokumentacii:

e CiastoCna zmena dispozi¢ného rieSenia — namiesto kanceldrskych priestorov v Urovni 2. NP,
3. NP a 4. NP je navrhnutych 35 bytov,

e zmena poctu parkovacich miest (PM) z pévodnych 63 PM na 65 PM (50 PM v garazi, 15 PM
na teréne) suvisiaca so zmenou komunikaénych vertikalnych jadier,

e iné usporiadanie PM v garazi,

¢ doplnenie stojisk pre bicykle v celkovom podte 95.

Objemové, vySkové a zastavovacie parametre stavby sa nemenia.

V suvislosti suvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k zmene skutkovych okolnosti a meni vydané zavazné
stanovisko ¢. MAGS OUIC 48602/21-184603 zo diia 13.05.2021 (d'alej ako ,,ZST"), vratane
jeho zmeny ¢. MAGS POD 43473/2023-114127 zo dia 03.05.2023 (dalej ako ,,zmena
ZST").
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tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 2 zmeny ZST v zneni:

investor:

URBIA DEVELOPMENT, s.r.o., Panenska 13, 811 03 Bratislava

investi¢ny zamer:

HABERMAYEROV PALAC - Panenska 15 a 17, Bratislava

Ziadost zo dia:

21.11.2022, doplnena 28.04.2023

typ konania podla stavebného zdkona:

konanie o zmene dokonéenej stavby

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie:

Endorfine s.r.o., Gagarinova 10/A, Bratislava

zodpovedny projektant:

Ing. arch. Tomas Dupkala
autorizovany architekt 1627AA

datum spracovania dokumentacie:

10/2022

sa dopliia, resp. meni nasledovne:

investor:

URBIA DEVELOPMENT, s.r.o., Panenska 13, 811 03 Bratislava

investi¢ny zamer:

HABERMAYEROV PALAC - Panenska 15 a 17, Bratislava

Ziadost zo dia:

13.11.2023, doplnena 29.11.2023, 08.02.2024,
12.02.2024

typ konania podla stavebného zakona:

konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie:

Endorfine s.r.o., Sviatoplukova 31, Bratislava

zodpovedny projektant:

Ing. arch. Tomas Dupkala
autorizovany architekt 1627AA

datum spracovania dokumentacie:

10/2023, 02/2024 Doplnok 01

cast'textu uvedeného na str. 2 ZST v odseku 1 v popise stavby:

,Navrhované rieSenie uvazuje s vyuzitim objektu pre administrativne ucely s dobudovanim
spolo¢nej podzemnej garaze, dvoch dvornych kridiel objektu Panenska 17, vyuzitim podkrovi,
Upravou nadvori a pridanim doplnkovych sluzieb a vybavenosti.”

sa nahradza textom v znenj:

.,Navrhované rieSenie uvazuje s vyuzitim objektu pre bytovu funkciu, administrativhe ucely
s dobudovanim spolo¢nej podzemnej garaze, dvoch dvornych kridiel objektu Panenska 17,
vyuzitim podkrovi, Upravou nadvori a pridanim doplnkovych sluzieb a vybavenosti.”

cast'textu uvedeného na str. 2 ZST v odsekoch 4, 5 a 6 v popise stavby:

.,Na toto kridlo je funk&éne naviazana spoloénym komunikaénym jadrom. Severné kridlo
pristavby je prekryté zrezanou valbovou strechou bez hrebefla so sklonom a vyskou
zjednotenou so sypkou (+16,36 m). Vychodné kridlo je prekryté sedlovou strechou s rovnakym
sklonom striech ako na sypke.

Zakladné vyskové ohranicenie uliénych fasad: Panenskd 15 — vyska rimsy: +7,69 m, vyska
hrebena: +14,30 m, Panenska 17 - vyska rimsy: +10,16 m, vyska hrebefa: +16,53 m.

Objekty su navrhnuté pre administrativne tGcely. Kancelarske priestory si umiestnené na 1. NP
az 5. NP objektu.”

sa nahradza textom v znenj:

,Severné kridlo pristavby je prekryté zrezanou valbovou strechou bez hrebena s max. vyskou
+16,69 m. Vychodné kridlo je prekryté sedlovou strechou s rovnakym sklonom striech ako
na sypke s vyskou hrebena strechy +16,36 m.

Zakladné vyskové ohranicenie uliénych fasad: Panenska 15 — vyska rimsy: +7,69 m, vyska
hrebena: +14,515 m, Panenska 17 - vyska rimsy: +10,16 m, vySka hrebefa: +16,915 m
od Urovne £0,000 (+0,000 = droveri 1. NP = 153,40 m n.m. Bpv.).



Objekty su navrhnuté ako polyfunkéné s funkciami: priestory pre obchod a sluzby, byty
a administrativne priestory. Byty so samostatnymi vstupmi a komunika¢nymi jadrami su
navrhnuté na 2. NP - 4. NP, vratane druhej Urovne vyuzitia podkrovia, v celkovom pocte 35
bytovych jednotiek. Kancelarske priestory su navrhnuté v objekte Panenska 15, na 2. NP az
4. NP, vratane druhej Urovne vyuzitia podkrovia.”

Cast'textu uvedeného na str. 2 zmeny ZST v odseku 5:
.Ma dve podzemné podlaZia a spolu 49 parkovacich stati.”

sa nahradza textom v zneni:
.Ma dve podzemné podlazia a spolu 50 parkovacich stati.”

cast'textu uvedeného na str. 2 ZST v odseku 9:

,Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Administrativna budova, SO 02 Podzemnd garaz,
SO 03 Pripojka vodovodu, SO 04 Pripojka kanalizacie, SO 05 Pripojka VN, SO 06 Odberatelska
trafostanica, SO 07 Pripojka NN, SO 08 Prekladka NN vedenia, SO 09 Pripojka slaboprudu -
opticka, SO 10 Spevnené plochy a komunikacie vnutro-aredlové, SO 11 Spevnené plochy a
komunikacie verejné.”

sa nahradza textom v zneni:

,Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Hlavny objekt, SO 02 Podzemné garaz, SO 03
Pripojka vodovodu, SO 04 Pripojka kanalizacie, SO 05 Pripojka plynu, SO 06 Pripojka NN,
SO 07 Trafostanica, SO 08 Pripojka NN, SO 09 ZruSenie povodnej NN pripojky objektu
Panenska 15, SO 10 Prekladka NN rozvodov, SO 11 Nova pripojka slaboprudu, SO 12 Spevnené
plochy a komunikacie vnutroaredlové, SO 13 Spevnené plochy a komunikacie verejné, SO 14
Sadové Upravy”

Cast'textu uvedeného na str. 2 a 3 ZST v kapacitnych udajoch:

.Kapacitné udaje su porovnavané s architektonickou studiou, rok 2012, ku ktorej bolo vydané
suhlasné stanovisko hlavného mesta z 21.12.2012 (AS) a s pédvodnym stavom (PS):

celkovd plocha pozemku stavbou dotknutych parciel (parc. ¢. 3338, 3339, 3340/5,6,7):
2 129 m?, zastavana plocha nadzemnej ¢asti: 1 606 m? (AS: 1 774 m2, PS: 1 512 m?), celkové
podlazna plocha 5 484 m2 (AS: 6 800 m2, PS: 3 663 m2), podet parkovacich miest: 57 (AS: 52).”

sa nahradza textom v znenj:

,Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2129,00 m?
- zastavand plocha: 1606,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 5484,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 2740,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 2744,00 m?
- zapoditatelna plocha zelene: 0,00 m?
- pocet bytov: 35
- pocet podlazi PP/NP: 2/2-4 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 65 (50 v garazi, 15 na nadvori)“

text uvedeny v 2. a 3. odstavci na str. 3 zmeny ZST v casti dopravného riesenia objektu:

.,V ramci dopravného rieSenia je rieSeny jeden vjazd/vyjazd do/z podzemnej gardze
na Stetinovej ulici o &irke 4,5 m cez priebezny chodnik, ktory ale v si&asnosti slizi na Sikmé
parkovanie. Vyskovy rozdiel podlazi od vjazdu je prekonavany rampou. Rampa je navrhnuta
ako jednopruhova obojsmernd. Podzemna c¢ast garaze je navrhnutd v dvoch podzemnych
podlaziach s celkovym pocétom 49 PM. Plochy v atridch su pristupné z Panenskej ul.
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cez existujuce jednopruhové obojsmerné vjazdy Sirky 4,50 m. Vyjazd z garaze je mozny
len odbo&enim vlavo na jednosmerny Stetinovd ulicu. Systém riadenia vstupov z/do garaze
bude pomocou svetelného signalizacného zariadenia. Celkovo budu z dévodu vybudovania
nového vjazdu do garaze zrusené na Stetinovej ulici 3 $ikmé parkovacie stojiska, na Panenskej
bude zru$ené 1 pozdizne stojisko pred existujicim vjazdom do &tria.

Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby v pocte 63 parkovacich miest (49 stati
v podzemnej gardzi, 14 stati na spevnenej ploche).”

sa nahréddza a dopliia textom v znen/:

.,V ramci dopravného rieSenia je rieSeny jeden vjazd/vyjazd do/z podzemnej garaze
na Stetinovej ulici o $irke 4,5 m cez priebezny chodnik, ktory ale v si&asnosti sliZi na $ikmé
parkovanie. Vyskovy rozdiel podlazi od vjazdu je prekonavany rampou. Rampa je navrhnuta
ako jednopruhova obojsmerna. Podzemna c¢ast gardze je navrhnutd v dvoch podzemnych
podlaziach s celkovym poétom 50 PM. Plochy v atridch su pristupné z Panenskej ul.
cez existujuce jednopruhové obojsmerné vjazdy Sirky 4,50 m. Vyjazd z gardze je mozny
len odbod&enim vlavo na jednosmernd Stetinovu ulicu. Systém riadenia vstupov z/do garaze
bude pomocou svetelného signalizaéného zariadenia. Celkovo budu z dévodu vybudovania
nového vjazdu do gardze zruené na Stetinovej ulici 3 &kmé parkovacie stojiska
a 2 parkovacie miesta na rohu ulic Stetinova - Panenskd z dévodu zriadenia Eerpacieho miesta
pre hasi¢skl techniku. Na Panenskej bude zru$ené 1 pozdizne stojisko pred existujicim
vjazdom do atria.

Na Stetinovej ulici je vypracovany projekt s novym usporiadanim dopravného priestoru
v Sirkovom usporiadani: chodnik: 2,50 m, pozdizne parkovanie 2,00 m, cesta 3,00 m,
pozdizne parkovanie 2,00 m, chodnik: 1,50 - 3,50 m (premenlivd $irka pri fasade
Habermayerovho paldca). Pri &irkovom usporiadani podla navrhu (obstardvatel MC Staré
mesto) bude potrebné na Stetinovej zrusit 4 pozdizne stojiska — 2 miesta pre cerpacie miesta
hasicov a 2 miesta pre navrhovany vjazd/vyjazd do/z gardze, pripadne mierne preusporiadat
navrh pozdiznych parkovacich miest - rie$i Doplnok 01 (02/2024).

Staticka doprava je rieSenad na pozemku stavby v pocte 65 parkovacich miest (50 stati
v podzemnej garazi, 15 stati na nadvori objektu Panenska 17).”

text uvedeny na str. 3 zmeny ZST v zneni:

,K predloZenému rieseniu je doloZené rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave
(dalej ako ,KPU") €. KPUBA-2023/25609-5/34190/BAL zo dna 26.04.2023, v ktorom je zamer
obnovy NKP z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zdkonom schvaleny pri dodrzani
definovanych podmienok.”

sa nahrddza textom v zneni:

.K predlozenému rieSeniu je dolozené zdvazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu
v Bratislave (dalej ako ,KPU") &. Z-PUSR-009740/2024 zo dia 01.02.2024, v ktorom je zadmer
obnovy NKP s €iasto¢nou zmenou funk&ného vyuzitia administrativnych priestorov na bytové,
z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom schvaleny pri dodrZani stanovenych
podmienok.”

text uvedeny na str. 3 ZST vo vyhodnoteni stavby:

,Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d'alej len ,UPN"):"

sa nahradza textom v zneni:

,Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
JUPN“).“



text uvedeny na str. 4 ZST vo vyhodnoteni stavby:

,Navrhovana zmena dokonCenej stavby na pozemku investora je z hladiska funkéného
v sllade s UPN. RieSené objekty sl so 100 % podielom pléch obcianskej vybavenosti.
Zariadenia obchodu a sluzieb a zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia funkénych pléch s kédom funkcie 501.”

sa nahradza textom v zneni:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané lGzemia, zmie$ané Uzemia byvania a obdianske;j
vybavenosti, kod funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Zariadenia administrativy, spravy
a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuZitia
danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlaznd plocha: 38 807 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 11050 m? 28,50% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 27 757 m? 71,50% min. 30%

e Navrhovana zmena dokondenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia
v stlade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 71,50 %, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.”

cast textu uvedeného v odrazke 1. na str. 5 ZST v podmienkach z hladiska urbanisticko -
architektonického riesenia:

,Upozorfiujeme na poziadavku striktného re$pektovania podmienok KPU suvisiacich najméa
s rieSenim presvetlenia existujucich podkrovnych priestorov a fasady do Stetinovej ulice -
jednoduché stresné oknd riesit v jednom rade, vikier riesit ako subtiinu konstrukciu.."

sa vypusta.

text podmienok hladiska rieSenia dopravného vybavenia uvedeny na str. 4 zmeny ZST :

e ,plochu vjazdu do navrhovaného objektu (do podzemnej gardze na Stetinovej ulici aj
na Panenskej ulici) poZadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie
vjazdu na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik”;

e pozadujeme riesit priestor pre odkladanie bicyklov pre navrhovanu funkciu s kapacitou
navrhnutou podla TPO85 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury;

e vSetky kratkodobé odstavné/parkovacie stojiska (vratane stojisk nad ramec potrebnych
v zmysle platnej STN 73 6110/Z2) poZadujeme nechat verejne pristupné;”

sa nahrddza textom v zneni:

e ,plochu vjazdu do navrhovaného objektu (do podzemnej gardze na Stetinovej ulici
aj na Panenskej ulici) poZadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie
vjazdu na prilahlu cestu riesit cez ,,sklopeny obrubnik” (Sirka max. 6 m);

e vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Habermayerov palac” je podmienené
realizaciou stavebného objektu SO.13 Spevnené plochy a komunikacie verejné — Panenska
a Stetinova ul.”

text uvedeny na str. 6 ZST v odrdzkach 1. a 2. v éasti: Upozornenie:

e ,V ramci projektovej dokumentacie su malé odliSnosti vo vySkach hrebefov striech
jednotlivych kridiel objektov. VysSkové Udaje uvedené v popise stavby su prevzaté
z uliéného pohladu (vykres €. 27 Navrh_pohlady P1, P2, M 1:250).



 Charakteristika stabilizovaneho tuzemia s kodom funkcie 501 je v Casti 1.4 Vyhodnotenie
Uzemia podla UPIl uvedena podla neaktualnych definicii UPN.”

sa nahradza textom v zneni:

e ,V ramci projektovej dokumentdcie su malé odliSnosti vo vySkach hrebefov striech
jednotlivych kridiel objektov. Vyskové Udaje uvedené v popise stavby su prevzaté
z uliéného pohladu (vykres €. 20 Uliény pohlad z Panenskej ulice, Skutkovy a navrhovany
stav, M 1:250).

e Charakteristika stabilizovaného Uzemia v &asti 1.6 Vyhodnotenie Uzemia podla UPI je
uvedend podla neaktudinych definicii UPN.”

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelnii sucast zavazného stanoviska
¢. MAGS OUIC 48602/21-184603 zo dina 13.05.2021, vydaného k zmene dokoncenej
stavby: ,HABERMAYEROV PALAC, Panenska 15 a 17“, parc. é. 3338, 3339, 3340/5,6,7,
k.u. Staré Mesto, Bratislava, vratane jeho zmeny é. MAGS POD 43473/2023-114127 zo dia

03.05.2023. Ostatny text oboch pisomnosti sa nemeni a zostava v platnosti.
1 x projektovud dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x potvrdené: C+D Koordina¢na situacia, M 1:250; 04. Pédorys 1.PP — navrhovany
stav, M 1:250; 06. Pédorys 1.NP — navrhovany stav; M 1:250; 08. Poédorys 2.NP -
navrhovany stav; M 1:250; 14. Pédorys 5.NP — navrhovany stav, M 1:250; 17. Rez A A
— Skutkovy a navrhovany stav, M 1:250; 19. Rez C-C - Skutkovy a navrhovany stav,
M 1:250; 20 Uliény pohlad z Panenskej ulice, Skutkovy a navrhovany stav; M 1:250,
D01 Doprava - navrhovany stav, M 1:500 (02/2024).

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: C+D Koordinaéna situacia, M 1:250; 04. Pdédorys 1.PP -
navrhovany stav, M 1:250; 06. Pédorys 1.NP — navrhovany stav; M 1:250; 08. Pédorys
2.NP - navrhovany stav; M 1:250; 14. Pédorys 5.NP — navrhovany stav, M 1:250; 17.
Rez A-A - Skutkovy a navrhovany stav, M 1:250; 19. Rez C-C - Skutkovy
a navrhovany stav, M 1:250; 20 Ulicny pohlad z Panenskej ulice, Skutkovy
a navrhovany stav, M 1:250; D01 Doprava — navrhovany stav, M 1:500 (02/2024).
Magistrat OUIC, ODI - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



