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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: GAMAGAZ s.r.o., Domove role, Bratislava
investi¢ny zamer: Firemny areal Bratislava — RuzZinov, rozsSirenie
k.u. Ruzinov, Bratislava
Ziadost zo dia: 19.12.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: EPCM engineers, s.r.o., Nam. Sv. FrantiSka
18, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Barbora Zliechovcova
autorizovany stavebny inZinier 4583 A1
datum spracovania dokumentacie: 11/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: rozsirenie firemného aredlu a vybudovanie
pristavby s potrebnou infrastruktirou k existujicej hale pri existujucom areali spolo¢nosti
GAMAGAZ s.r.o., na ulici Domove role v Ruzinove. Objekt SO 01.1 Skladovacia hala —
pristavba bude sluzit na skladovanie materidlov s priamym prepojenim (prepojovacou
chodbou) s existujucou halou. RozSirenie si nevyzaduje navysenie poc¢tu pracovnikov.

Jedna sa o jednopodlazny objekt jednoduchého tvaru s celkovymi rozmermi 50,63x22,63 m.
PrestreSeny je priehradovymi nosnikmi s vySkou v hrebeni +12,643 m od urovne podlahy
+0,000 m. Sucastou rozsirenia je aj oplotenie aredlu.

Dopravny pristup do aredlu je zabezpeeny existujucim vjazdom z ul. Domove role. Nové
naroky na statickl dopravu navrhovanym zdmerom nevznikaju.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Navrhovandg cast - rozsirenie:

- vymera zaujmového Uzemia: 4 610,00 m?
- zastavana plocha pristavby: 1157,13 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi pristavby: 1157,13 m?
- zelen na teréne: 2731,28 m?
- spevnené plochy: 470,98 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XxXXxXXxxxxxxx, k.u. Ruzinov,
UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e ZMIESANE UZEMIA - zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové tzemie, regulac¢ny kéd G

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre pozZiarnu a civilnu
obranu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmoveé Uzemie je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta,
v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu
zmenu funkéného vyuzZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa
k uréenému funk&énému vyuzitiu vnutorné mesto - reg. kod G:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie usporiadanie max. | min.
D 1,8 502 |ZmieSané Uzemia obchodu, zastavba aredlového 0,36| 0,20
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluZieb
Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, patria skladové haly medzi pripustné spodsoby vyuzitia
funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



e vzhladom na to, Ze ndvrh pojedndva o rozsireni existujiuceho aredlu, bol vyhodnoteny
aj v ramci celého aredlu (pébvodny + navrh):

firemny areal celkom (povodny+ rozsirenie):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové uzemie stanovena v UPN
celkom
- zaujmové Uzemie celkom: 9 830,00 m?
- zastavana plocha: 2657,13 m? IZP = 0,27 IZPmax= 0,36
- podlazna plocha (NP): 265713 m? IPP = 0,27 IPPmax= 1,8
zapocditatelnd zelen: 4 891,38 m? KZ =0,50 KZnim= 0,20
rozSirenie - predmet rieSenia:
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plo$né bilancie zaujmové uzemie stanovend v UPN
celkom
- zaujmové Uzemie: 4 610,00 m?
- zastavana plocha: 115713 m? IZP = 0,25 IZPmax= 0,36
- podlazna plocha (NP): 1157,13 m? IPP =0,25 IPPmax= 1,8
zapocitatelna zelen: 2731,28 m? KZ = 0,59 KZnim = 0,20

e Navrhovana vystavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regula¢ny kéd G vo vztahu k celému
aredlu véitane rozsirenia ako aj vo vztahu iba k ¢asti rozsirenia.

PredloZeny investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Firemny areal Bratislava - RuzZinov, rozsirenie
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Domové role

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska dopravného rieSenia:

Konstatujeme:

Existujlci komunika¢ny systém v lokalite Domové role ul. ma nevhodné technické vyhotovenie
a nenormové Sirkové parametre, chybaju chodniky ako aj obsluha Gzemia MHD. Evidujeme,
7e MC Bratislava - RuZinov zadala obstardvanie Uzemno-pldnovacieho podkladu:
Urbanistickej Studie zény Domové role, ktorej sti¢astou ma byt aj ndvrh koncepcie komplexnej
dopravnej obsluhy Gzemia. US, ktord by tymto vyslovila priestorové naroky na nevyhnutnu
dostavbu komunikaéného systému v lokalite, vSak doposial nie je spracovana. Vo vazbe
na uvedené vyjadrujeme nasledovné:

Hlavné mesto z hladiska § 2 ods. 4 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch
(cestny zakon) ako aj z hladiska verejného dopravného vybavenia s pristavbou suhlasi
s podmienkami:

e za U&elom zvySenia bezpecnosti pesich ziadame pozdiz ul. Domové role, na strane areélu
stavby (konkr. v rozsahu hranice pozemku parc. €. xxxxxxx kontaktného s touto
komunikdciou), zrealizovat suvisly Usek chodnika. S ohladom na priestorové limity, ako aj
vy$Sie uvedenu absentujucu koncepciu rieSenia dopravy v lokalite Domové role,
pripustame jeho rieSenie aj v parametroch, pri ktorych bude zachovana Sirka ul. Domové
role min. 5,5 m (odpovedajlica obojsmernej ceste s jazdnymi pruhmi 2x2,75m). RieSenie
chodnika Ziadame koordinovat s protilahlym chodnikom rieSenym v ramci stavby ,Sklad
kovovych suciastok” (investor B. Jankela);

e pozadovany Usek chodnika ziadame zahrnut do objektovej skladby navrhovanej pristavby;
jeho zrealizovanie bude podmieriovat kolaudaciu pristavby;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e v dalSom stupni PD odporu¢ame redukciu spevnenych pléch a maximalizaciu ploch zelene;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zdaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie sa nachddza v ochrannom pdsme arealu Slovnaft, a.s.

V projektovej dokumentdcii sU mensie nezrovnalosti, kde pri podlaznej ploche nebola
uvedena spravna vymera. Vyhodnotenie bolo pocitané na zaklade prepoctu.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia na podklade katastralnej mapy, M 1:1000

Co: MC Bratislava - Ruzinov

potvrdené vykresy: Situacia na podklade katastralnej mapy, M 1:1000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt



