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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Novy Ruzinov s.r.o., Dvorakove nabrezie 8/a, 811 02 Bratislava,
v zastUpeni Tatiana lvicova

investi¢ny zamer: PARKOVA ZELEN S OBSLUZNOU KOMUNIKACIOU, k.u. Nivy,
Bratislava

Ziadost zo dia: 07.08.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: COMPASS s.r.o., Bajkalska 29/E,

821 01 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Benetin

autorizovany architekt 1769 AA

datum spracovania dokumentacie: 07.2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu spevnenych pléch a Udpravu
jestvujucich neudrziavanych pléch zelene. Podla dokumentacie navrhovany objekt dopifia
funkciu pobytovej zelene v prilahlom Uzemi, ktoré charakterovo nadvézuje na existujlce
budovy respektive ich vnutroblokové zelené plochy.

NajrozsiahlejSou ¢astou je navrhovana Uprava ploch zelene, obsahuje velku travnatu plochu
v centralnej Casti — pravidelne koseny travnik velkého ovalneho tvaru, vo vychodnej Casti
prvky terénnych Uprav. Ich zakladom je Stvorcova siet, v ktorej sa nachadzaju zrezané kuzele
s odliSnymi priemetmi i vySkami. Na ostatnych Castiach ploéch zelene je planovana vysadba
luéneho spolodenstva.

Spevnené plochy su rieSené v zapadnej ¢asti rieSeného Uzemia. Su tvorené chodnikom, ktory
nadvazuje na jestvujuci chodnik pri juznom okraji rieSeného Uzemia, komunikaciou,
parkovacimi miestami a ostatnymi spevnenymi plochami. Svojim priestorovym rieSenim
vytvaraju kompaktny celok. Na ostatnych spevnenych plochach sa navrhuju prvky drobnej
architektury (lavicky, odpadkové kose, stojany na bicykle) a tzv. ,kontajner — naradovia“.
V zmysle posudzovanej dokumentécie ide o do¢asnu stavbu, ktora slizi ako naradovnia (sklad
naradia). Z prevadzkového hladiska budd mat k nemu pristup len obyvatelia okolitych
objektov. Ako stavba nie je dalej dostatocne zdokumentovany, preto nie je predmetom
posudenia tohto zdvdzného stanoviska.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zadujmového Uzemia: 6050,00 m?
- zastavana plocha: 0,00 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 0,00 m?
- zelen:
na teréne: 5263,00 m?
zapocitatelna zelen: 5263,00 m?
- spevnené plochy: 787,00 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: (o}
- pocet parkovacich miest: 8

Investi€ny zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:

V ramci stavby sa navrhuje vybudovat Usek pozemnej komunikacie s 8 kolmymi stojiskami,
ktoré budu nahradou za jestvujuce stojiska zabraté novovzniknutou stykovou kriZovatkou.
Stavba je pripojena na siet jestvujucich pozemnych komunikacii vybudovanu v rdmci zastavby
s nazvom ,Novy Ruzinov“, sucastou stavby budu chodniky a prvky cyklodopravy (stojany).
Usek pozemnej komunikacie sa rie$i ako U&elova cesta verejnd, a to vo vézbe na totozny
charakter celého rozsahu uz vybudovanej (a skolaudovanej) siete v tejto lokalite.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uUzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. ¢.15399/70, 15399/71,
15399/73, 15399/74, 15399/75, 15399/76, 15399/67, 15399/66, 15399/65, 15399/64,
15399/63, 15399/62, 15399/47, 15399/11, 15399/6, 15397/1, 15397/2, 15397/3, 15397/4,
15399/1, 15393/4, 15391/1, 22198/6, k.u. Nivy, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy,
¢islo funkcie 702, rozvojové Uzemie
(prevazna vychodna cast rieSeného Uzemia)

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelei, ¢islo funkcie 1130,
rozvojové Uuzemie
(mensia zapadna Cast rieSeného Uzemia)

Plochy zariadeni Zelezniénej dopravy, cislo funkcie 702

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sliZia pre prevadzku Zelezniénej
dopravy A — osobnej, B — nakladne;j.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce:

A - stanice a zastavky osobnej dopravy

B - stanice nakladné, odstavné a zriadovacie, rusnové depa



Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

A - zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia obdianskej vybavenosti
sUvisiace s funkciou, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia;

B - zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, sklady, skladové plochy a prevadzky
sUvisiace s funkciou, zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevddzok, parkoviska, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

A - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelen liniovu a plosnd;

B - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelen liniovu a plosnd, zariadenia na separovany
zber odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov.
V Gzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenomrozsahu: V Uzemije pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti sulvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpecného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuZiti Uzemia plochy zariadeni Zeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, patri
zelen liniova a ploSna medzi spdsoby vyuzitia pripustné v obmedzenom rozsahu.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia ostatnd ochranna a izolacnd zeler, ¢islo funkcie 7130, patri
zelen liniova a plosna medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia.

e Vzhladom na ekostabiliza¢nu funkciu, zvySovanie kvality prostredia a ostatné pozitivne
vplyvy na kazdu cast Uzemia mesta su plochy zelene pozitivnym prinosom pre rozvoj
dotknutej lokality.

e Spevnené plochy ako zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti vo funkénej ploche
ostatnd ochranna a izolacna zeleri, ¢islo funkcie 71130, resp. ako parkoviska alebo zariadenia
a vedenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia vo funkénej ploche plochy zariadeni
Zeleznicnej dopravy, ¢islo funkcie 702, sU zaradené medzi pripustné spdsoby vyuZitia.

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e Zhladiska intenzity vyuzitia Uzemia povazujeme predmetny investiény zamer
za akceptovatelny — je rieSeny vsulade so stanovenou regulaciou dotknutého
rozvojového Uzemia.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: PARKOVA ZELEN S OBSLUZNOU KOMUNIKACIOU

na pozemkoch reg. ,C" parc. &.: |15399/70, 15399/71, 15399/73, 15399/74, 15399/75,
15399/76, 15399/67, 15399/66, 15399/65, 15399/64,
15399/63, 15399/62, 15399/47, 15399/11, 15399/6,
15397/1, 15397/2, 15397/3, 15397/4, 15399/1,
15393/4,15391/1, 22198/6

v katastralnom Uzemi: Nivy

miesto stavby: Slovnaftska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e z dOvodu potreby zachovania kontinuity jestvujuceho chodnika, ktory je sucastou prilahlej
komunikacnej siete vybudovanej v lokalite Novy RuZzinov, Ziadame riesit jeho prevedenie
v mieste novovytvdaranej stykovej krizovatky bez zmeny nivelety, t. j. rieSit ho ako
priebezny chodnik (v zmysle Manualu verejnych priestorov, sprac. Metropolitny institut
Bratislavy). Polomery smerovych oblikov v stykovej krizovatke Ziadame minimalizovat
na najmensie normou STN 736110 dovolené hodnoty;

e dalej oznamujeme, ze s ohladom na v ramci projekénej pripravy deklarované rieSenie
komunika¢nej siete v lokalite Novy Ruzinov (konkr. stavba ,Dunajské predmestie -
Polyfunkény subor lll. etapa, SO — Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy”) ako siete
miestnych obsluznych ciest, funkénej triedy C3, povazujeme za ucelné zaradit tieto
komunikacie v celom rozsahu do siete miestnych ciest mesta. Informujeme, Ze v zmysle
zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky 35/1984, ktorou sa cestny zdkon vykondva, su stojiska umiestriované
v dopravnom priestore miestnych ciest ich suc¢astou,. Tieto budu taktiez odovzdané ako
sUcast miestnych ciest do majetku mesta;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e tvorbu verejného priestoru odporic¢ame navrhnut na podklade Manudlu verejnych
priestorov Bratislavy (spracovatel: MIB; rok spracovania: 2020), ktory definuje zakladné
principy tvorby verejného priestoru; pre detailné riesenie jednotlivych prvkov sl



vypracované spodobhujuce dokumenty ako napr. — Principy astandardy povrchov
chodnikov, Principy a $tandardy stojanov na bicykle a pod.;

parkovo upravenu zelen Standardne charakterizuje trojetdzova vysadba zelene
(rozmanitych druhov rastlin, krovin a drevin), preto poZadujeme riesit predmetnu
trojetaZzovu vysadbu zelene v primeranej ¢asti rieSeného Uzemia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykondavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmerna meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako sUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie respektovat UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy, najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptdacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.



UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentéacii si mensie nezrovnalosti, konkrétne vizualizacia ndvrhu na Uvodnej
strane obsahuje bezeckl drahu a v jej centrdlnom priestore 2 ihriskd. Tieto prvky nie su
predmetom posudenia, nakolko dalej v dokumentacii nie su nerieSené. Upozorfiujeme vsak,
Ze podla dotknutej regulacie funkéného vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche plochy zariadeni
Zeleznicnej dopravy, ¢islo funkcie 702, su stavby sllziace pre Sport zaradené medzi stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou. Tie patria medzi nepripustné spdsoby vyuZitia tejto
funkénej plochy. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej dokumentdacie stavby.
Uvedenu chybu poZadujeme vSak opravit.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spradvneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, Reprezentativny rez izemim
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Situacia, Reprezentativny rez tzemim

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



