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Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej éinnosti ¢. MAGS OUIC 58169/18-484280 zo diia 17.05.2019.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prisluSnom
gramatickom tvare) vydalo, ako podklad k Uzemnému konaniu, po posudeni predlozeného
zameru: ,Polyfunkéna budova SALVE GROUP*, ulica Pri Suchom mlyne, pozemky parc. €. 5331,
5332, 5333/1, 5333/2, Bratislava, k.U. Staré Mesto, suhlasné zdvazné stanovisko hlavného
mesta Slovenske] republiky Bratislavy (dalej len ,zavazné stanovisko” v prisluSnom
gramatickom tvare) ¢. MAGS OUIC 58169/18-484280 zo dna 17.05.2019.

K stavbe: ,,Budova Salve Group” v Bratislave, ulica Pri Suchom mlyne, pozemky parc. ¢. 5331,
5332, 5333/1, 5333/2, k.u. Staré Mesto bolo dna 28.10.2021 vydané Uzemné rozhodnutie
¢. 3144/55973/2021/STA/Fed, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 25.11.2021.

Zmenou vlastnika pozemku a dopracovanim zameru do podrobnejSieho stupfia projektovej
dokumentacie prislo aj k uré¢itym zmendm v navrhovanom rie$eni, ktoré maju vplyv na vydané
Uzemné rozhodnutie. Z uvedeného dovodu bola drfia 13.11.2023 podana Ziadost o zmenu
zavazného stanoviska vydaného dfia 17.05.2019. Prilozena je projektova dokumentacia
pre stavebné povolenie — spracovatel: Ing. arch. Irenej Sere$, autorizovany architekt 2305AA,
datum spracovania: 01/2022.

Zmeny oproti povodne predlozenej projektovej dokumentacii:
e zmena dispozi¢ného riesenia — namiesto ,open space” kancelarii st navrhnuté 2 priestory
pre obchod a sluzby a 9 samostatnych kancelarskych priestorov,
e vytvorenie dvoch novych samostatnych vstupov do obchodnych priestorov v Urovni 1. PP,
e zruSenie jedného vjazdu na pozemok,
e zniZenie celkového poctu parkovacich miest z 28 na 22 v désledku:
o vybudovania elektrorozvodne v podzemnej garazi, s ktorou sa pévodne nepocitalo,
o umiestnenia strojovne autovytahu vedla autovytahu a nie pod nim,
o optimalizacie vertikalnych jadier,
o iného nosného systému objektu, ¢o ma vplyv na usporiadanie priestoru garaze,
e umiestnenie tepelnych Cerpadiel na streche objektu s optickou zabranou
¢ minimalna zmena pomeru spevnenych pléch a zapocitatelnych pléch zelene - upravené
predpolie objektu (redukcia poétu parkovacich miest na teréne, iné rieSenie vstupov
do objektu, zrusenie jedného vjazdu na pozemok).

Objemové a vyskové parametre stavby sa nemenia.
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V suvislosti suvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k zmene skutkovych okolnosti a meni vydané zavazné
stanovisko ¢. MAGS OUIC 58169/18-484280 zo diha 17.05.2019.

tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 1v zneni:

investor: SALVE GROUP, a.s., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: | Polyfunkéna budova SALVE GROUP, ulica Pri Suchom mlyne,
pozemky parc. €. 5331, 5332, 5333/1, 5333/2, Bratislava

Ziadost zo dnia 05.12.2018, doplnena 15.03.2019, 21.03.2019,
29.03.2019, 26.04.2019

typ konania podla stavebného zdkona: | tzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Irenej Seres

autorizovany architekt 2305AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2019

sa dopliia, resp. meni nasledovne:

investor: Pri Suchom mlyne s.r.o., Kozia 766/27, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer: Polyfunkéna budova Pri Suchom mlyne, pozemky parc. €. 5331,
5332, 5333/1, 5333/2, k.u. Staré Mesto, Bratislava
ziadost zo dna: 25.10.2023 prijata 13.11.2023
doplnena 23.11.2023, 01.12.2023, 12.12.2023,
11.01.2024

typ konania podla stavebného zdkona: |stavebné konanie s dopadom na vydané
uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Irenej Sere$

autorizovany architekt 2305AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2022

cast'textu uvedeného na str. 1v odseku 1v popise stavby v zneni:
»Primarnou funkciou je vytvorenie administrativnych priestorov pre sidlo firmy investora.”

sa vypusta.

cast'textu uvedeného na str. 1v odseku 2 v popise stavby v zneni:

,Funkéna naplih objektu: administrativa + byvanie (2. PP garaz s 25 parkovacimi miestami,
1. PP - nastupné podlazie s recepciou, administrativne priestory (konferenéna miestnost,
zasadacka, kancelarie), 1. NP - 3. NP - v jednej ¢asti administrativne priestory, v druhej Casti
byty: spolu 7 bytovych jednotiek.”

sa nahradza textom v znenj:

LFunkénd napln polyfunkéného objektu: 2. PP gardz s 21 parkovacimi miestami (PM), 1. PP -
nastupné podlazie so vstupmi do kancelarskej a bytovej Casti a dva priestory pre ochod
a sluzby so samostatnymi vstupmi z terénu, 1. NP - 3. NP — v ¢asti A: 9 samostatnych
kancelarskych priestorov, v ¢asti B: 7 bytovych jednotiek.”

cast'textu uvedeného na str. 2 v odseku 2 v popise stavby v zneni:

LPolyfunkéna budova ma do ulice situované dva vstupy, jeden pre kanceldrske priestory,
druhy pre byty. Oba vstupy budu spristupnené chodnikom pre chodcov napojenym na verejny
chodnik vedeny popri komunikacii.”



sa nahrddza textom v zneni:

,Polyfunkéna budova ma do ulice situované Styri vstupy, jeden pre kancelarske priestory,
druhy pre byty a dva samostatné vstupy do priestorov pre obchod a sluzby. Vstupy budu
spristupnené chodnikom pre chodcov napojenym na verejny chodnik vedeny
popri komunikacii.”

Cast'textu uvedeného na str. 2 v odseku 3 a 4 v popise stavby v zneni:

,Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 - Polyfunké&né budova, SO 02 - Pripojka plynu,
SO 03 - Vodovodnd pripojka, SO 04 - Kanaliza¢na pripojka splaskovd, SO 05 — Kanaliza¢nd
pripojka dazdova, SO 06 — Pripojka NN, SO 07 — Sadové Upravy a spevnené plochy, SO 08 -
Oplotenie, SO 09 - Upravy chodnika.

Objekt bude zastreseny plochymi strechami, vyska atiky nad 2. NP + 7,15 m, nad 3. NP
+10,45 m (nad spojovacim krékom: + 2,40 m)."

sa nahradza textom v znenj:

,Clenenie stavby na:

stavebné objekty: SO 01 - Polyfunkéna budova, SO 02 - Vodovodna pripojka, SO 03 -
Kanalizaéna pripojka splaskova, SO 04 — Kanaliza¢na pripojka dazdova, SO 05 - Pripojka NN,
SO 06 - Sadové upravy, SO 07 — Oplotenie, SO 08 — Spevnené plochy a Upravy chodnika,
prevddzkové subory: PS 01 — Autovytah, PS 02 - Vytah v lavej - obchodnej ¢asti, PS 03 -
Vytah v pravej — bytovej ¢asti,

Objekt bude zastreSeny plochymi strechami, vySka atiky nad 2. NP + 7,15 m, nad 3. NP
+10,45 m, nad vytahovou Sachtou +10,65 m (nad spojovacim krékom: + 2,25 m).”

cast'textu uvedeného na str. 2 v odseku 5 v popise stavby v zneni:

,Celkova plocha pozemku (parc. ¢. 5331, 5332, 5333/1,5333/2) je 1949 m?, zastavana plocha
objektom je 583,95 m?, celkovd nadzemna podlaznd plocha je 1 338,54 m?, celkova vymera
zapocitatelnej zelene je 1 064,18 m? (redlne vymera zelene je 1 163,25 m?).”

sa nahradza textom v zneni:

»Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1949,00 m?
- zastavand plocha: 583,95 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1338,54 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 713,74 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 624,80 m?
- zapoditatelna zelen: 1074,26 m?
- spevnené plochy: 201,42 m?
- pocet bytov: 7
- pocet podlazi PP/NP: 2/2 + ustupené podilazie
- pocet parkovacich miest: 22 (21 PM v garazi, 1 PM na teréne)”

text uvedeny na str. 2 popis dopravného pripojenia objektu a riesenia statickej dopravy
Vv zneni:

»Statickd doprava: Vypocet statickej dopravy je podla STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie: byvanie
7 bytovych jednotiek (BJ, z toho: 2 BJ do 60 m?, 4 BJ do 90 m?, 1 BJ nad 90 m?) a administrativa
(67 zamestnancov, ¢istd adm. plocha 156,64 m?). Vo vypocte boli pouzité koeficienty kd = 1,0
a kmp = 0,8. Normova potreba spolu je 28 parkovacich miest (PM), z toho 11 PM pre byvanie
a 17 pre administrativu (12 PM pre zamestnancov a 5 PM pre navstevy). Navrhovanych je spolu
28 PM, z toho 25 PM v podzemnej garazi a 3 PM na spevnenej ploche pred objektom.



Dopravné pripojenie objektu je z komunikacie Pri Habanskom mlyne, kategdérie MO 7-8/40,
funkénej triedy C3. Z tejto komunikacie sU navrhované dva vjazdy na pozemok: na pravej
strane je navrhovany vjazd do garaze autovytahom (vlavo od vjazdu do gardze su na teréne
navrhnuté 2 PM), druhy vjazd je vlavo na hranici pozemku, pomocou ktorého je zabezpeceny
pristup k miestnosti pre odkladanie bicyklov a k 1 PM na spevnenej ploche pred objektom.
Pred nakladnym vytahom (autovytahom) je navrhovana spevnena plocha sirky 5,0 m — ¢akaci
priestor pred vjazdom do podzemnej gardze s prednostou vozidla pri vjazde. Po celej dizke
pozemku budu vyburané existujuce cestné obrubniky a nahradené budu novymi, v miestach
vjazdu a parkoviska budu pouzité ndbehové obrubniky.”

sa nahradza textom v zneni:

.Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 22 PM (21 PM v garazi,
1PM na spevnenej ploche). Dopravné pripojenie bude zabezpelené z miestnej cesty
Pri Suchom mlyne.”

text uvedeny na str. 2 vo vyhodnoteni stavby v zneni:

,Posudenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:“

sa nahradza textom v zneni:

,Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (d‘alej len ,UPN").”

text uvedeny na str. 3 vo vyhodnoteni stavby v zneni:

,Predlozeny investiény zamer je z hladiska funk&ného v stlade s Uzemnym pldnom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Polyfunkéné objekty byvania
a obCianskej vybavenosti patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy
s kédom funkcie: 501. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch funkénej plochy. Pomer funkcie byvania a OV vypocitany z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch tvori v ramci objektu cca 50 % : 50 % (byvanie : OV).”

sa nahradza textom v zneni:

¢ Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obdcianskej
vybavenosti, kod funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Zariadenia administrativy, spravy
a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia
danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 7 451,34 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 4 125,11 m? 55,36% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 3 326,23 m? 44,64% min. 30%

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 44,64 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.”

text uvedeny na str. 3 vo vyhodnoteni stavby v zneni:
.Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku su: IPP: 0,30, I1ZP: 0,69, KZ: 0,55."



sa nahradza textom v zneni:
.Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku su: I1ZP: 0,30, IPP: 0,69, KZ: 0,55."

tabulka vyrokovej casti uvedena na str. 4 v zneni:

Hlavné me’sto SR Br’atislava
SUHLASI

so stavbou: Polyfunkéna budova SALVE GROUP, ulica Pri Suchom mlyne,
pozemky parc. ¢. 5331, 5332, 5333/1, 5333/2, Bratislava

na parcelach ¢&islo: {5331, 5332, 5333/1, 5333/2

21640/1 ul. Pri Suchom mlyne - dopravné napojenie

v katastral. Uzemi: |Staré Mesto

miesto stavby: ul. Pri Suchom mlyne, Bratislava
sa meni nasledovne:
Hlavné mesto SR Br’atislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkéna budova Pri Suchom mlyne
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 5331, 5332, 5333/1,5333/2
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica Pri Suchom mlyne

text podmienok uvedeny na str. 4 - z hladiska riesenia dopravného vybavenia v zneni:

« ,Pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu (ZTP) Ziadame riesit parkovacie miesta
v sulade s platnou legislativou.

o Staticku dopravu ziadame rieSit vyluéne na vlastnom pozemku v plnom rozsahu (spolu 28
parkovacich miest, z toho 25 PM v podzemnej garazi a 3 PM na teréne) v sulade s funkénym
vyuzitim objektu podla aktudlne platnych STN.

e Parkovacie miesta ziadame riesit pre osobné automobily 02.

¢ V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné staticki dopravu prehodnotit.

e Stavebné upravy chodnika/komunikacie, osadenie skrif, elektromerovych rozvadzacov,
meracich zariadeni ako aj pripadné dopravné znacenie poZadujeme riesit ako sucast stavby
a odsuhlasit s prislusnym spravcom komunikacie.

e Zasobovanie objektu ziadame riesit z vlastného pozemku.”

sa nahrddza textom v zneni:

,Z hladiska § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) a z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

¢ Plochu vjazdu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu
na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. Sirke 6 m.”

do podmienok z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia uvedenych na str. 4
sa doplna novd podmienka v zneni:

o ,Cast A objektu bude v plnom rozsahu skolaudovana ako nebytové priestory.”

textuvedeny na str. 5 - z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského
prostredia... v zneni:

e ,Parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napr. zatraviovacimi
tvarnicami.



e Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohladom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi.

e Z dbovodu zaberania v su¢asnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V dalSom stupni dokumentdcie predlozit na stavebny Urad projekt
sadovych Uprav, ktory bude zohladnovat uvedené poziadavky."

sa nahrddza textom v zneni:

»Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeled a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD respektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi Idkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a uUnikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.”

upozornenie na str. 5, 1. odrazka v zneni:

e ,Nastr.2 a5 Sprievodnej a sihrnnej technickej spravy je nespravne uvedeny podiel bytovej
funkcie 37 %. Spravne ma byt tento podiel 50 % tak, ako je to uvedené v Tabulke bilancii
na str. 4.“

sa nahradza upozornenim v zneni:

¢ K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.”

zdverecny text uvedeny na str. 5 v zneni:



.Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani
zavazné stanoviska hlavného mesta vyddvané v ramci inych konani.”

sa nahrddza a dopliia textom v zneni:

. Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného viastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoé¢nosti.”

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelnu sucast zavazného stanoviska
¢. MAGS OUIC 58169/18-484280 zo dna 17.05.2019, vydaného k stavbe: ,Polyfunkéna
budova SALVE GROUP*, ulica Pri Suchom mlyne, pozemky parc. ¢. 5331, 5332, 5333/1,
5333/2, Bratislava, k.u. Staré Mesto. Ostatny text predmetného zavdazného stanoviska
sa nemeni a zostava v platnosti.

Priloha: 1 x potvrdené: B.03 Koordina¢na situacia, M 1:200; C.04 Pddorys 1.NP, M 1:100; C.06
Podorys ustupeného podlazia, M 1:100; C.09 Rez 1-1", Rez 2-2°, M 1:100; C.11 Pohlad
juhozapadny, Pohlad severozapadny, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: B.03 Koordina¢na situacia, M 1:200; C.04 Pddorys 1.NP,M 1:100;
C.06 P6dorys ustipeného podlazia, M 1:100; C.09 Rez 1-1", Rez 2-2", M 1:100; C.11
Pohlad juhozapadny, Pohlad severozapadny, M 1:100
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
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