HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vaz. pani
Lucia Gulova
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821 05 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 03.07.2023 MAGS OUIC 54754/2023- Ing. Veronika Sykorova 18.12.2023
617381 +421904 550 184
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastUpeni Lucia
Gulova
investi¢ny zamer: Viladom Udolna, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 03.07.2023 s poslednym doplnenim
18.12.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: KOSI ARCHITEKTI, RoZnhavska 4,
811 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavel Kosnaé
autorizovany architekt 0095AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu ,Viladom Udolna,
k.u. Staré Mesto, Bratislava” s tromi bytovymi jednotkami. Bytovy dom ma dve nadzemné
podlazia, jedno ustlpené podlazie a jedno podzemné podlazie.

Vstup do objektu je orientovany z vychodu. Vstup do garazi je zabezpeceny vjazdom
z Udolnej ulice. Na kazdom podlaZi je navrhnutd jedna bytova jednotka. Dispozicie bytov
na prvom adruhom podlazi sU totozné. Zo zadveria sa prechadza do velkej spolo¢nej
miestnosti obyvacej izby a kuchyne s jedalfiou. Chodbou za obyvacim priestorom je pristup
do troch spalni s prislusenstvom.

Na ustipenom podlazi sa nachadza byt s jednou spalfiou a obyvacim priestorom s kuchynou
a jedalnou. Na podzemnom podlazi sa nachadza parkovanie pre pat dut a technické zazemie
budovy. Celkova vyska stavby je +9,5 m nad Urovhou +0,000 = 189,25 m n.m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1000,00 m?
- zastavand plocha: 200,00 m2
- zelen: 701,35 m?
- spevnené plochy: 99,77 m?
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- pocet bytov: 3
- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ ustupené
- pocet parkovacich miest: 7

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku stavby, v celkovom pocéte 7 parkovacich
miest (PM), z toho 5 PM v podzemnej garazi a 2 PM na teréne. Dopravné pripojenie bude
zabezped&ené z miestnej cesty Udolna.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxx, k.U. Staré Mesto, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod S

Zaujmovy pozemok je sU&astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény

Kralovské udolie - Borik” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva mestskej Casti

Bratislava - Staré Mesto ¢.175/2002 zodna 29.10.2002, zavazna dast vyhlasend

VZN €. 7/2002, v zneni zmien a doplnkov vyhlasenych VZN ¢.12/2004, VZN &. 6/2005,

VZN &. 4/2015 (dalej len ,UPN-Z"). Zaujmovy pozemok parc. &. XXxxxxxx je v uvedenej UPN-

Z sucastou sektora €. 10/7-6, pre ktory je stanovena nasledujuca zavazna reguldcia:

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

Funkéné vyuzitie Gzemia: Byvanie.

Stavebna éinnost: N (novostavba)

Typologicky druh zastavby: RD-S (rodinny dom samostatne stojaci),
Maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlazie + 1 podkrovie
Index zastavanej plochy: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Koeficient stavebného objemu: K max. =10,5-11,0

Minimalna vel'kost stavebného pozemku RD: novovytvorend parcela: 1000 m?

povodna parcela: 600 m?

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

Zavazné regulativy PozZiadavka: Navrh: Zaver:
Funk&né vyuZitie Uzemia: byvanie byvanie sulad
Stavebna ¢innost: novostavba novostavba sulad
Typologicky druh zastavby: rodinny dom. sa.mostatne rodinny dom. . stlad
stojaci samostatne stojaci
Maximalna podlaznost: 2 nadzemn(:é podllaiie 2 nadzemn(:é podllaiie sulad
+ 1 ustupene + 1 ustupené
Index zastavanej plochy: 0,20 0,20 sulad
Index prirodnej plochy: 0,70 0,70 sulad




Koeficient stavebného objemu: 10,5 -11,00 10,88 sulad
Minimalna velkost stavebného 1000 m2 1000 m2 stlad
pozemku RD:

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zdny Kralovské udolie - Borik.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Viladom Udolna, k.u. Staré Mesto, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXX (1000 m2)
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Udolna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia si k stavbe
,Viladom, Udolna” neuplatfuje pripomienky.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Dazdové vody zo spevnenych pléch
budu odvedené do dvoch vsakovacich studni na pozemku stavebnika.

S predlozenym navrhom suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu

pre stavebné povolenie.

¢ Doplnit hydrotechnicky vypocet mnoZstva zrazkovych vdd zo spevnenych pléch a ndvrh
potrebnej kapacity vsakovacich studni.

¢ Doplnit hydrogeologicky posudok.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je
potrebné pouzit aktualizovand (SHMU) 50-roénd ndvrhovu privalovd zrdzku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléoch a komunikdcii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku (pre lokality Karlova Ves,
Raca, Dubravka, Devin, Lamag¢, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory,
Vinohrady...). Dovodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek su prebiehajice klimatické
zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou, pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku




lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uUradom Bratislava, SVP, S.p.,
BVS, a.s. a SHMU.

e Vzhladom na svahovity terén je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych véd nalezitu
pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby dazdové vody neodtekali na cudzie
pozemKky.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:
potvrdené vykresy:B3 - Situdcia ploch
AAQ1 - Pbdorys 1.PP
AAQ2 - Pbédorys 1.NP
AAQ3 - Podorys 2.NP
AAQ4 - Pbdorys ustupeného podlazia
AAOQO1 - Pohlady

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: B3 — Situdcia pléch
AAQ1 - Pbdorys 1.PP
AAQ2 - Podorys 1.NP
AAQ3 - Podorys 2.NP
AAQ4 - Pbdorys ustupeného podlazia
AAO1 - Pohlady

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



