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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: nové objekty autoservisu a autoumyvarne
v aredli Danubia Service na Roznavskej ulici, v mestske] ¢asti Ruzinov, k.U. Trnavka,
Bratislava. Aredl je na cestnu siet napojeny prostrednictvom jestvujiceho vjazdu na obsluznu
cestu subeznu s miestnou cestou RoZfavskda. Existujice objekty autoservisu, skladov
pneumatik a olejového hospodarstva sa asanuju a ich funkcia sa presunie do nového objektu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 27 595,00 m?
- zastavana plocha: 10 476,00 m?
- podlazna plocha: 15 167,00 m?
- zelen na teréne: 910,00 m?
- spevnené plochy: 16 209,00 m?
- pocet podlazi SO 101 - autoservis PP/NP: 0/2
- pocet podlazi SO 102 — autoumyvaer PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 81

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: aredl je na cestnu siet pripojeny
prostrednictvom jestvujuceho vjazdu na obsluzni cestu subezni s miestnou cestou
Roznavska. Existujuce objekty autoservisu, skladov pneumatik a olejového hospodarstva
sa asanuju a ich funkcia sa presunie do nového objektu.
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V ramci objektu SO 601 — Aredlové komunikacie a spevnené plochy budu vybudované
spevnené plochy, ktoré pozostdvaju z ploch pre dynamicku dopravu-ucelové neverejné
cesty na obsluhu objektov, pléch pre staticki dopravu, manipulaénych pléch a pléch
pre pesich. Plochy pre dynamicku dopravu su tvorené uc¢elovymi komunikaciami na obsluhu
navrhovanych objektov. Komunikacie su navrhnuté ako obojsmerné v Sirke 6,0 - 7,0 m.
Napadjaju sa na jestvujuce cesty v aredli.

Plochy pre pesich su s ohladom na charakter prevadzky navrhované len v dotyku so vstupmi
do objektu ako chodniky so Sirkou 1,75 m (zdkladna Sirka 1,5 m + 0,25 m odstup
od prekazky).

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,,C“ KN parc. ¢.17043/2,17043/3,
17043/4, 17043/5, 17043/8, 17043/9, 17043/11, 170,43120, 17043/22, 17043/27,
17043/32,17043/35,17043/40,16986/13, k. 4. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, stabilizované tzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltZiace pre umiestiiovanie areélov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: aredly a stavby velkych astrednych priemyselnych podnikov vratane
prisluchajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby vSetkych
druhov, priemyselné a technologické parky.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy
osbb, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu
Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: skladové aredly, distribu¢né centrd, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia
obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre ind funkciu -
sluZzobné byty, zelen liniovu a plosnd, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individudlnu rekreaciu, zariadenia pre polnohospodarsku
vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej
vybavenosti presahujlice vyznam Uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo$ného
maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného
ruchu, kongresové a veltrzné aredly, zariadenia pre kultiru, zdbavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované izemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter Uzemia



zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,

chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail

a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zdstavbu a vndsa do zdastavby

neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu

v stabilizovanom Gzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie

stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania

Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen z vySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality Uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e ZAaujmové pozemky suU sucastou funkéného vyuzitia pléch, priemyselnd vyroba, Cislo
funkcie 301. Prevadzka autoservisu a autoumyvarne predstavuje areadly a stavby sluzieb
a vyroby vsetkych druhov, tieto patria medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia dotknutej
funkénej plochy.
Navrhovana novostavba autoservisu a autoumyvarne je z hladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia

plo$né bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- zaujmové Uzemie: 27 595,00 m?
- zastavana plocha: 10 476,00 m? 1ZP = 0,380
- podlazna plocha (NP): 15167,00 m? IPP = 0,550
- zapocitatelna zelen: 910,00 m? IPP = 0,550
kéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy N t
301 funkénej plochy vratane zameru investora | Zamerinvestora
1zP 0,350 0,320 0,380
IPP 0,470 0,440 0,550

+ Navrhovana novostavba autoservisu a autoumyvarne predstavuje velmi mierny narast
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia, konkrétne IZP a IPP. Pristavba svojim rieSenim
reSpektuje charakter a mierku jestvujlucej zastavby dotknutého arealu investora.



UvaZzovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: autoservis a autoumyvaren v areali Danubia Service
na RozZnavskej ulici ¢. 30, k. U. Trnavka v Bratislave

na pozemkoch reg. ,C“ parc. ¢.: |17043/2, 17043/3, 17043/4, 17043/5, 17043/8,
17043/9, 17043/11, 17043/20, 17043/22, 17043/27,
17043/32,17043/35,17043/40, 16986/13,

v katastralnom Uzemi: Trnavka

miesto stavby: Roznavska ulica €. 30, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

e zAaujmové pozemky su sucastou Uzemia, na ktoré t.¢&. nie je spracovanad platna
dokumentacia na podrobnejsej Urovni — Uzemny plan zény, ktory by spodrobrhoval regulaciu
zastavby;

e z UPN 2007 kapitola 2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta,
gast Uzemia aredlov (obc¢ianska vybavenost, vyroba) vyberame:

e rozvijat systém vyroby na jestvujucich i novonavrhovanych plochach bez negativnych
dopadov na Zivotné prostredie mesta s elimindciou cezur (ochranné pasma vyroby)
v dotvarani priestorovej Struktury mesta;

e uplatnit dostato¢né plochy vnutroaredlovej zelene ako humanizujuci prvok vyrobnych
pléch a vo vztahu hmotovo-priestorového pdsobenia zelene k urbanizovanym
plocham;

e zdéraznit kompoziéne, architektonicky i funk&ne néstupné priestory 3pecifickych zon.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
predmetny pozemok v k. U. Trnavka, Bratislava, nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym
vyhladovym zdmerom.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
.DANUBIA SERVICE" suhlasi s podmienkou:

e Pozadujeme vybudovat bezpecné a kryté statie pre dlhodobé parkovanie bicyklov

pre zamestnancov v pocte vyplyvajucom z TP085.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Doplnend predlozena projektova dokumentéacia pre Uzemné rozhodnutie navrhuje novostavbu
budovy SO 101 Danubia servis a autoumyvarne SO 102. Dazdové vody zo striech objektov
SO 101 a SO 102 budu odvedené samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacich
objektov na pozemku stavebnika.



Zrazkové vody zo strechy autoservisu SO 101 v mnozstve 55,3 I/s, budl odvedené

do 2 retenénych nddrzi s objemom 25 m3 a nasledne do vsakov V1 a V2 z drenblokov

s rozmermi 3,2x6,4x1,2 m. Zrazkové vody z objektu autoumyvarne SO 102 v mnozstve je 13,5

I/s budl odvedené do akumulaénej nadrze s objemom 6 m3 a nasledne do vsakovacieho

objektu V3 z drenblokov s rozmermi 1,2x6,2x1,2 m. Voda z akumula¢nej nadrze bude

vyuzivana v umyvarke ako technologicka voda.

Pri hydrotechnickych vypoctoch bola pouzitd aktudlna hodnota 20 roéného navrhového dazda

s intenzitou i=244 |.s-1.ha-1. Zaolejované vody z autoumyvarne budu predcistované v ORL1

s kapacitou 5 I/s. Zaolejované vody z komunikacie a parkovisk budu predcistované v dvoch

ORL 2 a ORL 3 s kapacitou 15 I/s a zaustené do verejnej kanalizacie. Odtok odpadovych

splaskovych aj dazdovych véd do verejnej kanalizacie bude v mnozstve 119 I/s.

Po doplneni a uprave projektu s predlozenym navrhom odvadzania dazdovych véd

suhlasime.

e Prevadzkovatel autoumyvarne a celého aredlu je povinny odlu¢ovace ropnych latok
udrziavat vo funkénom stave tak, aby ucCinne zachytdvali ropné latky pritekajuce
z prevadzky a z parkovacich pléch.

e ORL je potrebné pravidelne C¢istit a ropné latky nezavadne likvidovat opravnenou
organizaciou.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru, tvorby

zelene a adaptacie na zmenu klimy uvadzame:

e pri navrhu novostavieb objektov v stabilizovanom uUzemi je Ziadlce reSpektovat
charakteristicky obraz a proporcie Uzemia tak, aby sa navrhom nenarusila, ale zlepsila
estetickd a prevadzkova kvalitu Uzemia a kontextom rieSenia verejného priestoru,
jeho ¢lenenia a organizaciou peSieho pohybu navrh reagoval na danosti Uzemia a zlepSenie
jeho kvality v suvislosti s funkénym vyuzitim; vzhladom na uvedené poZadujeme navrh
upravit v nasledovnych bodoch:

e VO vdzbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu &ast UPN Zmeny a doplnky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy pozadujeme redukovat
spevnené plochy v rieSenom Uzemi zefektivnenim samotnej dopravno-prevadzkovej
obsluhy arealu; redukované plochy vyuzit pre zvyS$enie podielu zelene v rdmci arealu,
plochy vnutroaredlovej zelene je potrebné chapat ako humanizujuici prvok vyrobnych
pléch a aredlov vo vztahu hmotovo-priestorového pésobenia zelene k urbanizovanym
plocham;

e pre pesi pohyb v aredli je Ziaduce vytvorit bezpeéné a dobre oznacené trasy pre pesi
pohyb prioritne v ¢astiach vstupov, ktoré su priamo v kontakte s vnutroarealovymi
komunikaciami;

e osadenie vnutornych komunikdcii odporuc¢ame riesit na jednej nivelete, z hladiska
bezpecnosti a bezbariérovosti pesieho pohybu diferencovat ¢lenenie spevnenych
pléch pre jednotlivé druhy mobility — pesSie a cyklochodniky, plochy pre staticku
dopravu a jednotlivé trasy vyznacit v materidlovom/ farebnom rieseni povrchu;

e parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovlu vodu -
odporuc¢ame uplatnit formu tzv. ,zeleného parkoviska“, t.j. napr. vegeta¢nu dlazbu,
kombinaciu pevného podkladu s vegetacnou dlazbou a parkovacie miesta prestriedat
vysadbou stromov a zelene;

e pri vstupoch do objektu zohladnit v parteri plochu pre cyklistickd infrastruktiru -
odstavné plochy a Uschovu bicyklov;



z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal§om stupni PD reépektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujlcich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a uUnikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:
Zaujmova lokalita sa nachadza v ochrannom pasme letisk a heliportov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: vykres ¢.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.
vykres €.

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

CKM-Situdcia na podklade KM, M 1:1 000
01-Pédorys 1.NP - SO 101, M 1:300
02-Pédorys 2.NP - SO 101, M 1:300
04-Rezy A-A", B-B"- SO 101, M 1:300
05-Pohlady-SO 101, M 1:300
06-Pddorys 1.NP - SO 102, M 1:200
08-Rezy C-C’, D-D"- SO 102, M 1:200
09-Pohlady SO 102, M 1:200

CKM-Situacia na podklade KM, M 1:1 000
01-Pédorys 1.NP - SO 101, M 1:300
02-Pédorys 2.NP - SO 101, M 1:300
04-Rezy A-A’, B-B"- SO 101, M 1:300
05-Pohlady-SO 101, M 1:300

06-Poddorys 1.NP - SO 102, M 1:200
08-Rezy C-C’, D-D’- SO 102, M 1:200
09-Pohlady - SO 102, M 1:200
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