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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: navrh dopravnej obsluhy planovanej lokality
individualnej vystavby 19 rodinnych domov v mestskej ¢ast Zahorska Bystrica. Navrhovana
stavba bude rozdelena do dvoch etap, ktoré su spracované samostatne.

Pretmetom rieSenia je navrh 5 obojsmernych komunikacii vetvy - A, B, C, D, E, F (celkovo
planovanych je 7 - dve vetvy F a G suU rieSené len z Casti — napojenie), Sirky od 5,00 m
do 6,50 m (2,50 - 3,25 m - $irka jazdného pruhu), pozdiz ktorych st navrhnuté obojstranné
chodniky pre pesich so Sirkou 1,50 m. Vjazd a vyjazd vozidiel z/do planovanej lokality je
zabezpedeny napojeniami na existujice miestne komunikdcie, ktoré budl predizené
a napojené na navrhovanu miestnu komunikaciu. Potreba statickej dopravy danej lokality bude
zabezpecend vo vlastnej rézii vlastnikov pozemkov, vyluéne na jednotlivych pozemkoch
stavieb. Samotné objekty rodinnych domov nie st predmetom rieSenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby (v zmysle grafickej prilohy)
stanovuje UPN nasledovné funkéné vyuzitie:
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o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemia, kod C

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, krajinna zeleR, stabilizované Gzemie (parc. &. XXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXa Cast parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX)

Severnou Castou rieSeného Uzemia preteka Mariansky potok. Severna ¢ast Uzemia zasahuje
do biokoridoru.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Cast (mald) rieSeného Uzemia je sUcastou stabilizovaného Gizemia (rie$ené komunikacie
nezasahuju do tejto ¢asti Uzemia).

Ostatnd Cast je sucastou rozvojového Uzemia. V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovana
nova vystavba na doteraz nezastavanych plochdch, zdsadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu
pre vonkajsie mesto - regulac¢ny kéd C:

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 0,32 0,25
m2
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e navrhovany zamer - liniova stavba ako dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia patri
medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, ¢islo funkcie 102;

e vo funkénej ploche krajinna zelen, v ktorej sa nachadza cast rieSeného Uzemia bude
ponechand na zelen pri rodinnych domoch;

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia nema navrhovana stavba (komunikacie
a spevnené plochy) v zmysle metodiky UPN a UPN-Z vplyv na regulované prvky intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ).

UvaZovany investiény zéamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Zahorska Bystrica, VLKOVKA Il. ETAPA
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: D 0707070701010107010.10°0.0.0.1070.0.010.0,0.0.0.0.0.0.0.0.60.00.6.00.0.6.00¢01

) 9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000000000000009000000000.1
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XXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Vlkovka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
Ucel jej vyuzitia;

z hladiska architektonicko - urbanistického rieSenia:

e Cast rieSeného Uzemia, ktoré sa nachadza vo funkénej ploche krajinna zeler, bude
ponechana vylu€ne pre plochy zelene, v zmysle predlozenej dokumentacie;

e pripozemkoch v grafickej Casti oznacenych ako 1a 2 bude do bilan¢nej plochy pri prepocte
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia zapocitana vymera pozemku mimo funkénej plochy
krajinna zelen (v zmysle vykresu ¢. 04 Urbanisticky navrh);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢. 135

/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného

vybavenia so stavbou ,VIkovka Il. etapa” suhlasi s podmienkami:

e predlozend projektova dokumentdcia neriesi findlny navrh statickej dopravy pre rodinné
domy, nakolko navrhuje umiestnenie iba dopravnej a technickej infrastruktury;

Upozorfiujeme, Ze na zaklade uvedeného budu vsetky stavby v izemi podmienené rieSenim

statickej dopravy vyluéne na pozemku stavby a to v pocte stojisk vyplyvajucich z platnej

STN 73 6110/Z2 a zaroven vjazd na pozemok bude potrebné pre vSetky poZadované

stojiska v ramci jednej stavby riesit vyluéne jednym vjazdom maximalnej Sirky 6,0 metra.

e navrhované pesie trasy nadvazuju plynule na sucasné chodniky pre pesich, ktorych $irka
v Uzemi predstavuje 1,5 metra. V rdmci zadmeru budl umiestiiované aj stipy verejného
osvetlenia. PoZzadujeme, aby boli umiestnené v Uzemi tak, ako boli zrealizované v ramci
predchadzajucich etap, t. j. 1,5 metrova Sirka chodnika bude aj po ich umiestneni v plnom
rozsahu zachovana. OdporUc¢ame, aby stipy verejného osvetlenia boli situované
pri oploteniach, resp. hraniciach pozemkov RD;

e v projektovej dokumentacii nie je exaktne zadefinovana funk&na trieda pristupovych ciest.
Vzhladom na navrh ich Sirkovych parametrov v zmysle platnej STN 73 6110/Z2
pozadujeme, aby v rdmci Uzemného rozhodnutia boli cesty definované ako cesty funkénej
triedy C3;

¢ vybudovanie a kolaudacia dopravnej a technickej infrastruktiry v zmysle predlozenegj
projektovej dokumentacie je podmienujlcou investiciou pre umiestnenie 19 rodinnych
domov v lokalite ,Vikovka“;

e stavebny objekt SO-101 komunikacie a spevnené plochy (Vetvy ciest A,B,C,D,E)
s chodnikmi pre pesich bude odovzdany do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
0 buducom prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom;



e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Zahorskd Bystrica, VIkovka, Il. etapa” je
podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava
k miestnym cestam lll. triedy (vetvy A, B, C, D, E), f.t. C3, kat. MO 6,0 metra a MO 6,5 metra,
vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi stavbami alebo stavbami
podmienujlucej investicie k stavbe ,Zahorska Bystrica, Vlkovka, Il. etapa“, s hlavhym
mestom;

e vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Zahorska Bystrica, Vlkovka, Il. etapa“ je
podmienené zaradenim miestnych ciest Il triedy, f.t. C3, kat. MO 6,0 a MO 6,5 do siete
miestnych ciest hlavného mesta;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

S predlozenym navrhom na Urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime:

e spbsob zaustenia dazdovych vod do Grmolinskeho potoka je potrebné odsuhlasit
so spravcom vodného toku, SVP, $.p.;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia a tvorby mestskej zelene:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
€. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e pri planovanych stavebnych cinnostiach je potrebné predchadzat poskodeniu drevin
v zmysle § 47 ods. 1 zakona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov a v sllade s STN 837010;

e vzhladom na biokoridor, ktory zasahuje Cast rieSeného Uzemia, je potrebné si vyziadat
stanovisko a drzat pripadné podmienky stanovené vo vyjadreni OU Odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozornujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie nadjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny achitekt



