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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DO107010.101070,610101010.1010,016107010.1010,0,0.10101010.1010,016.0°0.010.0°0,0..01016.0:0:6.6.0:0.0.010.0,0.0
investi¢ny zamer: | ,Novostavba galérie umenia Huta", LiS¢ie udolie, pozemok reg. C-KN

parc. €. xxxxxxx, k.u. Karlova Ves
Ziadost zo dia: 15.06.2023, doplnenie podania z11/2023;
05.12.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie o umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: DSP
spracovatel dokumentacie: Studio e, Urbankova 6, 811 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Erik Vajgel,
autorizovany architekt 2485 AA
datum spracovania dokumentacie: 05.2023 (¢ast Architektura)
10.2023 (¢ast Architektura: textova cast;
graficka éast: Koordinaéna situacia; Sirsie
vztahy; 1. NP; Pohlady J,V)
PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu nebytovej budovy - galérie umenia
Huta, v svahovitom Uzemi Lis¢ieho udolia, juhovychodne od Juventy a v ochrannom pasme
lesa. Nebytova budova - galéria umenia, ako objekt kultirneho zariadenia, sa navrhuje s dvomi
nadzemnymi podlaziami kubusového tvaru, priCom pédorysna stopa 2.NP je skorigovana
oproti pdédorysu 1.NP. PrestreSenie nebytovej budovy je rieSené sustavou plochych
striech; horna hrana prestreSenia 1.NP je na vySkovej drovni +212,50 m n.m. Bpv
(0d 1.NP = +208,85 m n.m. Bpv); prestresSenie 2.NP je na vySkovej urovni +216,20 m n.m. Bpv.
Slcastou rieSenia suU aj terénne Upravy, spevnené plochy a napojenie stavby na technicku
infrastruktudru v komunikacii Lis¢ie udolie, a to pripojkami vody, delenej kanalizacie a elektriny.
Odvod dazdovych véd sa navrhuje do vsakovacich blokov v severnej Casti zdujmového
pozemku.
Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda
jej spracovatel):
- plocha zadujmového pozemku: 1574,00 m?
- zastavana plocha: 474,00 m?
- podlazna plocha: 640,00 m?
- plocha zelene: 963,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: OPP/2NP
- pocet parkovacich miest: 8
Intenzita vyuzitia zaujmového pozemku: IZP = 0,30, KZ = 0,61, IPP = 0,41
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Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

dopravné pripojenie nebytovej budovy je navrhované z miestnej cesty LiS¢ie udolie; naroky
na staticku dopravu su rieSené v celkovom pocte 8 parkovacich miest z toho 2 parkovacie miesta
v ramci garaze na 1.NP nebytovej budovy.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. C KN-2450/50, k.u. Karlova Ves,
UPN stanovuje:

Funkéne vyuzitie uzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléoch: Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej cCasti
zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie vnutorného mesta. Stabilizované Gizemie je Uzemie mesta, v ktorom
UPN ponechdva stcasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zésahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne
nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Z hladiska vdzby novej zastavby k pdvodnej
Strukture je potrebné zohladnit vo vnutornom meste: v dotvdrani Uzemi je potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby
a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell
stabilizovanu funk&énu plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych
uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie
kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale a zvySenie prevadzkovej kvality
Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
v Uzemi: obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie
201, patria zariadenia kultury medzi previadajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi
pripustné sposoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 201. Novostavba nebytovej budovy -
galérie umenia, nema vplyv na zmenu podielu funkcie byvania vo funkénej ploche 201.
Z hradiska funkcie je novostavba nebytovej budovy — galérie umenia v stilade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia * hodnoty vo FP 201
plosné bilancie zadujmové Uzemie (nebytové budovy)
navrh
- zaujmové Uzemie: 1574,00 m?
- zastavana plocha: 494,00 m? 1ZP = 0,31 1ZP = 0,27-0,38
- podlazna plocha: 737,65 m? IPP =0,47 IPP=0,50-0,60
- zapocitatelna zelen: 963,00 m? KZ =0,61 KZ =0,35-0,72



e zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuZzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti;

e z dosahovanych hodnét intenzity vyuzitia Uzemia jednotlivymi nebytovymi budovami
z plochy k nim priradenej ¢asti zaujmovych pozemkov vyplyva, Ze novostavba nebytovej
budovy - galérie umenia dosahovanou intenzitou na plochu zaujmového pozemku
a navrhovanou podlaznostou, resSpektuje charakter stabilizovanej zastavby funkénej
plochy 201; novostavba svojou mierkou nevnasa do existujlicej zastavby neprimerany
kontrast, ani neumerné zatazenie pozemku a re$pektuje princip stabilizovaného Uzemia;

* uvadzané hodnoty IZP, IPP a KZ vo FP 201 su ramcové; ich vycislenie bolo realizované
na podklade verejne dostupnych listin (LV, snimky KM).

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: .Novostavba galérie umenia Huta"
na pozemok reg. C-KN parc. €. : XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: LiScie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi a stavebnu
¢innost, ktorou by mohlo dojst k dalsiemu narastu IZP, IPP povazujeme za ukoncenu;

e v Uzemnom konani deklarovat, Ze navrhovana novostavba nebytovej budovy — galérie
umenia, z hladiska typoldgie, spifia poziadavky pre uvedeny typologicky druh stavby
(zariadenia kultury), a to stanoviskom prislusného spravneho organu;

e pri terénnych upravach pozadujeme v maximalnej miere respektovat konfiguraciu
prirodného terénu, t.j. aby stavby boli v Uzemi prirodzene integrované, terén nebol umelo
navySovany; v pripade rie$enia opornych murov realizovat tieto formou vegetaénych stien,
¢i fasad; stavebné pozemky od sklonu 7% riesit terasovito z dévodu lepsej vyuzitelnosti,
pre zachytavanie dazdovych voéd a ako protierézne opatrenie; odpori¢ame aby vyska
tychto opornych murov nepresahovala 1,5m;

e Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravny pristup k stavbe pozadujeme riesit so zachovanim nivelety chodnika;

e parkovacie miesta, uréené ako navstevnicke, Ziadame aby boli verejne pristupné
a vyuzitelné pre navstevy;



z hl'adiska technickej infrastruktury:

k stavebnému konaniu pozadujeme do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie
doplnit hydrotechnické vypocty potrebného objemu retencénej nadrze a vsakovacieho
objektu. Navrhnuté rozmery vsakovacieho objektu nesedia s uvaddzanym poctom
drenblokov 160 ks - uvedené pozadujeme opravit;

upozoriiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval nadvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-roént navrhovu
privalovu zrazku p=0,02, trvajuicu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s™ ha™ a sucinitel odtoku
zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov),
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku pre lokalitu
Karlova Ves. Dévodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek su prebiehajluce klimatické
zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku
lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uUradom Bratislava, SVP, S.p.,
BVS, a.s. a SHMU;

nakladanie s dazdovymi vodami zo spevnenych pléch musi byt navrhnuté tak,
aby zrazkové vody neodtekali na cudzie pozemky;

vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom (vid. Manual
pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR
Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku, vrdtane plochy pre parkovacie statie
odporuc¢ame realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu umoziiujice prirodzené
zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontdnok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

oporné mury, pripadne plné oplotenie odpori¢ame nechat obrast popinavou zelenou.



UPOZORNENIE:

Vychodna cast zdujmového pozemku sa nachadza v OP lesa; pri umiestnovani stavieb
v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa - Okresny lesny urad;

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zdvdzné stanovisko
prisludsného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu ¢ast architektira sme si ponechali
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — koordina¢na (10/2023); Rez A-A (05/2023); Strecha
(05/2023);
Co: MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy: Situacia — koordina¢na (10/2023); Rez A-A
(05/2023); Strecha (05/2023);

Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



