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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
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Gergisak, s.r.o.
Kvetna 4B
900 41 Rovinka

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dia 23.10.2023 MAGS OUIC 59539/2023- Ing. Erika Zsirosova 01.12.2023

VEC:

TELEFON

578847 +4212 5935 6230

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investori: D G1010070.070707010.0010.6.0.07010010.0.0.0.0.00700.010.0.0.600000.0.0.066.60006004¢

D1O7010701070.07010101010.101010.0101610.10.610.6.010.076.010.10.010.0..010.0..0..016.0.6.0.6.0.6.0.0
XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXKXKXKXKXKXKXKXXXX
XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXKXKXKXKXKXKXXX

v zastUpeni Gergisak, s.r.o.

investiény zamer: .Residence Valley - Koliba Vtac¢nik - Zmena Il”

Ziadost zo dna: 23.10.2023

typ konania podla stavebného zakona: zmena uzemného rozhodnutia

druh podanej dokumentacie: dokumentacia k zmene izemného

rozhodnutia

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. DuSan Mazik, 1025 AA 1234

datum spracovania dokumentacie: 03/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: navrh zmeny stavby troch rodinnych domov,
ktoré ako sucast jedného investicného zdmeru - Siestich RD s prislichajucou dopravnou
a technickou infrastrukturou - boli predmetom povolovacieho procesu nasledovne:

— Dna 25.05.2009 bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta ¢. MAGS ORM

39919/09-192474 k investicnému zameru Siestich samostatne stojacich rodinnych domov
oznacenych ako A, B, C, D, E a F, pod ndzvom stavby: ,Residence Valley, Bratislava, Nové
Mesto” na pozemku reg. C-KN parc.¢. xxxxxxxx, k. U. Vinohrady.

Dia 13.10.2009 bolo vydané Uzemné rozhodnutie &. UKaSP-2009/704-KHA-742
(pravoplatné dria 26.11.2009) o umiestneni stavby Siestich RD (oznadenych ako A, B, C, D
E a F), pristupovej komunikacie a prislichajucich inzinierskych sieti pod nazvom stavby
.Residence Valley — Koliba Vtacnik” na pozemkoch reg. C-KN parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vinohrady.

V rokoch 2010 a 2011 boli povolené, zrealizované adané do uzivania pristupova
komunikacia a inZinierske siete prislichajuce k uvedenym Siestim RD, a to rozhodnutiami:
¢. ZPS/2010/00516/REQ/III-2927 zo dfa 20.04.2010 (pravoplatné dna 31.05.2010);
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¢. UKaSP-2009/1885-SP/AKN zo diia 17.10.2010 (pravoplatné dra 30.06.2010); ¢&. Val-
1816/2009-ZS/SP zo diia 20.07.2010 (pravoplatné dra 10.09.2010); Val-479/2011-ZS/KR
zo dna 21.07.2011 (pravoplatné dna 22.08.2011); ZPS/2011/03436/PH/II-3454 zo dia
12.09.2011 (prévoplatné diia 21.10.2011); UKaSP-2011/766-KR/AKN zo dfa 21.10.2011
(pravoplatné dna 14.12.2011).

- Dna 21.11.2016 bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 44976/16-
328256 (ktoré bolo zmenou zavazného stanoviska ¢. MAGS ORM 39919/09-192474 zo dna
25.05.2009) k navrhu zmeny umiestnenia a stavebnotechnického rieSenia troch rodinnych
domov D, E a F, pricom ostatnych rodinnych domov — A, B a C sa zmena netykala.

— Dna 14.06.2017 bolo vydané Uzemné rozhodnutie ¢. 1945/2017/UKSP/POBA-UR-11, (¢im
bolo nahradené pdévodné Uzemné rozhodnutie ¢&. UKaSP-2009/704-KHA-742 zo dia
13.10.2009), ktorym sa rodinné domy D, E a F umiestnili s novym stavebnotechnickym
rieSenim a situovanim na pozemkoch. Rodinné domy A, B a C zostali bez zmeny.

— Zrealizované stavby rodinnych domov D, E aF su aktualne s pridelenymi sUpisnymi
a popisnymi ¢islami zapisané v katastri nehnutelnosti.

Rodinné domy A, B a C mali po vydani tzemného rozhodnutia (stavebné povolenie vydané
nebolo) nasledovné ploSné bilancie a kapacitné udaje:

RD A RD B RD C
— vymera zaujmového Uzemia: 1152,00 m? 1152,00 m? 976,00 m?
— zastavana plocha: 258,20 m? 258,20 m? 224,40 m?
— podlazna plocha: 452,70 m? 452,70 m? 452,70 m?
— pocet bytov: 2 2 2
— pocet podlazi PP/NP: 1/2 1/2 1/2
— pocet parkovacich stati: 3 3 3

Predmetom aktualneho navrhu je zmena stavby rodinnych domov A, B a C v rozsahu: nové
prerozdelenie pozemkov (zmena geometrického ¢lenenia, vymery a tvaru vymedzeného
Uzemia pre jednotlivé RD), nové umiestnenie a nové stavebnotechnické rieSenie (zmena
tvaru a velkosti RD, plosnych bilancii, spevnenych a zelenych ploch).

Rodinné domy s oznac¢enim A - SO01.1, B - SO01.2 a C - SO01.3 suU osadené do diastocne
svahovitého terénu a v kazdom je navrhnuta jedna bytova jednotka.

RD A ma 5 izieb, jedno nadzemné a jedno ustipené podlazie s plochou strechou, ktorej atika
sa nachadza vo vySke + 6,334 m (pocitané od podlahy 1. NP = = 0,000). Terasy na urovni
1. NP a spevnena plocha pre odstavenie dvoch osobnych aut su neprekryté. Jedno parkovacie
statie je umiestnené v garazi na 1. NP.

Sestizbovy RD B ma dve nadzemné a jedno podzemné podlaZie, ktoré sluzi ako garaz
pre odstavenie Styroch osobnych automobilov. Atika plochej strechy dosahuje Uroven
+ 7,340 m (pocitané od podlahy 1. NP = = 0,000). Terasy a spevnené plochy su neprekryté
(okrem jednej, nad ktorou je vysunuty balkén).

RD C s piatimi izbami ma dve nadzemné podlazia, ktoré su zastreSené plochou strechou
s atikou vo vyske + 7,447 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000). Na Urovni 1. NP
je neprekrytd terasa a spevnena plocha, slUziaca na odstavenie troch automobilov.

Dopravné pripojenie je navrhnuté z ulice Vtacnik, pricom RD B a RD C budu obsluhované
spoloénym vjazdom a RD A ma jeden samostatny vjazd.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje navrhovanej zmeny rodinnych domv A, B a C, ktoré su
uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpovedd jej
spracovatel):

RD A RDB RDC
— vymera zaujmového Uzemia: 920,00 m? 1660,00 m? 700,00 m?
— zastavana plocha: 211,41 m? 248,27 m? 160,78 m?
— podlazna plocha NP: 279,16 m? 333,62m? 268,40 m?
- zelen: 605, 01m? 1199,70 m? 431,46 m?
— spevnené plochy: 103,58 m? 212,03 m? 107,76 m?
— pocet bytov: 1 1 1
— pocet podlazi PP/NP: 0/1 + ustup. 1/2 0/2
— pocet parkovacich miest: 3 4 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a08 (dalej len ,UPN“). Pre Uzemie,
ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX, k. 0. Vinohrady stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia:
OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové
Uzemie, regula¢ny kod B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulaény
kéd B:

Kéd IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie funkcie max. | min.
RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25| 0,40

malopodlaZzna bytova

B 0,4 102 ! RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,23| 0,40
zastavba
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60
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Zaujmoveé pozemky sa nachadzaju v uzemi, pre ktory bol schvaleny Uzemny plan zény
Podhorsky pas ¢. 22/10 zo dnha 13.6.2006 (dalej len ,UPN-Z“). Obstaravatelom bola mestska
Cast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z pre zaujmovy pozemok stanovuje funkéné usporiadanie — plochy pre individualnu
rekreaciu. Plochy pre individudinu rekreaciu su plochy pozemkov v chatovych osadéch,
uréené pre rekreacné aktivity vlastnikov, ktoré su zastavané chatovymi objektmi, alebo su
na zastavanie chatovymi objektmi urc¢ené. Chatovy objekt mdéze mat maximalne jedno
nadzemné podlazie a podkrovie.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zakladnym
a zaroven nadradenym Uzemnopldnovacim dokumentom pre celé Uzemie Bratislavy.
Vzhladom na to, e na predmetnom Uzemi je UPN-Z v rozpore s UPN, sllad navrhovanej
investiénej ¢innosti je posudzovany iba vo vztahu k UPN.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

— z hladiska funkéného vyuzitia:
predmetné rodinné domy A, B a C boli pévodne a su aj aktualne navrhnuté na pozemkoch,
ktoré sa nachadzaju vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo
funkcie 102, kde byvanie v rodinnych domoch patri do prevladajuceho spbésobu vyuZitia
danej funkénej plochy, ¢o je v stlade s UPN; v Gzemi je vybudovana dopravna a technicka
vybavenost;

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavieb):

plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
Rodinny dom A bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
— vymera zaujmového Uzemia: 920,00 m?
— zastavana plocha: 211,41 m? IZP =0,23 1ZPmax. = 0,23
— podlazna plocha (NP): 289,34 m? IPP =0,314 IPPmax. = 0,40
— zapoditatelna zelen: 605,01 m? KZ = 0,658 KZmin.= 0,40
plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
Rodinny dom B bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
— vymera zaujmového Uzemia: 1660,00 m?
— zastavana plocha: 248,94 m? IZP =0,15 1ZPmax. = 0,15
— podlazna plocha (NP): 333,62 m? IPP = 0,201 IPPmax. = 0,40
— zapoditatelna zelen: 1196,70 m? KZ =0,721 KZmin.= 0,60
plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
Rodinny dom C bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 700,00 m?
- zastavana plocha: 160,78 m? IZP = 0,23 IZPmax. = 0,23
— podlazna plocha (NP): 270,27 m? IPP = 0,386 IPPiax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 427,57 m? KZ = 0,611 KZmin.= 0,40

Navrhovana zmena rodinnych domov A, B a C spI'ﬁa poziadavky UPN na intenzitu vyuzitia
zaujmového Uzemia, kedZe zohladfuje stanovené regulativy podla UPN, pricom index
zastavanej plochy privsetkych troch stavbach dosahuje maximalne pripustnd hodnotu
prislusného regulativu intenzity vyuzitia stanovenu zdavaznou castou Uzemnopldnovacej
dokumentacie.
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Navrhovana zmena stavebnotechnického rieSenia a umiestnenia rodinnych domov A - SO01.1,
B - SO01.2 aC - SO001.3 je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou Uzemného rozhodnutia |,Residence Valley - Koliba Vtacnik - Zmena II“
pre stavbu pod ndzvom:

na pozemkoch reg. C-KN parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: ulica Tupého

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e vzhladom na to, Ze navrhovanou zmenou sa dosahuju maximalne pripustné hodnoty
indexov zastavanej plochy pri vSetkych troch rodinnych domoch, je nutné vo vSetkych
nadchadzajucich stupfioch povolovania predmetnych stavieb overit a dodrzat vymery
zastavanej plochy, uvedené vo vysledkoch posudenia tohto zdvdazného stanoviska; z toho
dbévodu terasy na urovni 1. NP zostanu nezastreSenég;

e pozemky vo vlastnictve investorov, bezprostredne susediace so zaujmovym Uzemim
(vymedzenym pre jednotlivé RD) — spadaju do funk&nej plochy Gizemia prirodnej zelene,
les, ostatné lesné pozemky, ¢. funkcie 1001 a zaroveri do Uzemia v zaujme Statnej
ochrany prirody; tieto pozemky nie je mozné vyuzivat pre iné ucely, ako je to stanovené
v zavaznej dasti UPN, napriklad na rekreaciu (ako spdsob mozného vyuZitia lesnych
pozemkov je to uvedené v predlozenej projektovej dokumentdcii), ktora nepatri
do Ziadneho zo stanovenych spdsobov vyuZzitia tejto funkénej plochy;

e po ukondeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené
plochy a zelené plochy uviest do pdvodného stavu;

z hl'adiska technickej infrastruktury:
¢ nakladanie s dazd'ovymi vodami zo striech a spevnenych ploch Ziadame vyriesit tak, aby
nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.
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z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

- zvyS$ovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prisposobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame zvolit svetlé
materidly a farby;

- zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

- zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia, ¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokadlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIA:

V projektovej dokumentacii suU v niektorych plosnych vymerach mensie rozdiely
oproti overovacim prepoc¢tom, ale to nema vplyv na celkové vyhodnotenie, pricom upravené
vymery su uvedené vo vysledkoch posudenia tohto zavdzného stanoviska. Prvé podzemné
podlazie rodinného domu B je podzemnym podlazim v zmysle UPN, ale nebolo overené, &i
spifia definiciu podzemného podlazia podla STN 73 4301 Bytové budovy.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zadmer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného

zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
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stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti, ktoré sa vztahuje k zmene rodinnych domov
A, B a C, je zmenou a zaroven neoddelitelnou suc¢astou zavazného stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. MAGS ORM 39919/09-192474 zo dha 25.05.2009 (ktoré sa tykalo
stavby rodinnych domov A, B, C, D, E aF) a ¢. MAGS OUIC 44976/16-328256 zo dnfa
21.11.2016 (ktoré sa tykalo zmeny stavby rodinnych domov D, E a F).

Projektova dokumentdcia (¢ast architektura a doprava) zostane ulozend v spise.
Prilohy:
— potvrdené vykresy ako neoddelitelnd priloha k zavdznému stanovisku: 1x situdcia,

1x situdcia-porovnanie, 3x pédorysy 1. NP, 3x rezy, 3x pohlady
— vratenie Ziadatelovi: 1x Projekt poziarnej bezpecénosti stavby

Co: MC Bratislava - Nové Mesto
Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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