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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: FRV s.r.0., Hraniéna 18, 821 05 Ruzinov, v zastupeni Ing. Juraj Zeni$
investi¢ny zamer: Spevnené plochy, parc. €. 35001, 3500/77, 3538/3, 3538/9,
3538/10, 3538/11, k.u. Raca
Ziadost zo dia: 04.12.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Marcel MiSkovsky
autorizovany architekt 0648 AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby spevnenych pléch
v ramci aredlu na ul. PUchovka, ktoré maju sluzit ako uUlozny priestor / manipulacna plocha
pre zber odpadu ajeho uskladnenie vramci prevadzky na zber odpadov. Prevadzka
predstavuje exteriérovy priestor na spevnenych plochach, na ktorych prebieha skladovanie
kovového odpadu roztriedeného podla konkrétneho druhu.

Predmetné spevnené plochy su realizované ako vodopriepustné. Sucastou projektu je aj
realizacia zelenych pléch vo vychodnej Casti aredlu, v rozsahu 2 760,00 m?, navrhované ako
kompaktné Uzemie zelene.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spraacovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (aredlu): 43 439,00 m?
- zastavana plocha celkovo v areali: 11 031,60 m?
- spevnené plochy jestvujuce: 21623,40 m?
- spevnené plochy po Uprave: 18 863,40 m?
- spevnené plochy rieSené: 7 022,00 m?
- plocha zelene jestvujuca: 3762,00 m?
- plocha zelene navrhovana: 2760,00 m?
- pocet bytov: o

- pocet podlazi PP/NP: 0/0

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Stavba je dopravne pripojena cez existujuci
vjazd do areadlu z ul. Puchovska.
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 35001, 3500/77, 3538/3,

3538/9, 3538/10, 3538/11, k.U. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
rozvojoveé uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcela je suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd E:

IPP Kod , .
Kéd |max. |funkcie Nazov urbanisticke] Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul funkcie max. |min.
Zmiesané izemia zastavba aredlového
E 1,1 502 obchodu, vyrobnych 0,36 | 0,15
, , .- charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

e /ndex podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e jndex zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zadvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldoch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502 patria zariadenia na zber odpadov pripustné spbésoby
vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.
e zrealizovana stavba ,spevnené plochy”, ktora je sucastou prevadzky na zber odpadov,
je z funkéného hradiska v stlade s UPN.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 43 439,00 m?
- zastavand plocha: 11031,60m? 1ZP =0,25 IZPmax. = 0,36
- zapoditatelna zelen: 6522,00 m? KZ=0,15 KZmin.= 0,15
- spevnené plochy: 25 885,40 m?

e zrealizovana stavba ,spevnené plochy” neovplyviiuje koeficienty IZP ani IPP. Ovplyvriuje
koeficient zelene KZ.

e Stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kdéd
funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod E.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: Spevnené plochy

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 35001, 3500/77, 3538/3, 3538/9, 3538/10,
3538/11

v katastralnom Uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Pichovska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

o kolaudaciu stavby podmieriujeme realizdciou naleZitych zelenych pléch v rozsahu v zmysle
predloZeného projektu, aby bola splnend podmienka minimalneho podielu zelene
na pozemku stavby v zmysle UPN a tak stavba preukdzala sulad s UPN;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e upozoriiujeme, ze v zmysle UPN sa v rieSenom Uzemi nachddza Zelezni¢na viecka a taktiez
sa Cast predmetnych pozemkov nachadza v ochrannom pasme zelezni¢nych trati;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN 2007 - Zmeny

adopinky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

e vytvorit plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite.



UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia- koordina¢nad, Situacia - funkéno-prevadzkova schéma
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Situacia- koordina¢na, Situacia - funkéno-prevadzkova schéma
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



