HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 21.02.2023 MAGS OUIC 47916/2023- Ing. Veronika Sykorova 18.12.2023
564892 +421904 550184
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: DLOL01010.01010:010:0,010°0101010.010,0.10.010.0,0.10:0,010:0.010,0.010,0.10.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.01¢,0.0
investi¢ny zamer: ~Pristavba rodinného domu*, Tajovského xx, Bratislava,
k.u. Staré Mesto, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
Ziadost zo dia: 21.02.2023 s poslednym doplnenim
31.10.2023
typ konania podla stavebného zdkona: Dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Identity Architecture, s.r.o., M.Curie
Sklodowskej 13, 85 104 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Matej Honisek,
autorizovany architekt 2554 AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né stavebné povolenie pristavby
k existujucemu rodinnému domu a jeho rekonstrukciu. Rodinny dom ma jedno podzemné
podlazZie a dve nadzemné podlazia a je prestreSeny stanovou strechou. Pristavba je navrhnuta
ako jednopodlazna na Udrovni + 0,000 v najvdaéSom rozmere 5,00 m x 10,75 m s plochou
vegetacnou strechou. Rekons$trukciou bude upravena dispozicia domu, pocita s obytnenim
podkrovia, ku ktorému bude dobudované tocité schodisko. V podkrovi su navrhnuté
dva vikiere.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 990,00 m?

- zastavana plocha bytového domu s pristavbou: 129,00 m? povodne 99 m?
- zelen na teréne: 762,00 m?

- spevnené plochy: 99,00 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi NP: 4

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:
Staticka doprava sa navrhuje na pozemku stavby s po¢tom 4 parkovacich miest (PM). 3 PM
na teréne a 1 PM v garazi. Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Tajovského.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len

+UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXxxxXx k.U. Staré

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie, informacny kéd S, Uzemie kompaktného mesta — zéna B

Zaujmové pozemky sU suéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia uzemného planu zény AG6 Bratislava” schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994 zo dfia 07.10.1994, zavéazna Cast
vyhlasend VZN &.11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢&.17/1996,
VZN &.7/2001 a VZN &. 3/2004 (dalej len ,UPN-Z").

Zaujmové pozemky su v uvedenej UPN-Z sucastou sektoru €. 83, pre ktory je stanovena
nasledujuca regulacia:

Zavazna cast

Funkcia:

Funkéné vyuzitie izemia: Prevladajlica funkcia — byvanie, aby sa zachovala prevladajica
obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspon 80% objektov sektoru. Doplriujlca funkcia -
obcianska vybavenost.

Nepripustné funkéné vyuzitie Gizemia: Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych
hmot, autoservis, malovyroba, podnikatelské aktivity s negativhym vplyvom na Zzivotné
prostredie a s negativhym vplyvom na spoloenské prostredie alebo funkcie obdobného
charakteru su v sektore nepripustné.

Regulacia spésobu vyuzitia Uzemia:
Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

Regulaéné prvky priestorového usporiadania:

Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom — 8 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaZnost:

rodinny dom — 2 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podlazie, alebo podkrovie.

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia a 1 ustupené podlazie,
alebo podkrovie.

Vys$ka zastavby musi byt prisp6sobena okolitej zastavbe.

Stavebna ¢éiara: Urcena existujucou zastavbou. Nepripusta sa zastavovat Uzemie vo vnutri
sektoru.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci - sulad
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy
minimalna pre rodinny dom: 800 m? (990 m?) - sulad



index zastavanej plochy: 0,30 (0,13) - sulad
index prirodnej plochy: 0,60 (0,77) - sulad
Uvazovany investicny zamer zmena dokonlenej stavby je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény
Aktualizacia Uzemného planu zény A6 Bratislava.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: ~Pristavba rodinného domu*“, Tajovského xx,
Bratislava, k.U. Staré Mesto

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom lUzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Tajovského ulica €. xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou

suhlasi s podmienkou.

e Plochu vjazdu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu
na prilahld cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. Sirke 6 m.

Upozorfujeme

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Pristavba spociva z jednopodlaznej stavby s plochou vegeta&nou strechou zo strany zahrady,
prestavbu strechy jestvujuceho rodinného domu, nové 3 parkovacie miesta a vymena
rozvodov IS. Stavba bude odkanalizovand delenou kanalizaciou. Zrazkové vody budu
odvedené do reten¢nej naddrze s objemom 8 m3 a nasledne prepadom do vsakovacieho
objektu z blokov. Poloha vsakovacieho objektu je cca 1,5 m od hranice susedného pozemku.
S predloZzenou projektovou dokumentdciou suhlasime s podmienkami, ktoré je potrebné
doplnit do projektu, pred vydanim dodato¢ného stavebného povolenia:

e V zmysle pripomienok k projektove] dokumentacii z 05/2023 (TI/610/23) doplnit
hydrotechnicky vypodet potrebného mnoZstva zrazkovych véd zo spevnenych pléch
stavby a navrh objemu vsakovacieho zariadenia v m2.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je
potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-roénd ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikdcii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol



podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Vinohrady, Raca,
Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lamac¢, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory...).
Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: C - Zastavovaci plan
11 - Pédorys 1.NP
19 -Rez A
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: C - Zastavovaci plan
11 - Pddorys 1.NP
19 -Rez A

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



