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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Aktivs s.r.o., Drotarska cesta 15, 811 02 Bratislava
v zastupeni JUDr. Ing. Andrej Velgos

investi¢ny zamer: Bytovy dom, Drotarska cesta, Bratislava-Staré Mesto
Ziadost zo dna: 24.06.2023 s doplnenim diha 14.12.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodato¢énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: Projekt pre zmenu stavby pred dokonéenim
spracovatel dokumentacie: APPK architektonicka kancelaria sr.o.,

Medena 24, 811 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Kralik

autorizovany architekt 0016AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesSi: zmenu nebytovej budovy na bytovu budovu
atym vyvolané dispoziéné zmeny. Navrhovany objekt pozostava zo Styroch podzemnych
podlazi, $tyroch nadzemnych podlazi a ustipeného podlazia. Dve podzemné podlazia su
vnimatelné nad terénom. V bytovom dome je navrhnutych 25 bytovych jednotiek
a 8 nebytovych priestorov. Pre objekt bude sluzit 36 garazi, 9 parkovisk a 4 prenajaté garaze
v susednom objekte. Dispoziéné zmeny spodivaju v Upravach priestorov. Prevadzka skélky
a obchodné priestory sa menia na bytové a nebytové priestory. Su¢astou zmien je aj zmena
umiestnenia nidzového schodiska a zvac¢senie vytahu. Ustlipené podlazie je posunuté o jeden
modul pri zachovani objemu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1579,00 m?

- zastavana plocha: 569,00 m?

- zelen na teréne: 697,00 m?

- spevnené plochy: 303,00 m?

- pocet bytov: 25

- pocet nebytovych priestorov: 8

- pocet podlazi PP/NP: 4/4 + ustipené
- pocet parkovacich miest: 45 + 4 prenajaté
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby v pocte 45 parkovacich miest (PM).
36 parkovacich miest v podzemnej garazi, 9 PM na teréne a 4 PM formou najmu garazi.
Dopravné pripojenie je zabezpedené z miestnej cesty Mozartova a Drotarska cesta.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (Cast pozemku 30 m?), xxxxxx (Cast pozemku 100 m?)

k.U. Staré Mesto, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, informacny kod S

Zaujmové pozemky su su&astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény

Machnaé¢” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR

Bratislavy ¢. 133/199, zavaznd cast vyhldsend VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov

schvalenych VZN €. 2/2003, VZN €. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z").

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXX (Cast pozemku 30 m?), xxxxxxxx (Cast pozemku 100 m?) su v uvedenom

UPN-Z stgastou sektoru &. 3-11/13, pre ktory je stanovena nasledujlica regulécia:

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zzivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdnového priemysiu,

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom samostatne
stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych domov radova
a kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie

stavebna ¢innost povolena: GdrZzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre bytovy dom 1500 m?,

pre objekty obdianska vybavenost sa nestanovuje - stabilizovand zastavba

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre bytovy dom 2000 m?,

pre objekty obdianska vybavenost sa nestanovuje - stabilizovand zastavba

index zastavanej plochy: 0,40

index prirodnej plochy: 0,40

maximalna podlaZznost: 4 nadzemné podlaZia u bytovych domov a objektov obcianskej
vybavenosti, 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, pri vSetkych typoch zastavby plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovihou vyuzitia alebo plus ustlpené podlazie,
maximalne 2 podzemné podlazia pre bytové domy a objekty obcianskej vybavenosti,
1 podzemné podlazie pre rodinny dom vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované



zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladnovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka Infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technicke;j
infrastruktiry v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie
tuzemného rozhodnutia na pristupovd komunikdciu a technicku infrastruktdru k stavbe
pred vydanim Gzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho
napojenia na komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom - sulad
stavebna ¢innost povolena: novostavba - sulad
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy

a prirodnej plochy:

minimalna: pre bytovy dom 1500 m? 1579 m? - stlad
maximalna: pre bytovy dom 2000 m?, - stlad
index zastavanej plochy: 0,40

skuto¢na zastavana plocha je 598,5m?2 0,38 - sulad
index prirodnej plochy: 0,40 (index prirodnej plochy: 0,44 - sulad

maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov
plus ustipené podlazie, maximalne 2 podzemné podlazia
vhimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované - sulad

UvaZovany investi¢ny zadmer zmena stavby pred dokonéenim je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény
Machnac.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim: | Bytovy dom, Drotarska cesta,

Bratislava-Staré Mesto

na pozemkoch reg. ,,C” parc. &.: XXXXXXX (470 m?), XXXxXX (476 m?), xxxxxx153 m?),
XXXXXX (24 m?), XXXXXX (284 m?), XXXXXX (42 m?),
XXxxxx (Cast pozemku 30 m?), xxxxxx (Cast pozemku

100 m?)
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Drotarska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e Vtomto zavdznom stanovisku sa bilancuje aj s c¢astami pozemkov reg. C-KN
parc. €. xxxxxxxx (¢ast pozemku 30 m?), xxxxxx (¢ast pozemku 100 m?), k.U. Staré Mesto.
Ku stavebnému konaniu je nutné dolozit Geometricky plan, v ktorom budu ¢asti tychto
pozemkov v uvedenejrozlohe vyznacené ako samostatné parcely, oddelené od pévodnych
parciel a budul sucastou Uzemia prislichajucemu k investicnému zameru ,Bytovy dom,



Drotarska cesta, Bratislava-Staré Mesto”. Pre susedné dva rodinné domy, ktoré poskytuju
Casti parciel (parc. €. xxxxxxxx - 30 m? a xxxxxxx -100 m?, reg. C-KN, k.U. Staré Mesto)
musi zostat minimalne izemie 600 m? pre kazdy dom. Vid. priloZzend situacia.
stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie, alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
.Bytovy dom, Drotdrska cesta” suhlasi s podmienkou: VSetky kratkodobé odstavné stojiska
(pre navstevy) pozadujeme nechat verejne pristupné.

Upozorfiujeme

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

S predlozenym navrhom na drovni |Z suhlasime v pripade, Ze nenastand zmeny
v odvodriovanej ploche zastavaného Uzemia, alebo v zmene vysky stavby.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;



e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasadd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii je uvaddzana zastavanad plocha 569 m?, ¢o kore$ponduje
so zastavanou plochou nadzemnej ¢asti stavby. Pri bilancovani uvazujeme s najvacsou
zastavanou plochou stavby ako celku vymedzenou vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlazia alebo ich ¢asti) a to je 598,5 m2.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: C2 - Architektonicka situacia - plochy pozemkov
1-  -4.PP
9- 5.NP - ustUpené podlazie
13- Pohlad juhovychodny
14 -  Pohlad severovychodny

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: C2 - Architektonicka situacia - plochy pozemkov

1- -4.PP
9- 5.NP - ustUpené podlazie
13- Pohlad juhovychodny
14 -  Pohlad severovychodny

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



