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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dia 27.11.2022 MAGS OUIC 61001/2023- Ing. Dominika Takacova 15.12.2023

VEC:

TELEFON

614485 +4212 59356 305

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: IO10.0,0.010°0,0.010°0.0.0.0.0.0.0.0.0.010:0,0.0.10°0,0.0:0.0,0.00.0,0.0.0.0.0.0.0.0.6.004
investi¢ny zamer: Rodinny dom - pristavba a nadstavba, k.U. Raca, Bratislava
Ziadost zo dia: 27.11.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Atelier KM, s.r.o., Boleraz 721,

919 08 Boleraz

zodpovedny projektant: Ing. Juraj Kyselica

autorizovany stavebny inZinier 6490*A1
datum spracovania dokumentacie: revizia 09/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu
na ulici Zvoncekova, pozemok reg. C-KN parc. ¢. xxxxxxxx, k.U. Rac¢a. Jestvujuci objekt
rodinného domu je dvojpodlazny bez podpivni¢enia, nepravidelného tvaru, zastreSeny
plochou strechou o vyske +5,510 m.

Zmena dokoncenej stavby spociva v asanacii vystupujucej Casti objektu, stavebnych
Upravach, dostavbe hmoty na 2.NP a nadstavbe ustUpeného podlaZzia na Urovni 3.NP.
Navrhovany objekt rodinného domu s 1 bytovou jednotkou je bez podpivni¢enia s 2NP a tretim
ustupenym podlazim. ZastreSenie je navrhované plochou strechou o vySke +8,765 m.

Vstup na pozemok a do objektu je zo severnej strany od ul. Zvon&ekova. Na 1.NP sa navrhuje
gardz, sklad, kotolfia, hobby miestnost, vstupna chodba, sklad a schodisko veduce na 2.NP.
Na 2.NP, ktoré je tiez pristupné aj samostatnym vstupom prostrednictvom exteriérového
schodiska, sa navrhuje zadverie, chodba, WC, kupelfia, 2x obytna izba, obyvacia izba,
kuchyna s komorou a schodisko veduce na 3.NP. Na 3.NP sa navrhuje obytna izba a pracovna
so skladovym priestorom. Z tohto podlazia je pristupna stre$na terasa.

Existujuci objekt je pripojeny na inzinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu
a rozvod elektrickej energie. Dazd'ové vody budu odvadzané do retenénych nadrzi.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 223,00 m2
- zastavana plocha: 128,60 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 305,00 m?
- zelen na teréne: 46,40 m?
- spevnené plochy: 48,00 m?
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- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2+ ustupené
- pocet parkovacich miest: 3

Investicny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt je dopravne pripojeny
na ul. Zvonéekova. Vjazd je Siroky 6,0 m. Staticka doprava je rieSena 3 parkovacimi miestami,
pricom jedno parkovacie miesto je situované v garazi a dve parkovacie miesta na spevnenej
ploche pred objektom na pozemku stavby.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny odkonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. C-KN parc. €. xxxxxxxXx, k.U. Raéa,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:



e vo vonkajSom meste kde previadaju komplexy zastavby, aredly, bytova zdastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Gzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102
patria r6zne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajice spdsoby vyuzitia
funkénej plochy.

o Navrhovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  vo FP —uli¢na zastavba
navrh /jestvujuci stav/

- zaujmové Uzemie: 223,00 m?

- zastavana plocha: 128,60 m? IZP = 0,58 /0,54/ 1ZP: 0,18-0,79
- podlazna plocha (NP): 305,00 m? IPP =1,37/0,97/ IPP:0,3-1,9

- zapocitatelna zelen: 46,40 m? KZ =0,21/0,21/ KZ:0,05-0,70

e Asanovand cast stavby predstavuje 4,90 m2 Vymera pristavby predstavuje 7,50 m?2.
Zmenou stavby ddjde k miernemu zvysSeniu podielu pléch zelene na pozemku stavby
a k zabezpeceniu potreby statickej dopravy na pozemku stavby, ¢o hodnotime pozitivne.
Nadstavbou ustUpeného podlaZia na Urovni 3.NP sa stavba svojou vyskou vyrovna okolitym
objektom v uli¢nej zastavbe.

e Velky rozdiel vrozmedzi intenzity vyuZitia Uzemia vo funkénej ploche je vysledkom
nerovhomernej vymery pozemkov stavieb. Navrhovana zmena stavby dosahuje mierne
vys$Sie indexy IZP a IPP vzhladom na malu rozlohu pozemku. Svojim hmotovo-objemovym
rieSenim a osadenim na pozemku zapada do jestvujucej réznorodej zastavby rodinnych
domov v ramci stabilizovaného Uzemia. Princip stabilizovaného Gzemia je reSpektovany.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncéenej stavby Rodinny dom pristavba a nadstavba
na pozemkoch reg. ,C“ parc. ¢.: XXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Zvoncekova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,



praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e dopravny pristup k stavbe pozadujeme navrhnut so zachovanim nivelety chodnika, vjazd
riesit prostrednictvom sklopeného obrubnika;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentdcie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného viastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP navrhovany stav, Pddorys
2.NP navrhovany stav, P6dorys 3.NP navrhovany stav
Co: MC Bratislava — Ra¢a

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, P6dorys 1.NP navrhovany stav, Podorys
2.NP navrhovany stav, Pédorys 3.NP navrhovany stav

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



