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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu. Stavba ma dve podzemné podlazia a ustiupené podlazie. V rodinnom dome sa
nachadzaju tri byty. Na poslednom podlazi je navrhnuty Stvorizbovy byt. Na nizSich dvoch
podlaziach suU navrhnuté byty s osmimi obytnymi miestnostami. V dvoch podzemnych
podlaziach su garaze, technické miestnosti a prislusenstvo. Stavba ma v najvaéSom rozmere
nadzemnych podlazi rozmery 18,91 m x 15,80 m. VySka objektu je 10,26 m nad terénom.
Objekt bude mat plochu strechu s vegetacnou vrstvou. Vstup do objektu je v urovni 1.PP
z Janosikovej ulice.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1050,00 m?
- zastavana plocha: 312,20 m?
- zelen: 632,80 m?
- spevnené plochy: 105,00 m?
- pocet bytov: 3 (2 x 8-izbové a 1 x 4-izbovy)
- pocet podlazi PP/NP: 2/2+ ustupené
- pocet parkovacich miest: 9
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Investiény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby s celkovym po&tom 9 parkovacich miest (PM).
8 PM v garazi a1l PM na teréne. Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty
Janosikova.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zbh. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXxxXXxxxxxxx v k.u. Staré
Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
informacny kéd S, stabilizované Gizemie, Pamiatkova zéna Centralna mestska oblast
(dalej len ,,PZ CMOQO")

Zaujmové pozemky su suéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia uzemného planu zény AG6 Bratislava“ schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994 zo dfiia 07.10.1994, zavazna cCast
vyhlasend VZN &.11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢&.17/1996,
VZN &.7/2001 a VZN &. 3/2004 (dalej len ,UPN-Z").

Zaujmové pozemky su v uvedenej UPN-Z sucastou sektoru €. 89, pre ktory je stanovena
nasledujuca regulacia:

Zavazna cast sektora 89

Vymedzenie sektora: Uzemie je vymedzené Gorazdovou, Tajovského a Langsfeldovou ulicou

a Prazskou cestou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

Funkcia:

o Funkéné vyuzitie izemia:
Prevladajuca funkcia — byvanie
Aby sa zachovala prevlddajuca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu asponi 80%
objektov sektoru.
Doplfujuca funkcia — ob¢&ianska vybavenost

¢ Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zzivotné prostredie a s negativhym
vplyvom na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.

Regulacia spésobu vyuzitia Uzemia:

» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom — samostatne stojaci

Regulacéné prvky priestorového usporiadania:

¢ Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom — 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaznost:

2 nadzemné podlazia a jedno ustUpené podlazie, alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.



Stavebna ¢iara: Uréena existujlicou zastavbou.

Smerna Cast sektora 89
Zo smernej casti requidcii UPN-Z vyberdme:
Priestorové usporiadanie: Umoznit rekonstrukciu a dostavbu existujicich objektov.
Akékolvek Upravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit a posudit. Pri rekonstrukcii
a prestavbe sa nepripusta znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie
a priestorovd skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru uUzemia.
Zastavanost, vysku zdastavby, hmotovopriestorovu a architektonickd formu je potrebné
dokladne preverit a posudit. Ploty a prvky drobnej architektury musia byt upravené tak, aby sa
zabezpecili priehlady do zelene. Ploty méZzu byt vytvorené zelefou (zivé ploty).
Regulacia sposobu vyuzitia Uzemia:
» Typologicky druh zastavby:

Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.
Zelen: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujlcou vysadbou skvalitnit zeler. Oporné
mury nechat obrést popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoz#uje vysadit pozdiz ulic
aleje stromov.
Staticka doprava: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

e Funkéné vyuzitie Uzemia: byvanie - sulad
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci - sulad

e Minimalna stavebna parcela pre rodinny dom 8 arov - sulad
¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet

zastavanej plochy parcely: 15 arov - sulad
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30 0,30 (navrh) - sulad
¢ Index prirodnej plochy: 0,60 0,60(navrh) - sulad
e Maximalna podlaznost:
e 2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie - sulad
e Stavebna ciara: Ur¢ena existujucou zastavbou. - sulad

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym planom zény Aktualizdcia Uzemného planu
zdény A6 Bratislava.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Samostatne stojaci rodinny dom Janosikova,
k.u. Bratislava Staré Mesto, parc. €. XXXXXXXXXXXX
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Janosikova ulica, €. x

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posuUdenia sutladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej




dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustnl v stabilizovanom Uzemi; kazda dalSia zmena dokonéenej
stavby suvisiaca s akymkolvek objemovym narastom objektu bude vyhodnotena ako
nesulad s UPN;

¢ investiény zédmer musi byt skolaudovany ako rodinny dom s maximalne tromi bytmi.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

stanovisko hlavného mesta SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikdaciach (cestny zédkon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia
so stavbou ,Samostatne stojaci viacgenera¢ny RD, JanoSikova“ suhlasi s podmienkou:

e Plochu vjazdu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu
na prilahld cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. Sirke 6 m (v zmysle PD, situa¢ny
vykres — Dopravné napojenie, ¢. vykresu C6).

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Predlozena projektova dokumentdcia navrhuje novostavbu viacgeneraéného rodinného
domu v mierne svahovitom Uzemi. Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou.
Zrazkové vody budu odvedené samostatnou dazd'ovou kanalizaciou do vsaku na pozemku
stavebnika. Pri hydrotechnickych vypoc¢toch bola pouzita aktudlna intenzita dazda.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: C3 - Situacia - SirSie vztahy
EO2 - Pédorys 2.PP
EO3 - Pédorys 1.PP
EO4 - P6dorys 1.NP
EO5 - Pédorys 2.NP
EO6 — Pédorys 3.NP
E11 - Pohlad juhozapadny
E13 - Rez B-B
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
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