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Kinvesticnému zameru: ,Polyfunkény objekt Mierova“ bolo dna 09.05.2022 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru ¢. MAGS
POD 42473/2022-302365. Posudzovana bola architektonicka Studia s datumom spracovania
11. 2021, spracovatel projektovej dokumentdcie: NIVEAU architekti, s.r.o., Zaborského 42,
831 03 Bratislava; zodpovedny projektant: Ing. arch. Andrej Drgona, autorizovany architekt
1735AA. V stanovisku hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,hlavné mesto” v prisluSnom
gramatickom tvare) vyjadrilo stlad uvedeného investiéného zameru s Uzemnym pldnom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hladiska funkéného
aj hmotovo-priestorového. Zaroven vyjadrilo nutnost dopracovania navrhu v dalSom stupni
projektovej dokumentacie v zmysle uplatnenych pripomienok a poziadaviek. Aktualne je
predloZzend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy kinvesticénej d&innosti. PredloZzeny ndavrh obsahuje rieSenia pripomienok
a poziadaviek, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 09.05.2022.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: stavbu na pozemku medzi Mierovou
a Gagarinovou ulicou, ktoru tvori suterénna podnoz s 2 podzemnymi podlaziami a dva
nadzemné objekty, objekt A s 13 nadzemnymi podlaziami a ustUupenym podlazim a objekt B
s0 7 nadzemnymi podlaziami.

V suteréne je rieSena podzemna garaz, technické a skladové priestory. Objekt A obsahuje
prevadzku hotela a objekt B je bytovym domom.

Na 1.NP objektu A su navrhnuté vstupné priestory hotela, reStauracia, kaviarefi, priestory
zdzemia prevadzky hotela a priestor na odloZenie bicyklov. Na 2.NP sU uvaZzované miestnosti
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vybavenosti hotela, konkrétne ide o konferenéné miestnosti, multifunkénu salu, fitness, heru,
kancelarie a sklady. Od 3. NP su v objekte pldnované hotelové izby.

Na prizemi objektu B su rieSené vstupné priestory, kobky, 2 priestory pre odloZenie bicyklov,
2 priestory pre obciansku vybavenost a vjazd do podzemnych garazi. Od 2.NP su v objekte
navrhované byty.

Priestor reStauracie hmotovo vystupuje z kubusovej hmoty hotela a popri Gagarinovej ulici
vytvara stavebnu bariéru pre pokojnejSie prostredie vnutrobloku navrhovaného medzi
hotelom a bytovym domom. Tato stavebnd hmota je ukonéend skladom nabytku
pre reStauraciu a priestorom na odloZenie bicyklov. V plochach vnutrobloku sa navrhuje maly
altéanok, fontdna a detské ihrisko. ZastreSenie stavby je rieSené formou plochych striech.
Architektonicko-konstrukény prvok predsadeny pred fasadou hotela vytvara pravidelny
mrezovity raster fasady, vystupuje ako atika do vysky ustipenych podlazi, ktoré opticky
posobia ako plnohodnotné podlazia. VySka atiky objektu A je +44,1 m nad upravenym
okolitym terénom a vySka atiky objektuB je 23,1m nad upravenym okolitym
terénom/chodnikmi vnutrobloku. Su¢astou navrhu su aj plochy zelene a spevnené plochy.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel; porovnavané su s architektonickou studiou,
ku ktorej bolo dhfa 09.05.2022 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢nému
zameru/AS):

- vymera zaujmového Uzemia: 5 557,00 m? (AS: 5 557,00 m?)

- zastavana plocha: 2 067,58 m? (AS: 2 155,00 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 17 594,64 m? (AS: 15 049,00 m?2)*
podlazna plocha bytovej funkcie: 3349,44 m? (AS: 3 108,00 m?)
podlazna plocha nebytovej funkcie: 14 245,20 m? (AS: 11 941,00 m?)*

- zelen:
na teréne: 849,80 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 1216,99 m?
zapoditatelna zelen: 1354,89 m? (AS: 1560,50 m?)

- spevnené plochy: 1422,63 m?

- podet bytov: 42 (AS: 42)

- pocet hotelovych izieb: 160 (AS: 171)

- pocet hotelovych 16Zok: 227 (AS: 254)

- pocet podlazi PP/NP: 2 /7 a13 + ustupené podlazie

- pocet parkovacich miest: 205 (AS: 307)

* Poznamka: ndrast podlaZnej plochy je spdsobeny zapocitanim loggir.

Investicény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Oba objekty (objekt A/hotel a objekt B/bytovy dom) su prepojené dvoma podzemnymi podlaziami
sluziacimi ako hromadna gardz s celkovou kapacitou 205 stojisk a dopravnym pristupom

rieSenym z Brodnej ulice.

Sucastou stavby je presun jestvujlucej zastavky MHD ,Radni¢né namestie” v smere do centra
za krizovatku Mierova - Brodnd, slvisiaca Uprava Mierovej ul. vratane vytvorenia ,drop-off”
odstaviska pre hotel, vystavba cyklotrasy pri/na Mierovej aj Brodnej ul. (vratane rieSenia prvkov
cyklodopravy za ucelom parkovania bicyklov), Uprava Brodnej ul. ako upokojenej komunikacie,

nahrada stavbou zabratych jestvujucich stojisk (6) a Uprava/vystavba chodnikov.

Sucastou dokumentdcie je aj dopravno-kapacitné posudenie (dalej len ,DKP“) s nazvom
LPolyfunkény objekt Mierovd - Dopravno-kapacitné posudenie”, spracovatel: DI CONSULT,
datum spracovania: november 2021. Toto DKP bolo hlavnym mestom kladne posudené v roku

2022, v rdmci posudzovania dokumentécie investi¢ného zameru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b



citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 31/2, 31/3, 33, k.u. RuZinov,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, €islo funkcie 201, stabilizované Uzemie (vicsia zdpadna cast
rieseného tzemia stavby)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucCast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie (mensia vychodna cast rieseného tizemia stavby)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obdianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu
a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpedujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych
tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia
oblianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novly vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e Vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

Vo funk&énom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria hotely ako ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche 207:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 70130,0 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 44 873,3 m? 63,99% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 25 256,7 m? 36,01% min. 70%

Vo funk&nom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo
funkcie 501 patria bytové domy ako pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy, pricom
podiel funkcie byvania je stanoveny v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche 507:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 8 491,3 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 5820,4 m? 69,03% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 2610,9 m? 30,97% min. 30%

Cast navrhovanej stavby vo funkénej ploche: zmie$ané Gzemia, zmie$ané Uzemia byvania
a obdianskej vybavenosti, kéd funkcie 501, je zhladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v stlade s UPN. Pomer funkcie byvania vypoditany z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch dosiahne v ramci tejto funkénej plochy po zaokruhleni na celé Cisla 69 %,
tym nebude prekroé¢eny max. pripustny podiel funkcie byvania.

V dotknutej funkénej ploche 201 je uz v su¢asnosti jestvujucou zastavbou nedodrzany max.
pripustny podiel funkcie byvania. Aktualne celkova nadzemna podlazna plocha jestvujlcej
zastavby v tomto Uzemi je z 80 % tvorena funkciou byvania. Navrhovany hotel zmieriuje
tento nepriaznivy podiel funkcie byvania na hodnotu 63,99 %.

Navrhovana stavba je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby, ktoré vyplyvaju z plosnych bilancii stavby
a jej rieSeného Uzemia uvedenych v predlozenej dokumentacii):

vo funkcnej ploche 201:

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 3829,00 m?
- zastavana plocha: 1499,29 m? IZP = 0,392
- podlazna plocha (NP): 14 038,34 m? IPP = 3,666
- zapoditatelna zelen: 927,03 m? KZ = 0,242



kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
Y . . . zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,473 0,562 0,392
IPP 3,353 4,192 3,666
vo funkcnej ploche 501:

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie

zaujmové Uzemie

navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1728,00 m?
- zastavana plocha: 568,29 m? IZP = 0,329
- podlaznd plocha (NP): 3556,30 m? IPP = 2,058
- zapoditatelna zelen: 427,86 m? KZ = 0,248

kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
L . . . zamer investora
501 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,197 0,269 0,329
IPP 0,614 1,061 2,058

Navrhovana stavba nenaru$a charakteristicki stabilizovanu zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury, reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby
a dotvara tuto zastavbu.

Z hladiska urbanneho kontextu tvori plynuly prechod postupnej vyskovej gradacie stavieb
smerom k jestvujucej vySkovej zastavbe (subor stavebnych objektov znamy pod nazvom
,Perla Ruzinova“).

Ukazovatele intenzity vyuzitia (IZP a IPP) v Casti rie§eného Uzemia, ktora sa nachadza
vo funkénej ploche 201, dosahuju podobné hodnoty, ako su priemerné ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia v tejto funkénej ploche (IZP dosahuje mensiu hodnotu; IPP
dosahuje vacésiu hodnotu - navrhovand intenzita zodpovedd poZadovanej vyskovej
gradacii).

Ukazovatele intenzity vyuZitia (IZP a IPP) v Casti rieSeného Uzemia, ktord sa nachadza
vo funkénej ploche 501, maju sice vacsiu hodnotu ako priemerné ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia v tejto funkcnej ploche, ale navrhovana intenzita zodpoveda pozadovanej
vyskovej gradacii.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Polyfunkény objekt MIEROVA

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

31/2, 31/3, 33

v katastralnom Uzemi:

Ruzinov

miesto stavby:

ulice Mierova, Gagarinova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:




z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme, aby hotelové izby v detailnejSom rieSeni (napr. v dalsich stuprioch projektovej
dokumentacie, resp. vo vsetkych konaniach na stavebnom urade) mali len prislusné
dispozi¢no-prevadzkové znaky hotelovych izieb;

e navrhovana stavba sa nachadza v ,ochrannom pasme narodnych nehnutelnych kultdrnych
pamiatok — Poziarna zbrojnica, Kostol ev. a. v. a figuralne reliéfy na administrativnej budove
na Radniénom ndmesti 7 v Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov” (dalej len ,,OP NKP").
OP NKP vyhlasil Pamiatkovy uUrad SR svojim rozhodnutim ¢&. PUSR-2019/10790-
9/54183/GUL zo dria 21.08.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfa 02.10.2019.
Pozadujeme, aby dodrzanie podmienok ochrany v rdmci OP NKP, ktoré boli ustanovené
predmetnym rozhodnutim, bolo vyhodnotené zavaznym stanoviskom Krajského
pamiatkového uradu Bratislava;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto v zmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zdkona C. 135/1967 Zb.
o pozemnych komunikdcidch (cestny zakon) a z hladiska verejiného dopravného vybavenia
so stavbou polyfunkcného objektu suhlasi s podmienkami, ich pinenie Ziadame v dalsom
stupni projektovej dokumentacie (dokumentdcia pre stavebné povolenie):

e Ziadame preukazat riesenie odvodnenia cyklotrasy navrhovanej pozdiz Brodnej ulice;
v pripade potreby umiestnenia odvodnovacieho Zlabu bez dopadu na jej Sirkové
parametre;

e Vv priestore zastavky MHD Ziadame zabezpecit vySkové oddelenie cyklistickej trasy
a chodnika, Urovriové krizovanie zachovat len v miestach prechodov pre chodcov;

e realizaciu cyklistickych tras Ziadame v cervenom asfalte v celom rozsahu, vratane
krizovania s odbo¢enim do zameru;

e navstevnicke/kratkodobé stojiska musia ostat verejné, nemdzu byt predané, prenajaté
ani vyhradené. Nakolko su stojiska zabezpeCované v celom rozsahu v podzemnej
hromadnej garazi objektu, ziadame dolozit jej prevadzkovy poriadok (delenie stojisk podla
funkcii, vyhradenie kratkodobych verejnych stojisk);

e zastavku MHD ,Radni¢né nam.” ziadame riesit podla prislusnych stavebnych a technickych
noriem a predpisov, ako aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy
v Bratislave na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manualom verejnych priestorov -
Principy a Standardy zastdvok MHD a Principy a $tandardy povrchov nastupist MHD -
spracovanych Metropolitnym instititom Bratislavy;

e Vv ramci zastavky pozadujeme riesit pristreSok pre cestujlicich, jeho umiestnenie
a vyhotovenie v sullade s Manudlom verejnych priestorov — Principy a Standardy zastavok
MHD spracovanym Metropolitnym institutom Bratislavy. PristreSok poZadujeme osadit 4 m
od oznacnika. Upozornujeme, Zze Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy nevie garantovat,
ze v Case vystavby dopravnej infrastruktiry bude mat k dispozicii pristresok
od partnerského doddvatela pristreSkov, nakolko nema takéto pristresky k dispozicii
permanentne. Preto je potrebné s realizaciou pristre$ka pocitat v rdmci samotného
investicného zameru a pripadnu dostupnost pristreSkov zo strany hlavného mesta je
mozné si overit v Case realizacie stavby;

dalsie podmienky z hladiska riesenia dopravného vybavenia:

o podmiefiujiicou investiciou k stavbe Polyfunkéného objektu MIEROVA su stavebné
objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
o budidcom prevode vlastnickeho prava s hlavhym mestom, konkrétne:



o SO 701 - Komunikacie, spevnené plochy, chodniky a cyklochodnik;
o SO 702 - Presun zastavky MHD;

vydanie stavebného povolenia k stavbe Polyfunkéného objektu MIEROVA je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody s hlavnym mestom o budidcom prevode vlastnickeho prdva
k vy$Sie uvedenym dopravnym stavebnym objektom podmiefiujlcej investicie, vratane
nimi dotknutych pozemkov;

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe Polyfunkéného objektu MIEROVA je
podmienené realizaciou dopravnych stavebnych objektov podmiefiujucej investicie
v celom rozsahu;

navrhované cyklochodniky poZzadujeme umiestnit ako U¢elové verejné cesty;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodfiovd ochrana: podmienky ktoré pozadujeme zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

do predlozeného projektu neboli doplnené vsetky pripomienky, na ktorych nadalej trvame;

doplnit hydrotechnické vypocty potrebného objemu vsakovacich zariadeni v m3, pre kazdy
vsak (V1 az V3) samostatne; v predlozenom projekte je navrhnuty len jeden vsakovaci
objekt bez oznacenia;

vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice pozemku;

upozoriujeme, ze ORL, lapac tukov a vsakovacie zariadenia su vodné stavby a na ich
povolenie je potrebné rozhodnutie organu $tatnej vodnej spravy, ktorym je OU Bratislava,
oddelenie ochrany zivotného prostredia a vybranych zloZiek zivotného prostredia, Statna
vodna sprava;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelet a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmerfia meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujlicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;



e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujtcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytdvat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a uUnikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoc&toch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celych dotknutych
funkénych ploch, vratane vypoctu pomeru funkcii. Vo vyhodnoteni funkénej plochy 501
z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia je zapoditana aj plocha susednej funkénej plochy 1130.
Nemé to vplyv na celkové posudenie predloZzenej zmeny dokondenej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia ploch (S3); Pédorys 3.-7.NP (05); Prie¢ny rez A (09);
Pohlad juzny (Mierova ul.) (12)

Co: MC Bratislava - Petrzalka
potvrdené vykresy: Situacia ploch (S3); Pédorys 3.-7.NP (05); Prieény rez A (09);
Pohlad juzny (Mierova ul.) (12)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



