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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: TISSEO s.r.o., Ruzova dolina 8, 821 09 Bratislava v zastupeni
zornicka / architects s.r.o.
investiény zamer: OBYTNY DOM DROTARSKA - SKLENARSKA,
Bratislava Staré Mesto - Drotarska ul.
Ziadost zo dna: 17.02.2023 s poslednym doplnenim dia
08.08.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: zornicka / architects s.r.o., Kadnarova 99,
83106 Bratislava, ICO: 46 571876
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Zornicka
autorizovany architekt 1624AA
datum spracovania dokumentacie: 03.2022
Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu. Objekt je
nepravidelného obdiznikového tvaru, v mieste najva&sich rozmerov na Grovni -2.PP ma 42,4m
x 23,3m, vo vySSich podlaziach 26,2m x 15,6m a ustupené podlazie ma 14,9 m x 23,3 m. Objekt
ma navrhnuté dve podzemné podlazia, 4 nadzemné podlaZzia a jedno ustupené. Bytovy dom
je navrhnuty ako jeden dilataény celok so zelezobetdnovou nosnou konstrukciou. Celkova
vysSka objektu je cca 17,776 m nad terénom. Na druhom podzemnom podlazi je navrhnutych
26 parkovacich miest a technické zazemie objektu. Na podlaziach 1.PP az ustupené podlazie
je navrhnutych 9 bytovych jednotiek. Projektova dokumentacia (PD) rieSi dopravné napojenie
objektu z Drotarskej ulice.
V PD, ktora bola prilohou podania boli zmato¢né informacie. PD uvadza tri pozemky, ktoré
tvoria zaujmové Uzemie pre umiestnenie stavby. Jednd sa o pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX
XXxxxxx reg. C-KN k.u. Staré Mesto. Plocha tychto pozemkov je 1380 m?2. V bilancovani
zdujmového Uzemia sa vSak dalej v texte pocita s dalSimi pozemkami parc. €. XXXXXXXXX
XXXXXXxxx reg. C-KN k.u. Staré Mesto, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta. Na zaklade
upozornenia bola doplnena v auguste 2023 situdcia, ktora je prilohou tohto rozhodnutia
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a zohladhuje zaujmové Uzemie pre umiestnenie stavby tykajucich sa vSetkych piatich
pozemkov. Celkova plocha upraveného zaujmového Uzemia je 1524 m2.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1524,00 m?

- zastavana plocha: 299,91 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 2240,41 m?

- zelen: 1044,09/1020,09 m? (r6zne udaje)
- spevnené plochy: 180,00 m?

- pocet bytov: 9

- pocet podlazi PP/NP: 2/4+ ustupené
- pocet parkovacich miest: 27

- zastavana plocha garaz -2.PP: 890,80 m?

- zastavana plocha 4.NP: 299,91 m?

- zastavana plocha ustipeného podlazia: 149,97 m?

Investi€ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava sa navrhuje na pozemku stavby s po¢tom 27 parkovacich miest (PM) (26 PM
v podzemnej garazi a 1 PM na teréne). Dopravné pripojenie sa navrhuje z miestnej cesty
Drotarska cesta formou prepojovacej rampy do autovytahu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby (zmeny stavby, zmeny stavby pred dokonéenim) vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06,
07 a 08 (dalej len ,UPN").

Zaujmové pozemky su suéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé¢” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 133/199, zavazna cast vyhlasend VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov
schvélenych VZN &. 2/2003, VZN &. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z“).

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX uvedené v textovej Casti, apre
parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXX S ktorymi sa v projektovej dokumentacii bilancuje, su
v uvedenej UPN-Z st¢astou sektoru €. 7-11/8, pre ktory je stanovend nasledujica reguldcia:
Zavaznée regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

Funkcie nepripustné: Vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom na zZivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemysilu.



Typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: Rodinny dom samostatne stojaci, bytovy
dom len v polohe v dotyku s Drotarskou cestou.

Nepripustny sposob zastavby: Provizérne a do¢asné objekty, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie.

Stavebna ¢innost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba.

Vymera stavebnej parcely pre vypocéet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

- minimalna. pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom len pri Drotdrskej ceste 1500 m?

- maximalna. pre rodinny dom 1500 m?, bytovy dom len pri Drotarskej ceste 1500 m?

Index zastavanej plochy: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,68

Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov a 4 u bytovych domov plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou urovhou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie
a maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované.

Stavebna ¢iara: Bytovy dom umiestnit len v polohe pri Drotarskej ceste v max. vzdialenosti
do 30 m od osi cesty, tak, aby bola medzi cestou a BD predzahradka, v ostatnej rozlohe
sektora len RD SS.

Zelen: Spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby s respektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny
material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami.

Doprava a technicka infrastruktura: K Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej
infrastruktiry v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie
uzemného rozhodnutia na pristupovu komunikaciu a technicku infrastruktdru k stavbe
pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho
napojenia na komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Rezervovat Uzemie pre trafostanicu T3.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN-Z uvadzame:

Poziadavka UPN-Z Machnaé Investiény zamer: Vyhodnotenie:

Typologicky druh bytovy dom len v polohe v dotyku | bytovy dom je

zastavby pre s Drotarskou cestou navrhnuty v polohe i
funkciu byvania: v dotyku sulad
s Drotdrskou cestou

Stavebna ¢innost Udrzba, stavebna Uprava, .
povolena: prestavba, novostavba. novostavba sulad
Vymera stavebnej | minimalna: pre bytovy dom len 1380 m? - podla
parcely pri Drotarskej ceste 1500 m? vymenovanych
pre vypocet parciel v PD, 1524 i
indexov m?2 - Uzemie, sulad
zastavanej plochy s ktorym sa
a prirodnej plochy: bilancuje

maximalna: pre bytovy dom len 1524 m? stlad

pri Drotarskej ceste 1500 m?




Index zastavanej 0,20 0,59 nesulad
plochy:
Index prirodnej Koeficient zelene
plochy: 0,68 na zaklade podanej -
PD nebol overitelny
Maximalna 4 nadzemné podlaZzia u bytovych
podlaZnost: domov plus ustlipené podlazie
a maximalne 1 podzemné podlazie sulad
vnimatelné nad terénom, ostatné
podzemné podlaZia neregulované.

Uvazovany investiény zamer nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s UPN-Z Machna¢.

Hlavné mesto SR Brat'islava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: OBYTNY DOM DROTARSKA - SKLENARSKA,
Bratislava Staré Mesto - Drotarska ul.
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXX — uvedené v textovej ¢asti PD

a XXXXXXXXXXXX s ktorymi sa tiez bilancuje na
zaklade doplnenej situdcie z augusta 2023

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Drotarska - Sklenarska

ODOVODNENIE:

Navrhovany investi¢ny zamer nereSpektuje poziadavku UPN-Z Machnac¢ z hladiska indexu
zastavanej plochy pre dany sektor a to maximalne 0,2. V projektovej dokumentacii je chybne
uvedena zastavana plocha a to 299,91 m2. Skuto¢na zastavana plocha je 890,80 m? a index
zastavanej plochy je 0,56. Zastavana plocha je v UPN-Z Machna¢ definovand ako plocha
podorysného rezu vymedzena vonkajSim obvodom zvislych uvazovaného celku (budovy,
podlazia alebo ich ¢asti).

V navrhovanom investiChom zamere sa bilancuje s parcelami, ktoré v textovej Ccasti
projektovej dokumentacii nie s uvedené. Jedna sa 0 pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta. V upravenej koordinacnej situacii dorucenej
03.08.2023 su tieto pozemky uz zahrnuté do rieSeného Uzemia, s ktorym sa bilancuje.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast dokumentéacie sme si ponechali (SS, STS, situacie a ¢ast architektura) .

Priloha: Cast dokumentdcie - profesie
potvrdeny vykres:
Koordina¢na situacia 01-2z 03/2022- (upravena v auguste 2023)

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia 01 -z 03/2022- (upravena
v auguste 2023)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



