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PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu objektu SO 01, na odpocivadle dialnice
D4, v k.U. Podunajské Biskupice. Objekt bude mat jedno plnohodnotné a jedno ustipené
podlazie, bez podpivni¢enia. Bude sluzit prioritne na stravovanie s vydajom ,DRIVE", spolu
s mensou prevadzkou obchodu - marketu s potravinami, spolu so zazemim (1.NP) a kaviarfiou
a praziarfiou. Na 2.NP (ustipenom), ktoré je rozdelené na dve Casti, sa bude nachadzat ¢ast
kaviarne a zazemie zamestnancov. Objekt ma celkové rozmery 57,700 x 29,705 m, zastreSeny
bude plochou strechou s vyskou atiky + 9,700 m nad uroviou podlahy 1.NP +0,000 m.
Sucastou vystavby bude osadenie objektu - SO-02 Billboardu.

V lzemi je vybudované odpocivadlo s prilahlymi chodnikmi a parkoviskami. Pre potreby
statickej dopravy sa navrhuje vyhradit 31 parkovacich miest na teréne.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 4140,00 m?
- zastavana plocha: 1562,29 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1904,40 m?
- zelen na teréne: 2177,21m?
- spevnené plochy: 400,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: o/1+

- pocet parkovacich miest: 31
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktoreého sucastou je zaujmova €ast pozemku parc. €. 5938/48, k.u. Podunajské
Biskupice, UPN stanovuje:

Funkéne vyuzitie Uuzemia:
e UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI - zariadenia dialni¢nej siete, Cislo
funkcie 705, rozvojové uzemie,

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia urené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sluzia pre prevadzku na dialniciach.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zariadenia dialni¢nej siete, Cislo funkcie 705, patria zariadenia
obcianskej vybavenosti s prisluSnymi ¢innostami suvisiace s funkciou medzi pripustné
spbsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-
plosné bilancie zaujmoveé uzemie

- vymera zaujmového Uzemia: 4140,00 m?

- zastavana plocha: 1562,29 m? IZP = 0,38
- podlazna plocha (NP): 1904,40 m? IPP = 0,46
- zapoditatelna zelen: 2177,21 m? KZ =0,53

e navrhovany zémer spolu s existujicou zastavbou (CSPH, ihrisko..) dosahuju v rdmci
funkénej plochy: zariadenia dialni¢nej siete, d&islo funkcie 705, rozvojové Uzemie
ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia IZP a IPP 0,03 a KZ 0,39; hodnoty dosahované
vramci vymedzeného uUzemia funkénej plochy povazujeme s ohladom na zaber
navrhovaného zameru v celom kontexte rozvojovej funkénej plochy za akceptovatelné;

UvaZovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Gastronomicky a obchodny objekt ,lava strana -
zapad”

na pozemku reg. ,C” parc. C.: 5983/48

v katastrdlnom tzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: dialniéné odpocivadlo dialnice D4

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
LGastronomické a obchodné objekty” suhlasi s podmienkou:
vzhladom na inovativne pozZiadavky mesta k rieSeniu mobility za Ucelom preferencie
chodcov pozadujeme ,plochy pre zdsobovanie” a ,spevnené plochy” realizovat
cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou jestvujuceho chodnika, t. j. plocha
krizovania s chodnikom bude realizovana v rovnakej nivelete ako chodnik;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujlicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;




z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:
Zaujmova lokalita sa nachadza v ochrannom pasme komunikacii.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situaény plan, M 1:500
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



