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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

INGPROJECT s.r.o
Dunajska 48
811 08 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 23.06.2023 MAGS OUIC 54450/2023- Ing. Eva Galifiska 27.11.2023

VEC:

TELEFON

575490 +4212 59356 294

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D01070.10.101070.610107010.101010.16.07070.0.0.0.0.10.0.0.0.10.0.0.6.00.0.000.0.6.0.060006000000004
v zastulpeni spolo¢nostou INGPROJECT s.r.o

investi¢ny zamer: .Novostavba rodinného domu” ul. Na Hrebienku xx, pozemky
red.,C" KN parc. . xxxxxxxxxxxxxx, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 23.06.2023, doplnena 24.08.2023
a03.11.2023

typ konania podla stavebného zakona: spojené uzemné konanie so stavebnym
konanim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavlina Kasparova

autorizovany architekt 1829 AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2023 arevizia1z 08/2023 arevizia 2
z11/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s tromi bytovymi

jednotkami. Objekt ma navrhované jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia

a podkrovie. Pédorys objektu je nepravidelného tvaru v maximalnom rozmere 12,30 x 19,10 m.

ZastreSenie je navrhované sustavou Sikmych a plochych striech. VySkové osadenie objektu

v urovni 1.NP na kéte 0,000 = 250,80 m.n.m. Bpv.

Funkéné vyuZitie objektu je nasledovné:

1.PP - 2 x chodba, schodisko, vytah, kotolfa, technickd miestnost, pracovna, susiaren, WC,
sauna, sprcha, wellnes, fitnhess,

1.NP - samostatnd 5-izbova bytova jednotka, spolo¢né komunikaéné jadro s vytahom,

2.NP - samostatna 5-izbova bytova jednotka, spolo¢né komunikac¢né jadro s vytahom,

Podkrovie - samostatna 5-izbova bytova jednotka, spolo¢né komunikaéné jadro s vytahom.

Novostavba rodinného domu bude napojena na existujuce verejné rozvody vody, kanalizacie
a elektriny. Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Dazdové vody zo spevnenych
ploéch budu odvedené samostatnou dazdovou kanalizaciou do retenénej nadrze a nasledne
prepadom do vsakovacieho objektu na pozemku stavebnika.

Povodny objekt rodinného domu nachadzajlci sa na zaujmovych pozemkoch bude v celom
rozsahu odstraneny a existujuca plynova pripojka bude zaslepena.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Gzemia: 876,00 m?

- zastavana plocha: 175,00 m?

- zelen: 450,40 m?

- spevnené plochy: 250,60 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie

- pocet parkovacich miest: 7

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné pripojenie objektu je
zabezpecené z miestnej cesty Na Hrebienku. Statickd doprava sa navrhuje na pozemku
stavby s celkovym poétom 7 PM na teréne.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. ,C" KN parc. €. xxxxx a xxxxxx, k.u. Staré Mesto, su sucastou
Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentdcia na celomestskej Urovni -
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02,
03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN") a izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej Grovni -
Uzemny plan zény Machnaé, zmeny a doplnky rok 2002 (dalej len ,UPN Z- Machnag").

Postuidenie stavby vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam:

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky, stanovuje UPN funkéné vyuzitie
uzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, kod regulacie S, v ktorom
plati podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej Urovni.

Zaujmové pozemky sa v ramci UPN Z -Machnaé nachadzaju v sektore €. 3-11/14.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- sektor ¢. 3-11/14

- funkcie nepripustné : vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemyslu.

- Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie : rodinny dom samostatne stojaci

- Nepripustny sposob zastavby: provizéorne a docasné objekty, radova a kobercova
zastavba, nepriehladné oplotenie

- Stavebna ¢innost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, novostavba

- Vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

- Minimalna: pre rodinny dom 600 m?

- Maximalna : pre rodinny dom 1000 m?

- Index zastavanej plochy: 0,20

- Index prirodnej plochy : 0,50

- Maximalna podlaznost : 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou Urovhou vyuzitia, alebo plus ustlipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnhimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované



- Zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentécie
stavby, zachovat a chranit vzrastld zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladnovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami.

- Doprava a technicka infrastruktura: ulica na Hrebienku je funk&nej triedy C3 kat. MO 7/40.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN Z - Machnaé uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

Predmetom navrhu je jeden samostatne stojaci rodinny dom. Navrhovany investi¢ny zamer je
z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s UPN Z - Machnag, ktory urcuje
typologicky druh zastavby pre zaujmovy sektor - rodinny dom samostatne stojaci.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 876,00 m?
- zastavana plocha: 175,00 m? IZP = 0,20 IZPmax. = 0,20
- zapoditatelna zelen: 450,40 m? KZ = 0,51 KZmin.= 0,50

e Navrhovana stavba rodinného domu dodrZiava hodnoty zavéaznych regulativov
definovanych v UPN Z - Machnagé pre sektor 3-11/14.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym planom zény Machnag, zmeny a doplnky rok
2002.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Novostavba rodinného domu”
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: P O000000.0000000004
v katastralnom uzemit: Staré Mesto
miesto stavby: ul. Na Hrebienku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

« podkrovie objektu musi spifiat definiciu podkrovia v zmysle STN 73 4301 Bytové budovy;

e rodinny dom moze byt skolaudovany s maximalnym poc¢tom bytovych jednotiek -3;

e funkéné vyuzitie priestorov na 1.PP podlazi (navrhovanych ako spolo¢né priestory
pre bytové jednotky) nemdze byt zmenené pripadne skolaudované ako samostatny

3



prevadzkovy priestor. Uvedend zmena by mala vplyv na zadefinovanie typologického
druhu stavby;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e dopravné rieSenie pozadujeme realizovat v zmysle vykresu — Situacia stavby — Revizia 2,
¢. vykresu C1, 11/2023;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x PD cCast architektlra sme si ponechali.
Priloha: situacia stavby — Revizia 2, €. vykresu C1
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdeny vykres: situdcia stavby — Revizia 2, €. vykresu C1
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



