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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Turer, s.r.o., Stara Vajnorska 37, 831 04 Bratislava

investi¢ny zamer: .MontaZna hala s administrativou”, k. u. Vajnory, Bratislava
Ziadost zo dna: 17.04.2023 a doplnena diha 23.08.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: VISIA s.r.o., Sladkovicova 2052/50A,
927 01 Sala, Ing. arch. Michal Babinec
zodpovedny projektant: Ing. Ladislav Chatrntich

autorizovany stavebny inZinier 5045*A1
datum spracovania dokumentacie: 08/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu montdznej haly s administrativnou
¢astou, v lokalite Rybni¢nej ul., v existujlcej skladovo-priemyselnej ¢asti mesta Bratislavy.
Navrhovany objekt je obdiZnikového tvaru, o max. pddorysnych rozmeroch 32,26 m x 23,56
m. Objekt je samostatne stojaci, nepodpivni¢eny, v halovej Casti jednopodlazny a v Casti
uréenej pre administrativu je objekt dvojpodlazny. Budova je zastreSena plytkou sedlovou
strechou, o max. vyske +8,300 m. Nosna konstrukcia je tvorend z ocelovych stipov
a nosnikov. Fasada v administrativnej ¢asti pozostdva z celoplo$nej presklennej stipikovej
fasady, pri zvysnych Castiach haly sa uvazuje s pouzitim sendvi¢ovych fasadnych panelov.
Z Celnej strany je konstrukcia oplastena perforovanymi plechovymi platfiami. Na 2.NP z juznej
a zapadnej Casti fasady je navrhnuté vysunutie konstrukcie, ktoré bude tvorit prirodzené
tienenie pre prizemie.

Hlavny vjazd do arealu je z bocnej ulice, kolmej na Rybni¢nu ul. Pred budovou je umiestnené
parkovisko pre osobné vozidld zakaznikov. Vedla budovy je manipulana plocha
pre naklddku a vykladku tovaru. V okoli navrhovanej budovy prevazuje priemyselnd zastavba
nizkopodlaznych vyrobnych hal, obchodnych prevadzok a sluzieb. Objekt bude sluzit
na predajnd, administrativnu, skladovl a montdznu cinnost firmy. Na 1.NP sa nachdadzaju
vstupné priestory, recepcia, pokladna, showroom, schodisko, skladova hala, montdzna hala
a socialno-hygienické zazemie. Na 2.NP su rieSené kancelarie, archiv, chodby, sklad, galéria,
dennd miestnost a socidlno-hygienické zazemie. Objekt bude pripojeny na existujlce
inzinierske siete novou pripojkou na elektrické vedenie; na zabezpedenie dodavky vody je
navrhnuté vybudovanie vrtanej studne a osadenie ponorného Cerpadla; za pripojenim sa
na studiiu sa osadi $achta, kde bude umiestneny vodomer. UZitkova voda z vodovodu bude
sltizit na socidlne Ucely zamestnancov, pithd voda sa bude dovazat. Pre odvadzanie
splaskovych vod z objektu je navrhnutd Zumpa. Dazd'ova voda zo striech bude odvadzand
zvodmi a aredlovou dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho systému ELWA. Dazdova voda
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zo spevnenych pléch bude odvadzana cez odlu¢ovac ropnych latok do vsakovacieho
systému.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
SO 01 Montazna hala s administrativou

SO 02 Spevnené plochy, terénne a sadové Upravy

SO 03 Oplotenie

SO 04 Studna a aredlovy vodovod

SO 05 Poziarna nadrz

SO 06 Aredlova splaskova kanalizacia a Zumpa

SO 07 Dazdova kanalizacia, vsakovacie zariadenia a ORL
SO 08 Pripojka NN

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2 915,00 m?
- zastavana plocha: 669,36 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 903,65 m?
- zelen na teréne: 1366,94 m?
- spevnené plochy: 878,70 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 9

Investi€ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Staticka doprava pre dany objekt je rieSena 9 stojiskami, z toho 1 parkovacie miesto je
vyhradené pre ZTP. Stavba je dopravne pripojena na Rybni¢nu ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. é. 2094/54, k. G. Vajnory, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sltcast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu



Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia
obchodu a sluzieb medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Existujuci areal
obsahuje zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, ktoré patria medzi pripustné
spbsoby vyuzitia funkénych pléch v obmedzenom rozsahu.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmoveé uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové lUzemie: 2 915,00 m?
- zastavana plocha: 669,36 m? 1IZP = 0,23 1ZPyriem= 0,438
- podlazna plocha (NP): 903,65 m? IPP = 0,31 IPPpriem= 0,836
- zapocitatelna zelen: 1366,94 m? KZ = 0,46

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby
v danej lokalite. Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje v predmetnej
priemyselnej ¢asti mesta Bratislavy, jestvujlicu zdstavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia
zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty, ako su priemerné ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia v danej funkénej ploche.

UvaZovany investiény zéamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,MontazZna hala s administrativou”
na pozemkoch reg. ,C” parc. €. 2094/54
v katastralnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybni¢na ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

upozoriujeme, ze predmetna lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

osadenie vnutornych komunikacii odporu¢ame riesit vjednej nivelete a z hladiska
bezpecnosti a bezbariérovosti pesieno pohybu, nasledne diferencovat c¢lenenie
spevnenych pléch pre jednotlivé druhy mobility - peSie a cyklochodniky, plochy
pre staticku dopravu; kvéli bezpecénosti chodcov jednotlivé trasy vyznadit v materidlovom/
farebnom riesSeni povrchu;

z pohladu organizacie bezbariérového a bezpeéného pohybu pesich v predmetnom areali
Ziadame posilnit pesie pripojenie vstupnych priestorov smerom k zastadvkam MHD;

vSetky parkovacie miesta pre individudlnu automobilovi dopravu (AID) na teréne riesit
povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu - odporu¢ame uplatnit formu, tzv. ,zeleného
parkoviska“, t.j. napr. vegetacnu dlazbu, kombinaciu pevného podkladu s vegetacnou
dlazbou a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia do dalSieho stupiia PD poZzadujeme:

odvadzanie splaskovych voéd do Zumpy akceptujeme ako docasné rieSenie; Zumpa musi
byt vybudovand ako vodonepriepustnd a pravidelne vyprdzdnovand opravnenou
organizaciou; doklad o vyvezeni zumpy je stavebnik povinny uchovavat pre pripad
kontroly;

v textovej Casti pozadujeme zaktualizovat hydrotechnické vypoclty potrebného objemu
vsakovacieho zariadenia v m3. Pri vypoctoch je potrebné pouzit aktualizovanu intenzitu 50
roc¢ného dazda v trvani 120 min. pre danu lokalitu (hodnota intenzity dazda 180 I.s™.ha je
neaktudlna a poddimenzovanad). Objem vsakovacieho zariadenia upravit;

doplnit navrh potrebnej kapacity ORL v I/s;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky je
potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-ro&nt navrhovl privalovi zrdzku p=0,02,
trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch akomunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku (pre lokalitu Vajnory).
Poziadavka je koordinovana s Okresnym tradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);



z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD respektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi llkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: Koordina¢na situdcia
Co: MC Bratislava - Vajnory

potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



