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typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene stavby pred dokon¢enim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Sujan_stassel s.r.o.

zodpovedny projektant: Mgr. art. Karol Stassel, Ing. arch. Juraj Sujan
autorizovany architekt 0232AA

datum spracovania dokumentacie: Februar 2023

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: zmenu stavby pred dokoncenim investi¢ného
zameru: ,Bytovy dom Jozefskd 15, Bratislava-Staré Mesto“, na ktoru bolo vydané rozhodnutie
o umiestneni stavby ¢&. SU-2008/12678/27021/2008/UR-Ga, vydaného Mestskou castou
Bratislava - Staré Mesto v juni 2008, pravoplatné 29.01.2009. Zmena stavby spociva hlavne
vo funkénom vyuziti navrhovanej budovy. Z pévodne navrhovaného prechodného ubytovania
hotelového typu sa meni na bytovy dom s uréitym podielom obcianskej vybavenosti. Z toho
vyplyvaju dispoziéné zmeny, Ciastona zmena hmotového rieSenia objektu, zmena garazi
v 1.NP, 1.PP, 2.PP, orientédcia autovytahu a zmena vjazdov do budovy.

RieSeny objekt je navrhnuty ako novostavba. Objekt navrhnuty ako jeden samostatny
dilatadny celok umiestneny na parc. ¢. 7767, reg. C-KN k. 0. Staré Mesto bude vypifiat volny
priestor ohrani¢eny Stitovymi mdrmi existujucich domov radovej zastavby medzi Jozefskou
ulicou a Namestim slobody.

Dve podzemné podlazia a 1. NP zaberaju plochu celého stavebného pozemku. Nadzemné
podlazia objektu od urovne 2. NP suU rozdelené do dvoch blokov, ktorych vyska a typ
zastreSenia reSpektuju charakter prilahlej uli¢nej zastavby. Blok orientovany do ulice Namestie
slobody je navrhnuty so siedmimi nadzemnymi podlaziami, zastreSeny plochou strechou. Blok
orientovany do Jozefskej ulice je navrhnuty s troma nadzemnymi podlaziami, zastreseny
sedlovou Sikmou strechou, pricom tretie nadzemné podlazie je navrhnuté ako podkrovny
priestor. Objekt v oboch ulicnych domoradiach re$pektuje stavebnu &iaru i korunnd rimsu
jestvujucej zastavby. Vyska rimsy do Jozefskej ul. je 8,0 m a hrebena sedlovej strechy 11,55 m.
Vyska atiky Ciasto¢ne ustipeného 7.NP do Nam. Slobody je 22,85 m.

Na nadzemnych podlaziach sa navrhuje obchodny priestor do Nam. slobody na 1. NP, dalej
administrativny priestor v kridle do Jozefskej ul. na 2.NP a 3.NP a do Nam. Slobody na 2. NP.
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Na 3.NP az 7.NP je navrhnutych 13 jedno az S$tvorizbovych bytov v trakte orientovanom
do Nam. slobody. V suterénnych podlaziach su technické zariadenia budovy, sklady a v 1.NP
az 2.PP halova garaz s vjazdom z Jozefskej ul. aj Nam. slobody s 34 parkovacimi stojiskami.
Na vertikalnu dopravu osobnych automobilov medzi jednotlivymi podlaziami garaze (2.PP az
1.NP) je v objekte navrhnuty autovytah, ktory zaroven umoznuje aj vyjazd vozidiel z garaze
smerom do Ndmestia slobody. Vstupy do objektu su navrhnuté z oboch prilahlych ulic. Oba
bloky su v urovni 2. nadzemného podlazia prepojené jednopodlaznym ,spojovacim krékom*“
zastreSenym plochou strechou s extenzivnou vegetaciou.

Podorys objektu ma priblizne lichobeznikovy tvar s maximalnymi pédorysnymi rozmermi cca.
30,065 x 15,495 m. Pédorysné rozmery nadzemnych ¢asti objektu su cca. 16,090 x 15,500 m
v pripade bloku do Namestia slobody, cca. 8,086 x 15,010 m v pripade bloku do Jozefskej ulice
a cca. 7,750 x 4,880 m v pripade ,spojovacieho kréku“. Pre objekt bola stanovena uroven
0,000 = 152,680 m n. m. (vySkovy systém Bpv), pricom tato vyska predstavuje urover
podlahy niektorych &asti 1. nadzemného podlazia objektu. VySkové Urovne 1. nadzemného
podlaZia st navrhnuté roézne tak, aby reSpektovali premenlivi vySkovu uroven prilahlych
chodnikov, resp. spadovanie podlahy gardze. VSetky nadzemné a podzemné podlazia
sU v oboch blokoch pristupné samostatnym komunikaénym jadrom, v ktorom je situované
dvojramenné schodisko. Obe schodiskda su vyustené na upraveny terén v udrovni 1. NP.
V komunika¢nom jadre bloku do Namestia slobody je okrem schodiska aj osobny vytah.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 465,00 m?

- zastavand plocha: 465,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2114,87 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 1381,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 738,87 m?

- pocet bytov: 13

- pocet podlazi PP/NP: 2/7

- pocet parkovacich miest: 34

Investicény zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby (v garazi) v poc¢te 34 parkovacich miest (PM).
10 PM je umiestnenych na 1. NP a 24 PM je umiestnenych na 1. PP a 2. PP. Dopravné pripojenie
objektu je zabezpecené z miestnej cesty Jozefska ulica. Na vertikalnu dopravu automobilov
medzi jednotlivymi podlaziami je v objekte navrhnuty autovytah, ktory zarovern umozriuje aj
vyjazd vozidiel z gardze na miestnu cestu Namestie slobody.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmovy pozemok parc. €. 7767, redg.C-KN, k.u. Staré

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, dislo
funkcie 501, stabilizované uzemie, Uzemie kompaktného mesta - zéona A, Pamiatkova
zona Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMQO").



Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obdianskej vybavenosti v zédnach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlaznd zdastavba. Podiel
byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia
pre poziarnu a civilnud obranu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahfhajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovatvysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intenciach jestvujlcej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi
mesta.

V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne re$pektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Objekt na pozemku parc. &. 7767, reg. C-KN, k.U. Staré Mesto sa nachadza vo funkénom
vyuziti Uzemia: zmiesané Gzemia byvania a obdianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, teda
v Uzemi sluziacom predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obdianskej vybavenosti s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy. Obdianska vybavenost je rieSend predovsetkym ako
sucast polyfunkénych objektoch.



Navrhovany investicny zamer je bytovym domom s obcianskou vybavenostou. Pomer
bytovej funkcie a obcianskej vybavenosti v rieSenom objekte je v pomere 65% ku 35%.

podiel funkcii vo funkénej ploche so zapodcitanim navrhovanej stavby:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 15 847 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 5936 m? 37,46% max. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 9911 m? 62,54% min. 30%

Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného objektu meni minimalne pomer funkcii oproti
jestvujucemu stavu. Mierne narasta podlazna plocha bytovej funkcie, zmensenie podlaznej
plochy obdianskej vybavenosti je zanedbatelné. Pomer funkcii vypocitany z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v rdmci rieSenej funkénej plochy 62,54 % :
37,46 % (OV : byvanie), ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie v rieSenom uzemi
reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové uzemie rozmedzie hodnot
navrh funkéna plocha
zaujmové Uzemie: 465,00 m?
zastavana plocha: 465,00 m? 1ZP =1,00 IZP: od 0,61 - 1,00
podlazna plocha (NP): 2114,87 m? IPP = 4,55 IPP: 0d 1,13 - 6,20

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze vrieSenej funkénej ploche su odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zdujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti. Zastavba je nesuroda aj v rdmci funkénej plochy.

Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformaciou na zastavbu mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim
predmetného Uzemia. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim reSpektuje existujicu

uliéné Ciary Jozefskej ulice a Namestia Slobody.

PredloZend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim

.Bytovy dom Jozefska 15, Bratislava-Staré Mesto"

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

7767

v katastralnom Uzemi:

Staré Mesto

miesto stavby:

Jozefska ulica, Namestie Slobody

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e z hladiska urbanisticko-architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru nemame
k predloZenej PD pripomienky;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
,BD — Jozefska 15" suhlasi s podmienkami:

o Vjazd do objektu pozadujeme riesit vyluéne z miestnej cesty Jozefska, akceptujeme
moznost vyjazdu z autovytahu na miestnu cestu Namestie slobody (v zmysle
predlozenej PD).

o Verejne pristupné parkovacie miesta - 13 parkovacich miest - nemdzu byt predané,
prenajaté ani vyhradené.

e Upozornujeme: v pripade, Zze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
Uprava alebo zrusSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

¢ hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odport¢ame realizaciu vertikdlnych
zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd zo striech a terdas do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti
povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a uUnikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:
potvrdené vykresy: 02 - Situacia
AR 03 - Pédorys 1.NP
AR 04 - Pbédorys 2.NP
AR 05 - Pbdorys 3.NP
AR 07 — Podorys 7.NP
AR 11 - Rez A-A
AR 15 - Pohlady

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: 02 - Situacia
AR 03 - Pédorys 1.NP
AR 04 - Pbédorys 2.NP
AR 05 - P6dorys 3.NP
AR 07 — Pbdorys 7.NP
AR 11 - Rez A-A
AR 15 - Pohlady

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



