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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani

Barbara Némethova
N&N - ING s.r.o.
Merlotova 8

831 02 Bratislava

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 27.07.2023 MAGS 0OUIC 55971/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska 03.11.2023

VEC:

TELEFON

538461 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D10107010.101070.6.10101010.1010.0.0.10.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.00.0.600.0.000.000060000000008
v zastipeni N&N — ING s.r.o

investi¢ny zamer: PristreSok pre auta, k.. Zahorska Bystrica, Bratislava

Ziadost zo dia: 27.07.2023

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato€énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre dodatoént legalizaciu
stavby

zodpovedny projektant: Ing. Ing. arch. Marian Trcka
autorizovany architekt 1891 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2023

Predmetom posudzovania je dodato¢né povolenie stavby, ktord bola zrealizovana
bez stavebného povolenia. Jedna sa o stavbu pristreSku pri rodinnom dome v radovej
zastavbe nového obytného suboru.

Na vystavbu nového obytného suboru s 24-mi rodinnymi domami, medzi ktoré patri
aj rieSené Uzemie predmetu posudzovania, bolo dfia 03.10.2018 vydané stavebné povolenie
pod ¢. 2018/1146/G/6/Ro, stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost dna 05.02.2019.
Dria 24.05.2021 bolo na vystavbu ¢asti rodinnych domov vydané Rozhodnutie o povoleni
zmeny stavby pred dokoncenim pod ¢. 2021-20/1858/G/6/Zm/Ro, ktoré pojednavalo o zmene
vySky osadenia objektov a zmeny/zmensenia vymer zastavanych ploch rodinnych domov.
Predmetné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dria 16.06.2021.

Vo vydanom stavebnom povoleni (SP) sa uvazovalo o zrealizovani pristreSkov k rodinnym
domom (€o vypovedala aj potvrdena projektova dokumentacia s ich zakreslenim), pricom
v textovej Casti bola zadefinovana podmienka, Ze k projektovej dokumentacii pristresku je
potrebné stanovisko mestskej Casti z referatu Uzemného planovania.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zrealizovanu stavbu pristreSku na Ollarekovej
ulici, v novovybudovanej obytnej zéne ,Floridnka“ v MC Z&ahorska Bystrica. Pristre$ok je
sucastou rodinného domu a bude slizit pre parkovanie automobilov. Md jedno nadzemné
podlazie a je zastre$eny plochou strechou s vyskou + 2,750 m. Pédorysny tvar altanku je
obdiznikovy s celkovymi rozmermi 7,9 x 5,7 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
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- vymera zaujmového Uzemia: 366,00 m?

- zastavana plocha spolu: 168,00 m?
zastavana plocha pristresku: 45,00 m?
zastavana plocha rodinného domu: 123,00 m?

- podlazna plocha NP spolu: 232,80 m?
podlazna plocha pristresku: 45,00 m?
podlaznd plocha NP rodinného domu: 187,80 m?

- zeleni na teréne: 49,00 m?

- spevnené plochy: 149,00 m?

- pocet podlazi PP/NP - pristresok: on

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria rodinné domy a k nim prislichajice dopinkové stavby medzi prevlddajlice spdsoby
vyuzitia funkénej plochy; predmetom riesenia je pristreSok pre autd pri rodinnom dome;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie  vyuzitia v rdmci FP 102
zrealizovany stav

- zaujmové Uzemie: 366,00 m?

- zastavana plocha: 168,00 m? IZP = 0,459 IZP = 0,09~0,52
- podlazna plocha (NP): 232,80 m? IPP = 0,636 *IPP = 0,09~0,75
- zapoditatelna zelen: 149,00 m? KZ = 0,407

*rozmedzie intenzity vyuZitia tzemia pri IPP bol uvedeny po sprdvnom prepocte
so zapocitanim vymery podkrovnych priestorov domov do podilazZnej plochy;

e Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
Ze v rieSenej funkénej ploche, kde je umiestneny obytny subor ,Floridanka“, su odliSnosti
v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych rodinnych domov vo vztahu
k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti.

e Dosahované indexy intenzity vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu k rieSenému Uzemiu
dosahuju porovnatelnu hodnotu ako objekty vo funkénej ploche.

e Vramci obytného uUzemia ,Florianka” dosahuju indexy vyuzitia Uzemia jednotlivych
rodinnych domoch, ktoré boli stavebne povolené, so zapoditanim pristreskov
do zastavanej a podlaznej plochy aj vysSie hodnoty;

e Zrealizovanu stavbu nad ramec stavebného povolenia akceptujeme aj s prihliadnutim
na nadobudnuté prava stavebnika prislusnymi povoleniami vydanymi stavebnym tdradom.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: PristreSok pre auta
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXKXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Ollarekova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e dosahovanu intenzifikaciu predmetného pozemku z hladiska hodnoty IZP povaZujeme
v posudzovanom rozsahu za max. pripustnu v stabilizovanom uzemi;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Pédorys prizemia, M 1:50
Co: MC Bratislava — Zahorska bystrica

potvrdené vykresy: Pédorys prizemia, M 1:50
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



