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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: FM-Reality s.r.o., Hodoninska 25, Bratislava, v zastupeni DEV-ING
SK, s.r.o.

investi¢ny zamer: Oresianky 2.0, k.U. Zahorska Bystrica, Bratislava

Ziadost zo dia: 26.07.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: archibakers s.r.o., Racianska 24D, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Fabrici

autorizovany architekt 2694 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2023

K investiénému zameru: ,ORESIANKY 2.0“, k.U. Z&horska Bystrica, Bratislava, bolo dfa
11.10.2022 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nému
zameru ¢. MAGS OUIC 57847/2022-480177. Posudzovana bola dokumentéacia: investi¢ny
zamer, s ddtumom spracovania 07/2022, zodpovedny projektant: zodpovedny projektant, Ing.
arch. Peter Hud&k, autorizovany architekt CKA 02933, Ing. arch. Juraj Fabrici, autorizovany
architekt 2694 AA. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo, Ze investi¢ény zdmer na zdklade
uvedenych bilancii hodnoti predmetny investi¢ny zamer ,ORESIANKY 2.0“ ako sulad
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
z hladiska funkéného aj hmotovo-priestorového. Investi¢ny zamer z hladiska dosahovaného
IZP, IPP a KZ v zmysle textovej ¢asti dokumentacie dodrziaval hodnoty zavaznych regulativov
stanovenych v UPN, av$ak vzhladom na podrobnost grafickej &asti nebolo mozné
deklarované hodnoty overit. Rovnako bola uplatnena poziadavka na dopracovanie projektovej
dokumentdcie z hladiska tvorby verejnych priestorov, dopravného rieSenia a technického
vybavenia v zmysle pripomienok uvedenych v predmetnom stanovisku.

Aktudlne je predloZzend Ziadost o vydanie zavdazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dria 11.10.2022.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: navrh vystavby polyfunkéného suboru stavieb
s prislusnou infradtruktdrou v rozvojovej &asti lokality Podkerepusky, v MC Bratislava -
Zahorska Bystrica, Bratislava IV. Na hranici predmetnych pozemkov sa nachadza dopravna
a technicka infrastruktura, v dvoch napojovych bodoch v juznej a zapadnej Casti, ktora bola
vybudovana v predoslych etapach vystavby. Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne
stavby.
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Urbanisticky navrh spociva v rieSeni 8 obytnych budov (4 sekciové domy a 4 bodové domy)
a 1 budovy obcianskej vybavenosti v pddorysnom tvare pismena L. Vzhladom na konfiguraciu
terénu su obytné budovy osadené do 4 vyskovych urovni, pozostavajlchic z 2 bytovych
domov (sekciovy a bodovy), ktoré su funkéne a prevadzkovo prepojené podzemnou garazou.
Vys8kové rozdiely suU prepojené rampamy a zaroven su tieto Urovne pristupné z komunikacie
z J CGasti pozemku. Bytové domy (BD) maju 4 plnohodnotné nadzemné podlazia, pricom
vo vychodnej ¢asti Uzemia maju + 5. NP - ustipené. VSetky BD maju 1 podzemné podlazie,
ktoré prislicha vzdy dvojici BD, pricom rampou suU prepojené naviac dve dvojice BD.
V objektoch BD s ustipenym podlazim su na najvys$sich podlaziach navrhované
tzv. penthousy. V BD sa navrhuje spolu 233 bytov. Ploché strechy su rieSené s extenzivnou
zelenou, doplnené fotovoltaickymi panelmi. Ojekt obdianskej vybavenosi ma 2PP a 5NP,
pricom SNP je rieSené ako ustupené. Sekciové BD: SO 01-BD A1, SO 02-DBB1, SO 03-BD
C1aS004-BDD1 majuobdlznikovy pédorys s rozmermi 39,50 x 14,50 m, 1PP, 4NP (objekty
SO 01 a SO 02) a 4NP + 5.NP - ustlpené (objekty SO 03 a SO 04). Objekty su prestreSené
plochymi strechami s vySkou atiky na kote + 14,525 m (na Urovni strechy 4.NP) a + 18,200 m
(na Urovni strechy 5.NP) od urovne podlahy 1.NP + 0,000 - 183,300 ~ 193,300 m. n. m.
Bodové BD: SO 01-BD A2, SO 02-DBB2,S0 03-BD C2aS0 04-BDD2 maju pédorysné
rozmery 21,80 x 25,70 m, 1PP, 4NP (objekty SO 01a SO 02) a 4NP + 5.NP - ustUpené. Rovnako
su prestreSené plochymi strechami s vySkou atiky na kéte + 14,525 m (na Urovni strechy 4.NP)
a + 18,200 m (na urovni strechy 5.NP) od drovne podlahy 1.NP + 0,000 = 184,300 ~ 194,300
m. n. m.. Objekt ob¢ianskej vybavenosti: SO 05 - OV | ma 4NP + 5.NP - ustupené a 2PP,
zabezpedujuce naroky na statickl dopravu objektu atechnické zazemie. Objekt ma
podorysny tvar pismena ,L“ o rozmeroch 75,915 x 41,196 x 19,975 m na 2.NP (1.NP je
podorysne mensSie). ZastreSeny je plochou strechou s vysSkou atiky na koéte + 19,700 m
od urovne podlahy 1.NP + 0,000 = 179,400 m. n. m. Objekt je uréeny pre obc¢iansku vybavenost
— 8kélka, obchod asluzby na 1.NP a administrativne priestory a zdravotnicke sluzby
na ostatnych podlaziach.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s investicnym zadmerom,
ku ktorému bolo dfia 11.10.2022 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢nému
zameru/1Z):

- vymera zaujmového Uzemia: 26 195,00 m? (IZ: 26 297,00 m?)
vymera Uzemia FP 501: 24 038,00 m? (1Z: 24 140,00 m?)
vymera Uzemia FP 1002: 2 157,00 m? (IZ: 2 157,00 m?)

- zastavana plocha spolu: 6 314,00 m? (IZ: 6 293,00 m?)
zastavana plocha BD spolu: 4 518,70 m? (1Z: 4 436,40 m?)
zastavana plocha OV: 1795,00 m? (1Z: 1 856,60 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 26 433,00 m? (IZ: 26 553,00 m?)
podlaznd plocha bytovej funkcie: 18 502,90 m? (1Z: 18 338,00 m?)
podlazna plocha nebytovej funkcie: 7 930,00 m? (IZ: 8 215,00 m?)

- zelen:
na teréne spolu FP 501 a 1002: 9 081,00 m?
na teréne vo FP 1002: 2157,00 m?
na teréne vo FP 501: 5628,98 m? (IZ: 5 859,50 m?)
nad podzemnymi konstrukciami FP 501: 1250,52 m? (hr. sub. > 1,0 m)

2233,50 m? (hr. sub. > 0,5 m)
zapocitatelna zelen spolu FP 501: 6 924,25 m?

- spevnené plochy: 12 095,00 m?

- pocet bytov: 233 (IZ: 232)

- pocet podlazi PP/NP BD: 1/4,1/4 + ustupené

- pocet podlazi PP/NP OV: 2/4+ ustupené

- pocet parkovacich miest: 470 (1Z: 470)



Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Zamer je napojeny na nadradeny komunika¢ny systém na Hodoninsku cestu I. triedy /2
prostrednictvom dopravného napojenia rieSeného v ramci samostatnej projektovej
dokumentdcie ,Obytna zdéna rodinnych domov Podkerepusky, Priprava Uzemia - vonkajsie
inzinierske siete".

Navrhované objekty SO 03 a SO 04 budu pripojené Ucéelovou verejnou cestou, ktora sa napdja
na Ucelovu verejnu cestu budovanu v ramci susedného zameru ,Polyfunkéna obytna zéna
Podkerepusky” oznacena ako S0.06.01, a ktora sa nasledne napaja na miestnu cestu
Dobrienkovl. Stavebné objekty SO 01 a SO 02 budu pripojené Ucelovou cestou priamo
na miestnu cestu Dobrienkova.

V zmysle platnej STN 736110/Z2 je potrebné vybudovat pre potreby navrhovanych objektov
459 stojisk. Zamer navrhuje vybudovanie 470 parkovacich miest. V suc¢asnosti je v ramci
predchadzajlcej etapy na spevnenych plochach vo vlastnictve investora vybudovanych 39
stojisk, ktoré st skolaudované v ramci projektu ,,Obytna zéna rodinnych domov Podkerepusky,
Priprava Uzemia — vonkajSie inzZinierske siete”, 2 parkovacie miesta z nich budu zruSené
z doévodu umoznenia pristupu poziarnej techniky k objektom A1, A2. Statickd doprava
je navrhnuta dalej v pocte 410 stojisk v podzemnych garazach umiestnenych pod kazdym
objektom. 23 stojisk je navrhovanych na vonkajsich spevnenych plochach a 37 existujucich.
V exteriéri zostane 48 parkovacich miest ur¢enych pre verejnost. V rdmci projektu budu
vybudované chodniky pre pesich napojené na jestvujuce peSie trasy. Zamer re$pektuje
vyhladovu hlavnu cyklotrasu s chodnikom pre pesich, vedenu popri ceste 1/2 Hodoninskej
ceste (investor METRO Bratislava a. s.).

Sucastou predlozenej dokumentacie je aj Dopravno-kapacitné posudenie (sprac. Alfa 04,
a.s.,jun 2022).

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. reg. C KN XXXXXXXXXXXXXXX
DO1010.070701010.10101070700101010.0.070.010.0.0.070.0.0.6.10.0.000.0.6.0.0.000.0.0000000600000060600060060000660004
XXXXXXRXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, rozvojoveé uzemie, regulacny kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obg&ianskej

vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,

sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdianskej vybavenosti

zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach

vonkajsieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych

podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej

vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE: krajinna zelen, &islo funkcie 1002, stabilizované tzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia vegetacie predovsetkym v polnohospodarskej
krajine sluziace na rozélenenie velkych pléch polnohospodarskej pddy, ako ochrana pred
vetrom, sprievodna zelefi vodnych tokov a ciest v krajine.



Intenzita vyuzitia Gzemia:

Mald cast zaujmovej lokality na severnej Casti je suUcastou lzemia, ktoré je definované
ako stabilizované Gizemie (FP 1002).

Ostatnd Cast pozemkov je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulac¢ny kéd E:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
ZmieSané Uzemia 0,37 | 0,20
E 11 501 byvania a obcianskej zastavba mestského typu
vybavenosti 0,28 | 0,25
Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Upozorfiujeme, Ze rieSené Uzemie je svojou severnou ¢astou v kontakte s Dievéim potokom,
ktory je podla regionalneho Gzemného systému ekologickej stability (USES) mesta Bratislavy
sucastou biokoridoru Stara mlaka s pritokmi, ktory prepaja biocentrd v regidénoch Borskd
nizina, Devinske Karpaty a Malé Karpaty.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: krajinnd zelern kod 1002 je tato cast Uzemia ponechand
prioritne pre plochy zelene;

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlice
vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy,
spravy a riadenia, zariadenia kultlry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykondavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva,
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovana zastavba pojednava o 8
x BD a 1 x objekt OV (obchod, sluzby, $kélka, zdravotnicke zariadenia, administrativa);

podiel funkcii vo funkénej ploche 501:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN
- celkova podlazna plocha: 37 231,94 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 26 061,94 m? 69,99 % max. 70%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 11170,00 m? 30,01% min. 30%



e Navrhovany investi¢ény zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie vypoé&itany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 69,99 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany. Navrhované priestory tzv. penthousov
sU zapoditané do celkovej podlaznej plochy byvania.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e RieSené Uzemie sa nachadza v dvoch funk&nych plochach. V ramci posudzovania
intenzity vyuZitia Uzemia je vystavba vyhodnotena vo FP 501.

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh FP 501
- vymera zaujmového Uzemia: 24 038,00 m?
- zastavana plocha: 6 314,00 m? IZP = 0,26 1ZPmax. = 0,28
- podlazna plocha (NP): 26 433,00 m? IPP =11 IPPmax. = 1,1
- zapoditatelna zelen: 6 924,25 m? KZ =0,29 KZmin.= 0,25

e Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianske;j
vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kéd E.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: OresSianky 2.0
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: C KN X000 XXXXXXX XXX XXX XX XXX X XXX

DLOT0701070.61070.01076.070167070.07016.1070.07016.07016.1070.100.6.00,610.6.6¢6004
D10707161070.161076101016107011010.107016.010.10.010.10.0.61070.0.0.6.10.0.60.0.6.0.6.04
DLOT0.01010.61010.010161070161010.070.0.010.070.0.0.0.61070.0.0.6.0.0,0

v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: lokalita Podkerepusky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri terasach na 5.NP nesmie prist k ich plnému prestreSeniu, nakolko by sa tato plocha
zapocitavala do podlaznej plochy;

e pre elimindciu vizualneho po6sobenia zvadcseného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, ze:



o vSetky balkény/priebezné balkény budl zrealizované bez akychkolvek zvislych
konstrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavenych a podlaznych pléch,

o deliace steny vymedzujlice plochu prislichajucu konkrétnemu funkénému priestoru
nebudu rieSené na cell vysku podlazia (max. do vysky nadprazia sklenenych vyplni)
a budu vyhotovené z lahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Na zaklade vysSie uvedeného Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona

¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) a z hladiska verejného

dopravného so stavbou ,Oresianky 2.0, lokalita Podkerepusky” suhlasime s podmienkami:

e v rozhodnuti o umiestneni stavby pozadujeme zadefinovat, Ze 48 externych parkovacich
miest zostalo verejne pristupnych (sluziacich pre navstevy) tak, ako Specifikuje projektova
dokumentdcia stavby OreSianky 2.0 (spracovatel archibakers, s.r.o., Racianska 24D,
Bratislava, datum spracovania 07/2023) str. 35 kapitola 13.4.1 Vypocet narokov na staticku
dopravu;

e predlozené dopravno-kapacitné posudenie s vyhodnotenim akceptujeme. Upozorfiujeme
v8ak, Ze dopravné pripojenie Oresiankova ul. na Hodoninsku cestu (cesta I/2) s moznostou
vykonania vsSetkych odbocovacich manévrov zabezpeéenych prostrednictvom
odbocovacich a pripajacich pruhov je docasné, do doby rozSirenia komunikacie
na 4-pruhovu v zmysle spracovanej technickej studie Cesta I/2 Lamac — Zahorska Bystrica
(rozsirenie na 4-pruh). Vyhladové rieSenie ostane len pravym odbocenim a pravym
pripojenim zény v predmetnej krizovatke. Lavé odbocenia budl realizované
prostrednictvom susednych krizovatiek;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e v parteri objektu SO 05.1 odport¢ame vytvoreny prechod cez interiér objektu realizovat
formou trvalo otvorenej pasaze, pripadne podchodu;

e pri osadzovani navrhovanych objektov a dalSich terénnych Upravach odporic¢ame
v maximalnej miere respektovat konfiguraciu prirodného terénu, t.j. aby stavby boli v Gzemi
prirodzene integrované, terén nebol umelo navySovany a podzemné podlaZia nevytvarali
vertikdlne bariéry; stavebné pozemky od sklonu 7% riesit terasovito, vyska opornych murov
jednotlivych terds by nemala presiahnut vysku 1500 mm; v pripade riesenia opornych
murov realizovat tieto formou vegetaénych stien, ¢i fasad;

e vzhladom na morfoldgiu terénu pesie komunikacie riesit aj s bezbariérovymi prepojeniami;

e paralelne s Hodoninskou cestou doplnit liniovl vegetac¢nu Strukturu sprievodnej izolacnej
zelene tvorenu stromoradim s podrastom krikov. Podrast krikov podporuje schopnost
Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu a brani vysychaniu vegetacného pasu, ¢o robi Uzemie
odolnejsim voci dopadom zmeny klimy;

o zlepsit kondiciou Uzemia z hladiska zadrziavania zrdzkovej vody, napr. vysSkou substratu
nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

e eliminovat negativne vplyvy statickej dopravy a dopravnej obsluhy objektu v priestore
medzi administrativnou budovou a jestvujlicou zastavbou RD; doplnit priestor minimalne
vysadbou izolagnej zelene;

e garadz z hladiska udrzatelného energetického riesenia odporuc¢ame prirodzene odvetrat
na viacerych miestach (mitigacné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), doplnit
vybavenie technickou infrastruktirou na podporu e-mobility;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporiéame kvoli bezpecénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

o pri celkovej koncepcii mobility v Uzemi zaloZzenej na preferencii peSieho a cyklo pohybu
a prepojenia na jestvujuci systém MHD odportic¢ame:

- doplnit chodnik pre pesich pozdiz Hodoninskej v smere k zastdvkam MHD a nadviazat
na pesie prepojenie v parteri objektu SO 05.1;



- re$pektovat jestvujlce pesie tahy pozdiz Drobienkovej ul. a doplnit prepojenie smerom
k Hodoninskej;

v rieSeni parterov jednotlivych BD A1-D1 odporuc¢ame zvazit situovanie sukromnych

predzahradiek v kontakte s hlavhym vstupom do objektov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykondavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako sUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky
zmeny Kklimy:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujlicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlep$enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupna



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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