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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti
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v zastupeni spoloénostou SOLL IN, s.r.o.
investi¢ny zamer: | Chata pre individualnu rekreaciu, ulica Stara ¢ernicova,
parc. €. xxxxxxxxXx, k. . Nivy, Bratislava

Ziadost zo dia: 15.05.2023
typ konania podla stavebného zdkona: |dodato€né stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie stavby
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Kubin
autorizovany architekt 0700 AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2021

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: dodatoc¢né povolenie stavby zrealizovanej
bez prislusného povolenia, definovanej ako ,chata pre individudlnu rekreaciu” s funkciou
individualnej rekreacie (dalej len ,stavba“). Stavba je zrealizovana na pozemku reg. ,C" KN
parc. €. XXXXXXXXXXX na ulici Stard Cernicova, v byvalej zahradkarskej osade, k. u. Nivy
v Bratislave.

Zrealizovana stavba je obdiznikového tvaru, ma jedno nadzemné podlazie a druhé nadzemné
ustupené podlazie s terasou. Na pozemok je privedena pripojka NN, objekt je zdsobovany
vodou prestrednictvom domovej studne a odkanalizovany je do vodonepriepustnej Zzumpy.
Stavba je zastresena pultovou strechou s hornou hranou +5,495 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 378,00 m?

- zastavana plocha: 72,90 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 113,57 m?

- zelen: na teréne spolu: 198,33 m?

- spevnené plochy spolu: 106,77 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 2

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: na pozemku stavby sa zabezpecduju -
v zmysle platnej STN 736110 - 2 stojiska. Dopravny pristup k pozemku stavby je zabezpeceny
z Hrani¢nej ulice cez systém nespevnenych pristupovych komunikacii, ktoré boli sucastou
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byvalej lokality zahrad a nasledne sa vyprofilovali po vystavbe dialnice D1 (nespevnena
komunikdcia v pate nasypu dialnice).

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. & xxxxxxxx, k. u. Nivy, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna izolaéna zelen, d&islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi

uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeled v ochrannych

pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelenn vodnych tokov.

V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych

pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej

a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu

najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,

produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti sulvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né

odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu

okrem nebezpecného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novy vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zdastavbu a vnasSa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e VO vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatnd ochrannd a izola¢nd zelen, &islo funkcie 1130 patria
stavby pre individudlnu rekreaciu medzi funkciu pripustnd v obmedzenom rozsahu. Stavba
v8ak musi byt umiestnend mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov.
Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plodné bilancie zaujmové uzemie  vo funkénej ploche

- navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 378,00 m?
- zastavana plocha: 72,90 m? IZP =0,19 1ZP.0,05- 0,34
- podlazna plocha (NP): 113,57 m? IPP =0,30 IPP.0,05- 0,34
- zapoditatelna zelen: 198,33 m? KZ =0,52 KZ: 0,06 - 0,95

e Zrealizovana stavba nenaruSa charakteristickl stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

e Regulativy intenzity vyuzitia pozemku dosahuju maximalne akceptovatelné hodnoty
pre funkéné vyuzitie Uzemia: ostatnd ochrannda a izolacna zelei. KonsStatujeme,
Ze zrealizovana stavba svojou zastavanostou respektuje podmienky funkcénej plochy
a zachovava v rieSenom Uzemi jej primarnu funkciu Uzemia - liniovej a plo$nej zelene.

e Pomer prevladajucej funkcie plosnej a liniovej zelene v ramci rieSeného Uzemia predstavuje
52,00 %.

e Vzhladom na funkénu plochu &. 1130, ako Uzemie ploSnej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi U¢inkami hluku v okoli objektu
z automobilovej dopravy (dialnica D1 z juznej strany), doporu€ujeme z juznej strany objektu
na parcele investora vysadit pas vzrastlej zelene, aby funkéna plocha 1130 sluzila svojmu
primarnemu uéelu podla regulacie UPN.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Chata pre individualnu rekreaciu
na pozemku reg. ,C“ KN parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: ulica Stara cernicova, Bratislava Il

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,



praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

Z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

e zhladiska intenzity vyuzitia Uzemia povazujeme zrealizovanu stavbu v predmetnej
funkénej ploche za maximalne pripustnd (t.j. jej objem uz nie je mozné v buduicnosti
zvacsovat);

z hladiska riesenia dopravného vybavenia:
V zmysle UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov, nie je pozemok
stavby dotknuty Ziadnym vyhladovym zdmerom dopravy.

Z hl'adiska § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
a z hladiska verejného dopravného vybavenia stavbu objektu pre individualnu rekreaciu
akceptujeme pri splneni nasledovnych podmienok:

» sohladom na blizkost dialnice D1, ako aj s ohladom na zabezpedcenie pristupu k pozemkom
stavby cez pozemky Narodnej dialni¢nej spolocnosti a.s., Ziadame ku konaniu
pre dodatoc¢né povolenie stavby chaty doloZit stanovisko tejto spolo¢nosti;

e rovnako Ziadame ku konaniu pre dodato¢né povolenie stavby chaty dolozit suhlasy
vlastnikov pozemkov (fyzickych osdb), cez ktoré je nespevnena komunikacia v pate nasypu
dialnice veden3;

« k rieeniu pripojenia stavby pozadujeme doloZit aj sihlasné stanovisko MC Bratislava -
Ruzinov (znala miestnych podmienok v Uzemi),

o k stavbe musi byt zabezpeceny pristup a moznost pouzitia poziarnej techniky; dolozenie
stanoviska Hasi¢ského a zachranného utvaru hlavného mesta SR Bratislavy.

Upozoriiujeme:

Dopravny pristup do Uzemia stavby, s ohladom na jej druh a ucel, zabezpecuje (v zmysle § 7
vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.) sice kapacitne vyhovujici systém pristupovych
komunikacii, avSak s technickym vyhotovenim odpovedajicim pdévodnej funkcii Uzemia -
funkcii zahrad, naviac z Casti lokalizovany na sikromnych pozemkoch. V Uzemi absentuju
chodniky aj obsluha MHD.

Z hladiska rieSenia technického vybavenia:

vodné toky a protipovodriovad ochrana:

PredloZzend projektovda dokumentacia pre dodato¢né povolenie stavby navrhuje chatu
pre individudlnu rekreaciu. Stavba je odkanalizovana delenou kanalizaciou. Splaskové vody
sl odvadzané do Zumpy s objemom 10 m3 s intervalom vyvazania 25 dni. Dazdové vody
sU odvadzané do dvoch vsakovacich $acht. Stavba je napojena na vlastnu studriu.

S predloZenym navrhom suhlasime s podmienkami ktoré poZadujeme zapracovat

do podmienok dodato¢ného stavebného povolenia:

- Vsakovacie Sachty musia byt osadené tak, aby boli prepojené s priepustnou Strkovou
vrstvou.

- Zrazkové vody zo stavby nesmu odtekat na cudzie pozemky.

- Zumpa sa povoluje len ako stavba dogasnd do vybudovania verejnej kanalizacie
v dostupnej vzdialenosti.

- Zumpa, vsakovacie $achty a studfia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice
susednych pozemkov.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07. 09. 2018
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o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu kilimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdIineho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

Predmetny pozemok sa podla UPN nachadza v ochrannom pasme Letiska M. R. Stefanika
Bratislava a heliportov.

Dominantnym zdrojom hluku v okoli objektu je najma automobilova doprava (z juznej strany
dialnica D1). Zo strategickej hlukovej mapy mesta je zrejmé, Ze rieSené Uzemie je pocas dna
takmer celé v zéne od 60 do 65 dB, v priestore komunikacie D1 je hladina hluku do 75 dB.
Na zdklade uvedeného je zrejmé, Ze pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku z pozemnej
dopravy su prekrocené a teda chata pre individualnu rekreaciu nie je vhodna na dlhodobé,
¢i trvalé byvanie. Pri podobnych vystavbach je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona
¢.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

V pripade, Zze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x projektovi dokumentéaciu sme si ponechali

Priloha: 1 x projektova dokumentacia a 2 x dokumentacia technického zariadenia budovy
potvrdené vykresy: vykres ¢. D1, Koordina¢na situacia, M 1:200
vykres ¢. 04, Pédorys I. NP, M 1:50
vykres €. 05, Podorys Il. NP, M 1:50
vykres &. 06, Rez A-A, M 1:50
vykres ¢. 08, Pohlad severozapadny, M 1:50

MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. D1, Koordinac¢na situacia, M 1:200
vykres ¢. 04, Pédorys |. NP, M 1:50
vykres &. 05, Pédorys II. NP, M 1:50
vykres ¢. 06, Rez A-A, M 1:50
vykres ¢. 08, Pohlad severozapadny, M 1:50

Co: Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



