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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

DJ engineering s.r.o.
SInecnicova 2317/5C
900 41 Rovinka

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 09.08.2023 MAGS OUIC 56417/2023- Ing. Dagmar Mosna 31.10.2023

VEC:

TELEFON

544116 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DuRent s.r.o., Nova Roznavska 144, 831 04 Bratislava

v zastUpeni spolo¢nostou DJ engineering s.r.o.

investi¢ny zamer: L,Administrativha budova DuRent”, k. . Nové Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 09.08.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: pb projekt s.r.o., Blumentalska 26,

811 07 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Borik,

autorizovany architekt 1118 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2023

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu administrativnej budovy, ktora bude
sUc¢astou vyrobno-skladovacieho arealu firmy DuRent, s.r.o., v lokalite ul. Nova RozZrnavska.
Stavba je samostatne stojaca, nepodpivni¢ena, 5-podlazna a zastreSena plochou strechou,
0 max. vyske atiky +18,200 m. Objekt ma obdiznikovy tvar, o max. pddorysnych rozmeroch
27,40 m x 11,00 m. Na 1.NP je objekt zo severnej strany vyrazne ustupeny, pricom pddorys
prizemia vytvara pddorysny tvar pismena ,L“, a preto v parteri si navrhnuté 2 pozdizne
parkovacie miesta (jedno parkovacie miesto je uréené pre ZTP). Hlavny vstup je situovany
z juhozapadnej strany fasady a nadvazuje na spevnenu plochu pred budovou. Na 1.NP je
rieSené zadverie, recepcia s hygienickym zazemim, komunika¢né jadro (schodisko a vytah)
a jeden samostatny administrativny priestor so socidlno-hygienickym zazemim
a so samostatnym vstupom z exteriéru. Na 2.NP su navrhnuté dve samostatné administrativne
jednotky s vlastnym socidlno-hygienickym zdzemim a s balkénom, jedna rokovacia miestnost
s kuchynkou a komunika¢né jadro. Na 3.NP suU navrhnuté dve samostatné administrativne
jednotky s balkénom alebo s arkierom a s vlastnymi socidlno-hygienickymi zazemiami a jedna
rokovacia miestnost s kuchynkou a komunika¢né jadro. Na 4.NP (Ciastocne ustupenom
podlazi) sU navrhnuté Styri samostatné administrativne jednotky s viastnymi socidlno-
hygienickymi zazemiami s balkonmi a terasami a komunikacné jadro. Na 5.NP (Ciasto¢ne
ustupenom podlazi) su navrhnuté tri samostatné administrativne jednotky s viastnymi
socialno-hygienickymi zdzemiami s balkénom a terasou a komunika¢né jadro. Priemyselny
aredl ma vybudované vlastné inzinierske siete pre potreby celého arealu. Navrhovana
administrativha budova bude pripojena na aredlové pripojky vody, kanalizacie a elektrickej
energie. Dazdova kanalizacia bude odvadzat dazdové vody zo strechy do jestvujuceho
vsakovacieho zariadenia. Na kanaliza¢nej trase sa vybuduju dve kanaliza¢né a jedna filtracna
Sachta. Novonavrhované parkovacie stojiska budu vyspadované smerom Kk existujucej
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spevnenej ploche, ktora je v su¢asnosti odvodnena cez jestvujici odlu¢ovacé ropnych latok
do jestvujliceho vsakovacieho zariadenia.
Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO-01 Administrativna budova
01.1 Architektonicko-stavebna ¢ast
01.2 Statika
01.3 Zdravotechnika
01.4 Vykrovanie, chladenie a vetranie objektu
01.5 Elektroinstalacia
01.6 ProtipoZziarna bezpecnost stavby
S0-02 NN pripojka
S0O-03 NN aredlovy rozvod
S0-04 Oplotenie, terénne a sadové Upravy a pristreSok pre smetné nadoby
SO-05 Spevnené plochy

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- plocha vyrobno-skladového arealu DuRent: 17 156,00 m?
- zastavana plocha administrativneho objektu: 305,86 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi objektu: 1273,31m?
- novonavrhovang zelen na teréne: 73,99 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/5
- pocet parkovacich miest: 32

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je zabezpelené z miestnej komunikacie ul. Nova Rozhavska
cez existujuci vjazd v juznej Casti predmetného Uzemia. Suc¢astou dokumentacie je aj vypocet
narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 26 parkovacich miest
(PM). V dokumentdcii sa uvazuje s vybudovanim 32 PM na spevnenych plochach. Zmena
oproti projektovej dokumentacie z aprila 2023 je vytvorenie dalSieho vjazdu cez branu
na severe predmetného Uzemia. Parkovisko pre administrativhu budovu sa navrhuje na Casti
pozemkov parc. ¢. 13607/4 (pri administrativnej budove v pocte 9 PM) a na ¢asti pozemkov
parc. ¢. 13607/5 a 17062/2 v pocte 23 PM.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 13607/4, 13607/5 a17062/2,
k. G. Nové Mesto, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie uzemia:

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:



Prevladajuce: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajlcich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy
osbb, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sluziace pre obsluhu
uzemia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi
sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&nom vyuziti Uzemia: priemyselnd vyroba, ¢islo funkcie 301, patria zariadenia
administrativy medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovana zastavba je
tvorend samostatne stojacou patpodlaznou budovou s funkciou administrativy
pre rozsiahly areal priemyselnych a vyrobnych podnikov;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZitia intenzita vyuZitia
plo$né bilancie zdujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujm. Uzemie - areal DuRent: 17 156,00 m?
- zastavana plocha v areali: 7 254,86 m? IZP = 0,422 IZPpriem= 0,437
- podlazna plocha v aredli (NP): 9352,31m? IPP =0,54 IPPpriem= 0,471
- zapoditatelna zelen - areal: 479,00 m? KZ = 0,028

Z uvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze vrieSenej funkénej ploche su odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych vyrobnych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti. Zastavba vo vyrobno-priemyselnom areali je velmi nesuroda;
Navrhovand administrativha budova — charakteru podnikovej - firemnej administrativy
predstavuje doplnkovu funkciu, tzn. Ze v plochach vyroby je pripustné umiestrovat takéto
objekty. Administrativna budova bude sluzit pre jestvujuci rozsiahly aredl priemyselnych
a vyrobnych podnikov s doplfiujucimi prevadzkami a skladmi;

Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuzitia
pozemkov dosahuju mierne vyssie, alebo porovnatelné hodnoty vo funkénej ploche;
Predmetna funkéna plocha sa v sucasnosti transformuje naintenzivnejSiu zastavbu.
Predmetné poZiadavky sa uplatfiuju najma pri formovani $pi¢kovych vyrob a technoldgii,
ktoré su previazané na vedecko-technologicku a vedecko-vyskumnu zakladnu;



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »~Administrativha budova DuRent"
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 13607/4,13607/5 a17062/2
v katastrdlnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Nova Roznavska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e nesuhlasime s vytvorenim dalSieho dopravného pripojenia v severnej Casti projektu.
Dopravné pripojenie na nadradend cestni siet pozadujeme rieSit jednym
vijazdom/vyjazdom do/z aredlu v juznej Casti projektu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do dalSieho stupria dokumentacie je potrebné upravit hydrotechnické vypodty s aktudlnou
intenzitou dazda (pouzitd intenzita dazda 180 l.s".ha” je neaktudlna). SHMU v termine
08/2021 aktualizoval ndavrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrdzky v Uzemi je
potrebné (pre lokality Nové Mesto) pouzit aktualizovand 50-ro¢nd ndvrhovu privalovu
zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s™.ha™" a sucinitel' odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchoch), aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrdzku. Dovodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek suU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznaduju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpedenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD respektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;




e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov uputstanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdena ¢ast vykresu ¢. 5: Koordina¢na situacia stavby
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Potvrdena Cast vykresu ¢. 5: Koordinaéna situacia stavby
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



