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investi¢ny zamer: L.Rodinny dom M22, Misikova ulica“, k.u. Staré Mesto, Bratislava
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typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: SINAR s.r.o., Sabinovska 10,
821 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas Gal, PhD
autorizovany architekt 1934AA
datum spracovania dokumentacie: april 2023 doplnena 28.09.2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu M22 na Misikovej ulici v Bratislave s jednou bytovou jednotkou. Terén, na ktorom je
umietneny rodinny dom, sa zvazuje od MiSikovej ulice smerom k VI¢kovej. Navrhnuty objekt
ma dve nadzemné a dve podzemné podlazia. Jednotlivé podlazia nepravidelnych podorysov
sU kaskadovito integrované do terénu pod uroviiou Misikovej ulice s rieSenim striech ako
zelené vegetacné plochy. Zo strany ulice MiSikova je vnimatelné len 2.NP, na ktorom je
umiestneny vstup do objektu a gardz. Na 1.NP je umiestneny byt a v podzemnych podlaziach
sU umiestnené relaxacné priestory a technické zazemie domu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 812,00 m?
- zastavana plocha: 199,20 m?
- zelen: 503,22 m?
- spevnené plochy: 127,13 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 2/2

- pocet parkovacich miest: 3

Clenenie stavby:
SO 01 Priprava stavebnej jamy
SO 02 Oporné mury
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SO 03 Rodinny dom
SO 04 Oplotenie a terénne schodisko

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby s po&tom troch parkovacich miest v garazi.
Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Misikova.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby (zmeny stavby, zmeny stavby pred dokonéenim) vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06
a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre Gzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemkKy bol spracovany ,Uzemny plan
zony Aktualizacia uzemného planu zony A6 Bratislava” schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994 zo diia 07.10.1994, zavazna cCast
vyhlasend VZN &.11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢&.17/1996,
VZN &.7/2001 a VZN &. 3/2004 (dalej len ,UPN-Z").

Zaujmové pozemky su v uvedenej UPN-Z suéastou sektoru é. 63, pre ktory je stanovena
nasledujuca regulacia:

¢ Funkéné vyuzitie uzemia: byvanie.
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom - samostatne stojaci
Regulaéné prvky priestorového usporiadania:
¢ Minimalna stavebna parcela: 8 arov
¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet
zastavanej plochy parcely: 15 arov
e Index zastavanej plochy objektom: 0,30
¢ Index prirodnej plochy: 0,60

¢ Maximalna podlaZznost: 2 nadzemné podlazia ajedno ustupené podlazie, alebo
podkrovie. Vyska zastavby musi byt prispésobend okolitej zastavbe. Nesmie byt
prekroena maximalna vyska jedno podlazie a jedno ustupené podlazie nad uroven
Misikovej ulice.
e Stavebna ¢iara: Uréenad existujlicou zastavbou. Nepripusta sa vystavba vo vnutri sektora.
Poziadavky na vyjadrenie kulturno-historického miesta: Niekolko objektov je zapisanych
v zozname kulturnych pamiatok. Nesmie sa pripustit ich zni¢enie alebo zniZenie ich kultdrno-
historicko a socialnej hodnoty. Objekty zapisané do zoznamu kulturnych pamiatok je aj
Novorenesancna vila so zahradou zo zaciatku 20.storocia, VIckova ulica .15 parc. &. XXXXXX.
Zelen: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujucou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné
mury nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umozZiiuje vysadit pozdiz ulic
aleje stromov.
Staticka doprava: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak suU tieto garadZze zazelenané, nezapocitavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z A6 Bratislava uvadzame:

¢ Funkéné vyuzitie Uzemia: byvanie - sulad
e Typologicky druh: rodinny dom - samostatne stojaci - sulad
¢ Minimalna stavebna parcela: (8 arov) 812 m? - sulad
¢ Maximalna stavebnd parcela pre vypocet

zastavanej plochy parcely: (15 arov) - sulad



¢ Index zastavanej plochy objektom: (0,3) 0,24 - stlad
e Index prirodnej plochy: (0,6) 0,62 - sUlad
e Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a jedno ustlpené podlazie - sulad
Vy8ka zastavby musi byt prispdsobend okolitej zastavbe.

Nesmie byt prekroc¢ena maximalna vyska jedno podlazie

a jedno ustupené podlazie nad Urover Misikovej ulice. - sUlad
Stavebna &iara: Uréena existujucou zastavbou. - sulad

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien adoplnkov avsulade s UPN-Z A6 Bratislava v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom M22, Misikova ulica
na pozemkoch reg. ,C" parc. &.: XXXXX (65Tm?2), XxxxxxX (135m?2), XXXXxx (26m?)*
v katastralnom uzemit: k.u. Staré Mesto, Bratislava
miesto stavby: Misikova xx

*parcely su uvedené podla Geometrického planu C.11264, ktory vypracoval Ing. Pavol Macko dria
30.08.2023, overeny Okresnym dradom Bratislava, katastralnym odborom dria 14.09.2023
pod ¢. G1-1771/2023.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ Plochu vjazdu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu
na prilahlu cestu riesit cez , sklopeny obrubnik” v max. Sirke 6 m.

Upozoriujeme

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodnova ochrana:

Novostavba rodinného domu je navrhnutd v svahovitom lUzemi. Stavba bude odkanalizovana

delenou kanalizaciou. Dazdové vody budu odvedené do akumulaénej nadrze s objemom 4,5

m3 s prepadom do vsaku.

S predlozenym ndvrhom na Udrovni projektu pre uUzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e PrivypocCte mnozstva zrazkovych vod boli pouzité nespravne Udaje zastavenej plochy 150
m2, pricom zastavana plocha stavby je 199 m2.




Doplnit kompletny hydrotechnicky vypocet mnozstva zrazkovych vod a navrh potrebného
objemu akumulaénej nadrze a vsakovacieho objektu v m3 s aktudlnou hodnotou intenzity
dazda pre danu lokalitu.

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka, Nivy, Cunovo,
Jarovce, Rusovce, PetrZzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovld zrazku p=0,05,
trvajlicu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
Uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU.

V koordinacnej situdcii chyba zakres vsakovacieho objektu na pozemku stavebnika.
Vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;



UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
2 x pébvodna — neplatnd dokumentacia

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: 05 - Situacia
08 - Pédorys 2.NP
09 - Pédorys 1.NP
10 - Pédorys 1.PP
11 - P6dorys 2.PP

12 - Rez A-A
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 05 - Situacia

08 - Pédorys 2.NP
09 - Pbédorys 1.NP
10 - Pédorys 1.PP
11 - Pbdorys 2.PP
12 - Rez A-A

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



