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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: CLIPARDI DEVELOPMENT, s.r.o., Mladeznicka ulica ¢.2101, 017 01
Povazska Bystrica, v zastUpeni FORMAT, spol. s r.o.
investi¢ny zamer: ~Skladové a velkoobchodné centrum, Elektrarenska, Bratislava”,

pozemky reg.“C* parc.¢. 13654/134,13654/152,13654/154,
13654/164-6, k.u. Vinohrady, Bratislava

Ziadost zo dia: 13.06.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: BOUDA MASAR architekti s.r.o., Stefanikova
33, 811 05 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing.arch. lvan Masar
autorizovany architekt 0029 AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2023 arevizia R1

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu prenajimatelnych skladovych
a obchodnych jednotiek s prislusnymi parkovacimi plochami v ¢asti byvalého arealu Istrochem
v lokalite medzi Vajnorskou, Rozhavskou, Turbinovou ulicou a Zelezni¢nou stanicou Nové
Mesto. RieSené pozemky sa nachadzaju v blizkosti krizovania ulic Elektrarenska a Za stanicou
na nezastavanej ploche.

Navrh riesSi vystavbu dvoch samostatnych jednopodlaznych objektov — budovy A aB,
obdiZnikového pddorysu orientované v smere SZ-JV, budova B m& mensi vystupok, ktory
uzatvara manipulaénu plochu. Haly vytvaraju pédorysny tvar ,L“ aspolu s pristupovou
komunikaciou a chodnikom Elektrarenska ohranicuju obsluznu plochu skladov. Jednotlivé
objekty su vnutorne ¢lenené na prevadzkovo samostatné jednotky — haly, v budove A su
2 jednotky, v budove B su 4 jednotky. Kazda jednotka pozostava zo skladovej haly a z bloku
predajno/prezentaéného priestoru so zazemim pre zamestanancov rieSenym formou
mezaninu. Objekty su zastreSené plochou strechou s vyskou atiky +8,00 m (143,24 m.n.m.).

InZinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektro - na pozemku budu vybudované nové
pripojky inZinierskych sieti.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového lUzemia: 7 896,00 m?
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- zastavana plocha:

objekt A 986,91 m?

objekt B 1645,22 m?

zastavana plocha celkova 2632,13 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 2 970,60 m?
- zelen 1328,65 m?
- spevnené plochy: 3 935,22 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+mezanim
- pocet parkovacich miest: 1
- plocha rieSeného Uzemia: 5949,82 m?
- zelen rieSeného Uzemia: 634,31 m?
- spevnené plochy rieSeného Uzemia: 2683,38 m?

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je zabezpecené z ulice Elektrarenskd jednym vjazdom/vyjazdom
na ucelovu verejnu pristupovu cestu a jednym vyjazdom na severe pre parkovisko. Suc¢astou
dokumentdcie je vypodet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat
9 parkovacich miest. V dokumentacii sa uvazuje s vybudovanim 25 parkovacich miest
na parkovisku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc.€.13654/134, 13654/152,
13654/154,13654/164-6, k.u. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

zmiesané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Prevladajuce - Uzemia pre umiestfovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu.

Pripustné - zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie priestory, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
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resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznac¢ne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
anevyrobnych, koéd funkcie 502, zariadenia velkoobchodu a skladova funkcia su
zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia funk&nej plochy. Z hladiska funkéného vyuzitia
posudzovaného investi¢ného zameru, je navrh je v stlade s UPN;

- z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia-

plodné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 7 896,00 m?

- zastavana plocha: 2632,13 m? IZP = 0,333

- podlazna plocha (NP): 2 970,60 m? IPP = 0,376

- zapoditatelna zelen: 1328,65 m? KZ = 0,168

koéd funkcie exis}ujﬁ.ci stav §tav fur)kénej.plochy zamer investora
502 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,453 0,452 0,333
IPP 0,313 0,315 0,376
KZ 0,165 0,165 0,168

Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - regulativy intenzity vyuzitia pozemku
dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche. Navrhovana stavba nenarusa
charakteristickl stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje
hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Skladové a velkoobchodné centrum,
Elektrarenska, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 13654/134,13654/152,13654/154,13654/164-6
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Elektrarenska




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e v urbanistickej $truktire mesta podporujeme vysadbu stromov do uliénych stromoradi
a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e parkovacie miesta pre |IAD odporuc¢ame riesit priepustnym povrchom pre zrazkovu vodu,
napr. pojazdnymi rosStmi s travnou vyplhou alebo zatravhovacimi dlazbami s vhodnym
odvodnenim a podloZznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych véd.

e reklamny puta¢ je potrebné riesit v zmysle poziadaviek UPN, kapitola 1.2.5. Zasady a
regulativy umiestnenia reklamnych stavieb

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e Vv zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pldéch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vbéd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;




e zachytdvat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdIneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a
nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



