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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 07.08.2023 MAGS OUIC 56332/2023- Ing. Dagmar Mosna 26.10.2023
540826 +4212 59356 508
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: MATADOR HOLDING a.s., Bojnicka 3, 831 04 Bratislava
v zastupeni spolo¢nostou Aprox Invest, spol. s r.o.
investi¢ny zamer: ~Parkovacia hala, areal MATADOR HOLDING a.s., Bojnicka ulica,
Bratislava“, k. 4. Nové Mesto, Bratislava
Ziadost zo dna: 07.08.2023 a doplnena diha 09.08.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: ARCHTECHNOLOGY s.r.o., Hrani¢na 18,
821 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Milan Kollar, autorizovany stavebny
inZinier 4615*Z*A1
datum spracovania dokumentacie: 02/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby - zrealizovana
parkovacia hala, ktora je vybudovana v aredli spolo¢nosti MATADOR HOLDING a.s.,
pri novovybudovanej Ucelovej arealovej komunikacii, na spevnenej ploche, vedla Eerpacej
stanice pohonnych hmét Slovnaft a.s, v blizkosti ul. Vajnorskd a Nova Rozfiavska. Hala je
samostatne stojaci objekt, ktory ma poédorysny tvar pismena ,L“ a je zlozeny z dvoch kvadrov,
orozmeroch 7,50 m x 19,07 m a26 m x 10,90 m, s celkovou vyskou stavby +7,50 m.
Konstrukéne sa objekt sklada z ocelového skeletu a z ocelovych priehradovych vaznikov,
streSna aobvodova konsStrukcia je rieSend zo sendviCovych panelov. Objekt je
nepodpivni¢eny a dvojpodlazny (len v urditej Casti objektu) a zastreSeny plytkou pultovou
strechou. Na 1.NP je rieSend hala, technickd miestnost, socidno-hygienické zazemie
a schodisko. Na 2.NP (¢iastoénom podlazi) je rieSeny sklad a Uloznd plocha o podlaznej
ploche 66,80 m2 Parkovacia hala bude sluzit vyluéne na parkovanie automobilovych
exponatov — prototypov a veteranov. Objekt je pripojeny na vnutroarealové siete a rozvody
novymi pripojkami, a to na verejny vodovov, kanalizaciu a aredlovy rozvod elektrickej energie.
Dazdové vody zo strechy objektu su zvedené do dazdovej kanalizacie spevnenych ploch.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje zrealizovanej stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1970,00 m?
- celkova zastavana plocha v zaujmovom uzemi: 296,30 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 369,40 m?
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- zelen na teréne: 634,55 m?

- spevnené, odstavné a komunikaéné plochy: 1039,15 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet novovytvorenych parkovacich miest v areali: 0

Zrealizovana stavba z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie je zabezpedené existujucim pristupom do aredlu - priamo z ul. Nova
RoZfavska. Zrealizovanou stavbou nedéjde k zmenam parkovacich ndrokov v areali.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemky parc.é&.13607/31, 13607/23

a13607/32, k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové uzemie, regulaény kéd H.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prisluSsnymi suvisiacimi ¢innostami. Stc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd H:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmiesané zemia zdastavba aredlového
H 21 502 obchodu, vyrobnych 0,35 | 0,20
. , - charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, patria vystavné a predvadzacie priestory, ale aj skladové
aredly medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Zrealizovand parkovacia hala

vybudovand v areadli spoloénosti MATADOR HOLDING a.s. bude sluzit vyluéne
na parkovanie mimoriadnych automobilovych exponatov — prototypov a veteranov.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1970,00 m?
- zastavana plocha: 296,30 m? IZP = 0,150 1ZPmax. = 0,35
- podlazna plocha (NP): 369,40 m? IPP = 0,187 IPPmax. = 2,1
- zapoditatelna zelen: 634,55 m? KZ =0,322 KZmin.= 0,20

e Zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢&islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kéd H.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: ,Parkovacia hala, aredl MATADOR HOLDING a.s.,
Bojnicka ulica, Bratislava”

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 13607/31,13607/23 a13607/32

v katastrdlnom uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: lokalita ul. Nova Roznavska - areal spolo¢nosti
MATADOR HOLDING a.s.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e pozadujeme koordinac¢nu situaciu zosuladit stextovou dastou; do situacie doplnit
oznacenie dazdovych stdk D1 a D2 a oznacenie 3 vsakov;

e zosuladit v textovej Casti projektovej dokumentdacie Udaje o ploche strechy haly: na str. 12
sa uvadza plocha strechy 202 m? a na str. 15 je uvedena plocha strechy 198 m?;



z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izola¢nd zeleri, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres ¢. 01: Situacia na podklade katastralnej mapy
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres €. 01: Situacia na podklade katastralnej mapy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



