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investi¢ny zamer: Sklad kovovych sucéiastok, k.. RuZinov, Bratislava
Ziadost zo dna: 14.06.2023; doplnené: 26.10.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoc¢né stavebné
povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. Attila Urban
zodpovedny projektant: Ing. Attila Urban
autorizovany stavebny inZinier 3912*A*1
datum spracovania dokumentacie: 11. 2022

PredloZena projektova dokumentaciariesi: zrealizovanu stavbu halového skladu. Stavba ma
1 NP, obsahuje sklad kovovych suciastok, priruény sklad, technickd miestnost a priestory
hygienického zazemia. Vyska atiky je uvadzand 7,07 m nad okolitym upravenym terénom.
Sucastou stavby su plochy zelene a spevnené plochy v ramci rieSeného Uzemia. Stavba je
zastreSena plochou strechou.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 685,00 m?
- zastavana plocha: 241,80 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 241,80 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 241,80 m?
- zelen:
na teréne: 150,20 m?
zapocitatelna zelen: 150,20 m?
- spevnené plochy: 293,00 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 2
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Investiény zadmer z hladiska dopravného riesenia:

Na pozemku sa zabezpec€uje manipulaéna plocha a 2 parkovacie miesta pre osobné
automobily. Deklaruje sa rieSenie dopravného pristupu cez jestvujlci vjazd z prilahlej ulice
Domové role. Sucastou stavby je Usek chodnika Sirky 1,5 m, ktory je umiestfiovany na strane
stavby. Chodnik je zahrnuty do objektovej skladby stavby ako stavebny podobjekt SO 02.1
Chodnik pre pesich.

Sucastou predloZenej projektovej dokumentécie je aj navrh vyhladového usporiadania ulice
Domové role v $irSom Uzemi (vykres &. 2.1, spracovatel: Ing. Skoda PhD. a Ing. Haba; datum
spracovania: 05/2023). Tento vyjadruje rieSenie a priestorovu rezervu pre dostavbu
chybaijlcich dopravnych systémov na ulici Domové role (chodika a cyklistickej trasy)
v buducnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemky parc.cC. XXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tGzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd G:

Priestorové 1ZP Kz
usporiadanie max. | min.

Kod IPP Kod

. Nazov urbanistickej funkcie
regul. | max. | funkcie

Zmies$ané Uuzemia obchodu,
G 1,8 502 vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb

zariadenia arealového

charakteru, komplexy 0,36 | 0,20

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvédznych
ukazovatelov, kritéril a odpordcani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
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funkcénej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, skladové aredly a distribu¢né centrd patria medzi
pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

Predmetna zrealizovana stavba je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 685,00 m?
zastavana plocha: 241,80 m? IZP = 0,353 1ZPmax. = 0,36
podlazna plocha (NP): 241,80 m? IPP = 0,353 IPPmax.= 1,8
zapocitatelna zelen: 150,20 m? KZ = 0,219 KZmin.= 0,20

Predmetna zrealizovana stavba dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funkéné vyuzitie uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢&islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kéd G.

Predmetnd zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby:

Sklad kovovych sucéiastok

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

XXX XX

v katastralnom Uzemi:

Ruzinov

miesto stavby:

ulica Domové role

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Z hl'adiska § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
ako aj z hl'adiska verejného dopravného vybavenia si uplatiujeme nasledovné podmienky:

vjazd Ziadame rieSit v max. Sirke 6,0 m (odporu¢ame v Sirke brany), bez smerovych
oblukov, vyluéne cez sklopeny obrubnik;

chodnik (SO 02.1) Ziadame rieSit v celom rozsahu pozemkov stavby hrani¢iacich s ulicou
Domové role, v mieste vjazdu nemenit jeho niveletu (riesit ho ako kontinualny);
zrealizovanie SO 02.1 v celom rozsahu bude podmienovat kolaudaciu stavby haly;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodiova ochrana - podmienky, ktoré pozadujeme zapracovat
do dokumentacie pre dodato¢né povolenie:

doplnit hydrotechnické vypocty potrebného objemu vsakovacieho zariadenia s aktudlnou
hodnotou intenzity dazda pre danu lokalitu;

upozorfiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Ruzinov, Nové Mesto, Staré Mesto, Trnavka,
Nivy, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak je v Gzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanud 20-ro¢nu ndvrhovu privalovl zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou =244 l.s".ha’ a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Dovodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek suU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav;

vsakovaci objekt aj Zumpa musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného
pozemku;

Zumpu je mozné povolit len ako stavbu docasnu;

doklad o nepriepustnosti Zumpy je stavebnik povinny predlozit pri kolauda¢nom konani;
doklad o vyvoze Zumpy opravnenou organizaciou je stavebnik povinny uchovavat
a predlozit v pripade kontroly;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelei a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmefia meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy redpektovat UPN, kapitola 12.7.
Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

zvysovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;




o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenc¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontadny, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontédnok a dalSich
vodnych ochladzujtcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su menSie nezrovnalosti, na strane 6 v sprievodnej sprave
v kapitole 1.12 Architektonické a dispozi¢né rieSenie je uvedené, Ze sucastou ,priestorového
programu”, resp. dispozi¢ného rieSenia je aj interiérové ocelové schodisko. Takyto prvok
sa vSak vo vykrese €. A_04 (nazov: Pédorys 1.NP (prizemie) skladu kovovych suciastok)
nenachadza. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej zmeny dokonéenej stavby.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost, je
pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast dokumentacie sme si ponechali (sprievodnd sprava, sthrnnd technickd spréva,
¢ast: architektura, SO-02 Vonkajsie spevnené plochy).

Priloha: ostatna ¢ast dokumentacie
potvrdené vykresy: A_02 (Koordina¢no-architektonicka situacia),
A_04 (Pbédorys 1.NP (prizemie) skladu kovovych suciastok),
A_08 (Pohlady skladu kovovych suciastok, zo v§etkych stran)

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: A_02 (Koordina¢no-architektonicka situacia),
A_04 (Pbédorys 1.NP (prizemie) skladu kovovych suciastok),
A_08 (Pohlady skladu kovovych suciastok, zo vSetkych stran)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



