Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

grch real, s.r.o.
Cilizska 14
821 07 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 05.09.2023 MAGS OUIC 57424/2023- Ing. Erika Zsirosova 31.10.2023

VEC:

TELEFON

538471 +4212 5935 6230

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D OT0107070101007010100, 001070010100, 0.0.0.0.0.0.006.000.0.00.00.000000.000000600004
XXXXXXXXXXRXXXXXXKXKXXKXX KKK XXKXXXXXX XXX XXKX XXX

v zastlpeni arch real, s.r.o.

investi¢ny zamer: .Novostavba rodinného domu s 2 bytovymi jednotkami*

na poz. reg. C-KN parc. &. xxxxxxxxxxxxxx k.u. Vajnory
Ziadost zo dna: 05.09.2023, doplnena dina 05.10.2023
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné povolenie zmeny stavby
pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. Ronald Galik, 1722*Z*1

datum spracovania dokumentacie: 08/2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zakres skutkového stavu rodinného domu
zrealizovaného na zaklade stavebného povolenia so zmenami, ktoré neboli povolené.
Rozhodnutim ¢. 0S-695/2020/JAR-3 zo dna 18.11.2020 (pravoplatnym dra 21.12.2020) bol
v spojenom Uzemnom a stavebnom konani povoleny rodinny dom s nasledovnymi
parametrami: obdiznikovy pddorys, jedno nadzemné podlazie a podkrovie, sedlovd strecha
s vikiermi, hreben na drovni + 10,595 m (poditané od podlahy 1. NP = + 0,000), dve bytové
jednotky so samostatnymi vstupmi a zrkadlovo otoéenym stavebnotechnickym a dispozi¢nym
usporiadanim, 6 parkovacich stati na neprekrytej spevnej ploche a s dvoma vjazdmi z ulice
Tibenského.

Rodinny dom bol postaveny v rozpore s pravoplatnym stavebnym povolenim v rozsahu:

- zmena vys$ky hrebena sedlovej strechy: z + 10,595 m na + 10,725 m;

- zmena poc¢tu nadzemnych podlazi — dve nadzemné podlazia a podkrovie;

- zmena vo vySkovom usporiadani a tvare vikierov — vikiere su posunuté o poschodie vyssie,
(okrem stredového vikiera na severozapadnej fasade) a na juhovychodnej fasade vznikli
dve zasunuté vikierové loggie;

- zmena v spevnenych plochach - materidlova Uprava a mierne zmensenie vymery, ¢im sa
zvacsila zelena plocha zo 625,1 m?na 632,31 m?;

- drobné Upravy (ktoré nemaju vplyv na posudzovanie z hladiska UPN) — zmena tvaru, alebo
velkosti povolenych okennych a dvernych otvorov, nové dverné a okenné otvory a pod.
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Z uvedeného vyplyva, Ze po zrealizovanych nepovolenych zmenach stavby bola z hladiska
posudzovania suladu s UPN navy$ena vymera podlaznej plochy a mierne aj zelenej plochy.
Podorysné usporiadanie a rozmery stavby, a teda ani zastavana plocha sa nezmenili.

PloSné bilancie a kapacitné udaje stavby po zrealizovanych upravach - uvedené
v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového lUzemia: 994,00 m2*

- zastavana plocha: 198,82 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 397,60 m?

- zelen: 660,53 m?

- spevneneé plochy: neuvedené

- pocet bytov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 6

* Plocha zdujmovych pozemkov mad vymeru 1004,00 n¥, ¢o bolo potvrdené zdstupcom
investora a je v zhode s udafmi v katastri nehnutelnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN“). Pre tzemie, ktorého
sUc¢astou sl zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxX k. u. Vajnory
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej
zadstavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zéstavby. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poltu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
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Uzemia. Meritkom alimitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfiuje na zadklade ukazovatelov intenzity vyuZitia
Uzemia vo funkénej ploche. Z hladiska vazby novej zdstavby k pévodnej Strukture je potrebné
zohladnit: vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych Uzemi charakter zdstavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového
typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
predmetny rodinny dom je postaveny na pozemkoch, ktoré sa nachadzaju vo funkénej
ploche malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102, kde rodinné domy
patria do prevladajuceho spdsobu vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia pozemkov (podla metodiky UPN na zéaklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie vyhodnotena Cast FP
- vymera zaujmového Uzemia: 1004,00 m?
- zastavana plocha: 198,82 m? IZP = 0,198 1ZPpriem. = 0,239
- podlazna plocha (NP): 511,47 m? IPP = 0,509 IPPpriem. = 0,449
- zeleni: 632,31 m? KZ = 0,630 KZpriem.= 0,749

Rodinny dom, ktory bol zrealizovany v rozpore s vydanym stavebnym povolenim, reSpektuje
charakteristické principy existujucej zastavby. Z hladiska intenzity nepredstavuje neumerné
zataZenie pozemkov prislichajlcich ku stavbe a nevndsa neprijatelny kontrast do daného
Uzemia.

PredloZena projektova dokumentacia skutkového stavu rodinného domu, t. j. po zrealizovani
nepovolenej zmeny stavby, je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim zmeny .Novostavba rodinného domu s 2 bytovymi
stavby pred dokoncéenim: jednotkami”
na pozemkoch reg. C-KN parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: Tibenského

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:
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z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e po Uuplnom ukonéeni vsetkych stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie,
chodniky, spevnené plochy a zelené plochy uviest do pdévodného stavu;

z hl'adiska technickej infrastruktury:
e nakladanie s dazdovymi vodami zo striech a spevnenych pléch zZiadame vyriesit tak,
aby nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zadmer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nadjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Projektovd dokumentdcia zostane uloZzena v spise.

Prilohy: potvrdené vykresy: koordinacna situdcia, podorys 2. NP, podorys podkrovia,
pohlady

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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