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zodpovedny projektant: Ing. arch. Jakub HoSek,
autorizovany architekt 2178 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim - novostavba
rodinného domu s jednou 5- izbovou bytovou jednotkou, s bazénom. Stavba bola povolena
stavebnym povolenim ¢. 2022/338-4D19/OUKSP/SP/DH11 zo dfia 23.06.2022. K vydaniu
stavebného povolenia nebolo Hlavnym mestom SR Bratislava vydané zavazné stanovisko
k investicnej Cinnosti. Objekt je pbédorysne rieSeny v tvare nepravidelného pismena ,T“
s maximalnym poédorysnym rozmerom v Urovni 1.NP 16,030 x 12,505 m. Rodinny dom ma dve
nadzemné podlazia, z toho 2.NP je rieSené ako ustupujuce. ZastreSenie je rieSené plochou
strechou s max. vyskou atiky +6,95 m. VySkové osadenie objektu v Urovni vstupu na 1.NP na
kéte +0,000 = 233,40 m n.m. Bpv. Obyvacia izba s kuchyriou a jedalfiou v ramci 1.NP je
osadena na urovni -0,9 m.

Funkéné vyuzitie objektu je nasledovné:

1.NP - gardz, vstup do objektu, obyvacia izba s kuchyrfou a jedaliou, hostovska izba
s kupeltou, WC, schodisko

2.NP - spdlia so Satnikom a kupelfou, 2x izba, WC, kupelha, technickd miestnost
s pracovnou, chodba a schodisko.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 713,00 m?
- zastavanad plocha: 159,30 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 284,90 m?
- zelen: 296,20 m?
- spevnené plochy: 257,50 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 4

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie stavby je z obsluznej
cesty, ktord je v zmysle spracovdvaného Uzemného planu zdény Bratislava, Lamaé- Zedak
(obstardva MC Bratislava- Lama¢ ako garant miestnych komundlnych z&ujmov) navrhovand
na rozsirenie na komunikaciu s ozna¢enim C2A kategdrie MO 7,5/30 s obojstrannym chodnikom
pre pesSich. Staticka doprava je navrhnuta v zmysle platnej STN 736110/Z2 v pocte Styri
parkovacie miesta (2 v garazi a dve na samostatnej spevnenej ploche pred garazou). V ramci
osadenia objektu sa ponechava dostatoény priestor pre vyhladové dobudovanie chodnika
pre pesich.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rieenej stavby UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uUzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto - regulac¢ny kéd B:



Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Malobodlazna bytova RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
B 0,4 | 102 pzéstavba y RD pozemok 600-1000m? | 0,23 | 0,40
RD pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajlice spbésoby vyuzitia funkénej plochy. Predmetom
zmeny stavby pred dokonéenim je novostavba rodinného domu sjednou bytovou
jednotkou.

Novostavba rodinného domu je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZzitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

do vymery zaujmového Uzemia boli pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, K.U.
Lamac zapocitavané iba poloviénou vymerou, nakolko stavebnik ma vlastnicke pravo iba
k polovici pozemkov. Uvedena metodika bola uplatnena aj v predlozenej projektovej
dokumentacii.

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav
- vymera zaujmového Uzemia: 713,00 m?
- zastavana plocha: 159,32 m? IZP = 0,22 1ZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 284,90 m? IPP=0,4 IPPmax.= 0,4
- zapoditatelna zelern: 296,20 m? KZ=0,42 KZmin.= 0,40

Zmena stavby pred dokonenim dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych

v UPN pre funk&éné vyuzitie Gzemia: malopodlazné zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie

102, rozvojové Uzemie, regulaény kéd B

Zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné

mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny
stavby pred dokonéenim:

Novostavba rodinného domu HAUSKRECHT

na pozemkoch reg. ,C” KN parc. €.:

) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000060000006000000900600046000¢

v katastralnom uzemi:

Lamacé

miesto stavby:

ul. Pod Ze¢akom

Na podklade odborného posudenia o

ddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona

Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skusenosti, znalosti vSeob
noriem, tieto podmienky:

ecne zavaznych pravnych predpisov a technickych



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e lodzia na 2.NP pri spalni bude konstrukéne rieSend ako balkdn, t.j. bez bo¢nych konstrukcii
stien;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: do projektu pred vydanim rozhodnutia o zmene
stavby pred dokoncéenim je potrebné zapracovat nasledovné:

e doplnit spdsob odvadzania odpadovych véd z bazéna (vakom mnoZstve a v akych
¢asovych intervaloch);

e doplnit hydrotechnické vypoéty mnozstva zrdzkovych voéd spolu s vodami z bazéna
a posudit kapacitu navrhovaného vsakovacieho objektu;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-roénu navrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajucu 120
min., sintenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a suCinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality Lamac, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Devin,
Vajnory, Raca, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dovodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s., a SHMU;

e vzhladom na svahovity terén je nakladaniu s dazdovymi vodami nutné venovat zvySenu
pozornost. Odvedenie a zadrzanie dazdovych vod musi byt navrhnuté tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

e upozoriiujeme, Ze vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1, 5 metra od hranice
susedného pozemku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:
e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:
potvrdené vykresy: zastavovacia situacia, pddorys 1.NP, pddorys 2.NP
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdené vykresy: zastavovacia situacia, pdédorys 1.NP, pddorys 2.NP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



