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Vaz. pan
Ing. Peter Steiner

Kadnarova 4
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Vas list Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 17.07.2023 MAGS OUIC 55395/2023- Ing. Renata Petrova 20.10.2023
526190 +421 904585629
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: ) STP00T0 00070000 000°00000.0000.0000600000000000000000000000000¢
D0107010.101070,6.10101010.010.0.6.0°0°0.0.0.0.6.0.0.0.000,0.6006.0600¢ Vv
zastupeni Ing. Peter Steiner
investi¢ny zamer: ~Rekonstrukcia - Rodinny dom"“, Matusova x, pozemky reg. C-KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto
Ziadost zo dia: 17.07.2023, doplnenie podania zo dna
18.08.2023
typ konania podla stavebného zakona: | konanie o dodato€énom povoleni zmeny stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né povolenie zmeny stavby
(Cast architektura)
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Zikavsky,
autorizovany architekt 1945 AA
datum spracovania dokumentacie: 08.2023 (¢ast architektura)

Mestskd Cast Bratislava - Staré Mesto, ako prislusny stavebny Urad, vydal na stavbu:
.Rekonstrukcia - Rodinny dom“, na MatuSovej ul. ¢. x, pozemkoch reg. C-KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto, stavebné povolenie v spojenom Uzemnom
a stavebnom konani (dalej len ,stavebné povolenie” v prislusnom gramatickom tvare),
pod &. 2193/8974/2020/STA/Ivs/A-4 zo diia 10.02.2020. Podkladom stavebného povolenia
bol projekt vypracovany Ing. arch. Tomasom Haviarom v 06.2019.

Stavebnym povolenim bola povolena (ramcovy popis): zmena dokonéenej stavby rodinného
domu v rozsahu: buracie prace, stavebné Upravy, dispoziéné zmeny, pristavba, terénne
Upravy, oporné mury a napojenie stavby na dopravnu a technicku infrastruktdru. Zmenou
dokoncenej stavby vznikne rodinny dom s 1PP/2NP+podkrovim s jednou bytovou jednotkou.
Naroky na statickl dopravu - 3 parkovacie miesta v ramci spevnenej plochy vymedzenej
opornym murom v predpoli rodinného domu (v Casti znizeného terénu na Uroven Matusovej
ul.). Vyskové osadenie rodinného domu: +0,000 = 198,40 m n.m. Bpv (1.NP); maximalna vyska
strechy: + 11,995 m n.m. Bpv od 1.NP.

Stavebny Urad v konani vyhodnotil, Ze stavba je v stlade s Uzemnym planom zény Machnag,
sektor €. 4 - 44/2. V Casti ,0dévodnenie” stavebného povolenia, stavebny Urad konstatuje
stlad stavby s Uzemnym pldnom zény z hladiska funkcie (byvanie), druhu stavby (RD-
samostatne stojaci), podlaznosti (1PP/2NP+podkrovie), indexu zastavanej plochy (0,23)
a indexu prirodnej plochy (0,47).

Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti na predmetnu stavbu
nebolo vydané.
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Pocas vystavby doslo kzmenam nad ramec stavebného povolenia (ramcovy popis).

Udaje v zatvorkach — parametre stavby s vydanym stavebnym povolenim:

- zmena podlaznosti pristavby krodinnému domu na 2PP/2NP+podkrovie (poévodne
1PP/2NP+podkrovie). Uroveit 2.PP bola zrealizovand z ddvodu zabezpedenia
bezbariérového vstupu do rodinného domu (p6vodny vstup na 1.PP cez exteriérové
vyrovnavacie schodisko);

- 2.PP pristavby je rieSené na vyskovej Urovni +193,45 m n.m. Bpv; plocha 2.PP pristavby
je 19,79 m?;

- realizdcia hlavného vstupu do rodinného domu z Urovne 2.PP pristavby (pévodne z 1.PP
pristavby);

- upustenie od realizacie exteriérového schodiska zabezpedujiceho pristup na 1.PP;

- terénne Upravy v SV Casti pozemkov — znizenie nivelety terénu vyvolané zmenou vstupu
do rodinného domu z 2.PP pristavby;

- zmena vys$kovej Urovne 1.PP pristavby na +195,84 m n.m. Bpv (+195,67 m n.m. Bpv);

- Ciasto¢nd zmena vizudlu fasadnych stien rodinného domu;

navrhované opatrenia vo védzbe na zmeny zrealizované nad ramec stavebného povolenia:

- novostavba oporného muru v tvare pismena L v SV &asti zaujmového tzemia s dizkovymi
parametrami 4,72 m x 1,5 m a vyske po 1.PP a s tym spojené terénne Upravy. Nad terénom
bude z 2.PP vnimatelnd iba ast fasady v maximalnej dizke 1,9 m v mieste bezbariérového
vstupu do objektu; ostavajuca ¢ast 2.PP nebude vnimatelna nad terénom.

Po realizacii opatreni vyvolanych zrealizovanymi zmenami nad ramec stavebného povolenia
vznikne stavba samostatne stojaceho rodinného domu s celkovou podlaznostou
2PP/2NP+podkrovie, s jednym bytom; pricom 1.PP je CiastoCne vnimatelné nad terénom
az2.PP je vnimatelnd iba Cast v mieste bezbariérového vstupu do rodinného domu,
ato v celkovej dizke 1,9 m; ostavajlca &ast 2.PP pristavby nebude vnimatelna nad terénom.

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:
spbdsob dopravného pripojenia a naroky na staticku dopravu sa nezmenili.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto
sU suUcCastou Uzemia, pre ktoré je spracovand Uzemnoplanovacia dokumentacia
na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05,06 a 07 (dalej len ,UPN") a Gzemnopldnovacia
dokumentécia na zondlnej Urovni - Uzemny plan zény Machnaé v zneni zmien a doplnkov
(dalej len ,UPN - Z Machnag").

Posudenie zmien zrealizovanych nad ramec stavebného povolenia anavrhovanych
opatreni k izemnoplanovacim dokumentaciam (ramcovy popis):

Pre Uzemie, ktorého stéastou st zaujmové pozemky stanovuje UPN funkéné vyuZitie Uzemia:
malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102, koéd regulacie S.
Funkéné vyuzitie uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuZitia ploch (rdmcovo): Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v sUlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen,
ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie,
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gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia uzemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia - kdéd regulacie S
(stabilizovand plocha je situovand na Uzemi, pre ktoré je schvélend Uzemnopldnovacia
dokumentécia podrobnej$ieho stupria (UPN — Z), ktord obsahuje jej requlaciu. Podmienkou
schvalovania zmien a doplnkov UPN-Z je redpektovanie pévodného zadania UPN - Z).

Podla UPN - Z su zaujmové pozemky sucastou sektora &é. 4-44/2. UPN - Z pre Uzemie,
ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky, stanovuje:

funkéné vyuZitie Uzemia: byvanie; povolend stavebna cinnost: Udrzba, stavebna uUprava,
prestavba, novostavba; typologicky druh zastavby: RD-samostatne stojaci; maximalna
podlaznost: nad terénom/pocet podzemnych podlazi vnimatelnych nad terénom: 2+/1,
ostatné podlazia neregulované; minimalna vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov
zastavanej a prirodnej plochy pri stavbe rodinného domu: 600 m?; maximalna vymera
stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej a prirodnej plochy pri stavbe rodinného
domu: 1000 m?; index zastavanej plochy: 0,25; index prirodnej plochy: 0,60.

Na zaklade vysledkov posudenia zmien zrealizovanych nad ramec stavebného povolenia
anavrhovanych opatreni, ktorych cielom je minimalizacia dopadu zmien nauzemie
vo vztahu k UPN a UPN - Z Machnaé, uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia: nedoslo k zmene funkcie ani k zmene typologického druhu
stavby nad ramec stavebného povolenia. UPN zaradil rodinné domy medzi prevladajtice
spbdsoby vyuzitia Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102;
UPN - Z zaradil rodinné domy-samostatne stojace medzi typologicky druh zastavby
pre funkciu byvania v sektore 4-4/2. Z hladiska funkcie je rodinny dom v stlade s UPN
a UPN - Z Machnag;

-z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia: realizaciou zmien nad ramec stavebného povolenia
a po realizacii navrhovanych opatreni, ktorych cielom je minimalizacia dopadu zmien,
konstatujeme, Zze doslo k zmenam v podlaznosti pristavby k rodinnému domu; ostatné
z4vazné regulativy priestorového usporiadania Uzemia uréené v UPN - Z Machnég,
v sektore 4-44/2 zostali bez zmeny, resp. nedoslo k ich zhorSeniu (index prirodnej plochy)
nad rdmec stavebného povolenia;

- UPN - ZMachna¢ v sektore 4-44/2 uréil pre stavby rodinnych domov maximainu
podlaznost: 2NP+ a maximalne 1PP vnimatelné nad terénom, ostatné podlazia
sUu neregulované. Nad ramec stavebného povolenia zrealizované 2.PP pristavby
k rodinnému domu, z ktorého je zabezpeceny bezbariérovy vstup do objektu, povazujeme
za akceptovatelné pri splneni podmienky, Ze najneskdér ku kolaudacii stavby bude
preukazané, Zze z 2.PP je vnimatelnd nad terénom iba Cast podlazia s bezbariérovym
vstupom ato v maximalnej dizke 1,9 m; ostdvajlca ¢ast 2.PP v Ziadnej miere nebude
vhimatelna nad terénom.

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim v spojeni s navrhovanymi opatreniami
je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov a s Uzemnym planom zény Machnda¢ v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny .Rekonstrukcia - Rodinny dom*
stavby:
na pozemkoch reg. C - KN parc. €. : | XOO0OOMXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Matusova x




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov za max. pripustny a stavebnu ¢innost, ktord ma vplyv
na UPN - Z regulované prvky priestorového usporiadania, za ukoncenu;

¢ najneskor ku kolaudacii stavby pozadujeme preukazat, Ze 2.PP je vnimatelné nad terénom
v maximalnej dizke 1,9 m, a to v ¢asti bezbariérového vstupu; ostavajlca ¢ast 2.PP nesmie
byt v Ziadnom rozsahu vnimatelna nad terénom;

e oporné mury a plné oplotenie pozadujeme nechat obrast popinavou zeleriou (poziadavka
na elimindciu vizualneho dopadu na Uzemie).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinac¢na a vytycovacia situdcia (08.2023); Pédorys oplotenia
pozemku (08.2023); Pédorys 2.PP (08.2023); Rez B-B (08.2023)

Co: MC Bratislava — Staré Mesto + prilohy: Koordinaéna a vyty&ovacia situacia (08.2023);
P&dorys oplotenia pozemku (08.2023); Pédorys 2.PP (08.2023); Rez B-B (08.2023)

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



