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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXRXX XXX KXXXXKXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX V zastUpeni
Mgr. Kvetoslavou Hajdinovou, Vajnorska 57, 831 03 Bratislava
investi¢ny zamer: .Novostavba rodinného domu“ Javorinska ul., pozemky reg. ,C“
KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 14.08.2023, doplnena 25.09.2023
typ konania podla stavebného zdkona: spojené izemné konanie so stavebnym
konanim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ateliér cakov + partners, Venturska 5,
811 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Metodyi Monev
autorizovany architekt 2156 AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou 7-izbovou
bytovou jednotkou. Objekt ma navrhované jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia
a jedno ustlpené podlazie. Podorys objektu je obdiznikového tvaru v maximalnom rozmere
22,14 x 12,64 m, s ustlpeniami v Urovni 1.NP (pri vstupe do objektu a na JZ narozi objektu)
ana 2.NP (na SZ narozi ana juznej fasade objektu). Posledné ustupené podlazie ma
podorysny tvar nepravidelného pismena ,L“ ajeho poédorysna plocha tvori 50% plochy
predchadzajuceho podlazia. ZastreSenie je navrhované plochou strechou s max. vyskou atiky
strechy na kéte +10,30 m. VySkové osadenie objektu v Urovni 1.NP na kéte +0,000 = 247,09
m.n.m. Bpv.
Funkéné vyuZitie objektu je nasledovné:
1.PP - gardz, 2x technickd miestnost, sklad, pra¢ovna, schodisko a vytah
1.NP - obyvacia izba s kuchyfou, vstupna hala, izba, kuchyna, 2 x kipelta s WC, schodisko,
vytah, sklad, Satnik, vonkajsia kuchyna pri terase, terasa
2.NP - obyvacia izba, 3x izba s kupeltiou a WC, telocvi¢iia, schodisko, vytah, loggia a terasa
3.NP ustlpené - izba, Satnik, kipelfa s WC a saunou, schodisko, vytah, vonkajsia terasa
s vonkajSou sprchou

Novostavba rodinného domu bude napojena na verejné rozvody vody, kanalizacie a elektriny.
Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Dazdové vody zo spevnenych ploch budu
odvedené samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho objektu na pozemku
investora.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1170,00 m?

- zastavana plocha: 280,00 m?

- zelen: 706,00 m?

- spevnené plochy: 131,00 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ ustipené

- pocet parkovacich miest: 3

Investicny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné pripojenie objektu je
zabezpedené z miestnej cesty Javorinska. Staticka doprava sa navrhuje na pozemku stavby
s celkovym poctom 3 PM v garazi na 1.PP objektu.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg.,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, su sucastou
uzemia, pre ktoré je spracovana uzemnoplanovacia dokumentdacia na celomestskej urovni -
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02,
03, 05,06 a 07 (dalej len ,UPN“) a Gzemnoplédnovacia dokumentacia na zondlnej Grovni -
Uzemny plan zény A4 Mudroriiova sever- Palisady v zneni zmien a doplnkov (dalejlen ,UPN
Z- A4").

Posudenie stavby vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam:

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, stanovuje UPN funkéné vyuZitie
uzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102, kod regulacie S, v ktorom

plati podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia na zondlnej Urovni.

Zaujmovy pozemok sa v ramci UPN Z -A4 nachadza v regulaénom bloku 26-1:
Zavazna cast:
Charakteristika a limity su¢asného stavu: rodinné domy, sucast pamiatkovej zény CMO.

Funkéné vyuzitie : byvanie
Druh stavby : RD - rodinny dom
Sposob zastavby : samostatne stojaci RD
Maximalna podlaZnost PP/NP/UP: 1/21
Maximalny index zastavanej plochy : 0,30
Minimalny index prirodnej plochy: 0,55
Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?
Maxim. velkost staveného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1000 m?
Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/m?
Oplotenie: max. 1600 mm - pevny plot
max. 1000 mm - zivy plot
Predna stavebna é&iara (PC) min. 6 m od UC
Zadna stavebna éiara (ZC) podla regula¢ného vykresu



Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN Z - A4 uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Predmetom navrhu je jeden samostatne stojaci rodinny dom. Navrhovany investi¢ny zamer
je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN Z - A4, ktory uréuje
typologicky druh zastavby pre regulaény blok 26-1 - rodinny dom samostatne stojaci.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy ur¢ené UPN
navrh
- max. pripustna vymera
zaujmového lUzemia: 1000,00 m?

- zastavana plocha: 280,00 m? IZP = 0,28 1ZPmax. = 0,30

- zapoditatelna zelen: 589,00 m? KZ =0,58 KZmin.= 0,55

- stavebny objem: 2910,00 m?® IPP =10,39 IPPmax =11

e Pozemok vo viastnictve investora md celkovd vymeru 1117,00 m?, &im je splnena
pozadovand minimalna vymera pozemku. Z tejto vymery bolo pre vypocet ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia zapoditavanych 1000,00 m2.

¢ Navrhovand stavba rodinného domu dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN Z - A4 pre regulaény blok 26-1.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a dopinkov a Uzemnym planom zény A4 Mudrofiova sever - Palisady,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Novostavba rodinného domu”
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: DO10.00.000.00000 0000066064
v katastralnom uzemit: Staré Mesto
miesto stavby: Javorinska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri realizacii stavby je nevyhnutné dodrzat konstrukénu vysku podlazi 3,0 m tak, ako je to
definované v UPN Z A4:

e vyska pevného oplotenia mbéze dosahovat maximalnu vysku 1,6 m;



e priestor vonkajSej sprchy na ustupenom podlazi nesmie byt prekryty stropnou
konsStrukciou;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e plochu vjazdu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu
na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. Sirke 6 metrov;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia pozadujeme do projektovej dokumentacie

pre stavebné povolenie doplnit:

e hydrotechnické vypo¢ty mnozstva zrdzkovych vod zo spevnenych pléch a ndvrh
potrebného objemu jednotlivych vsakovacich blokov v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Staré Mesto, Trnavka, Nivy, Nové Mesto, Ruzinov, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, Petrzalka, Vrakunia, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovanud 20-ro¢nud ndvrhovu privalovl zrazku p=0,05, trvajucu
15 min., s intenzitou i = 244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku. PozZiadavka je koordinovand s Okresnym uUradom,
SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e vzhladom na svahovité Uzemie je potrebné odvadzaniu zraZzkovych voéd venovat zvySenu
pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby dazdové vody neodtekali na cudzie
pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelet a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmerfia meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x PD Cast architektlra sme si ponechali.

Priloha:
1x PD
potvrdené vykresy: architektonicka situacia, rez A-A

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: architektonicka situacia, rez A-A
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



