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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: OL0.0,0.010°0,0.1010.0.0.00.0.0.0.0.0.010.0,0.0.10.0,0.010.0,0.00.0,6.0.0.0.0.0.0.0.¢
investi¢ny zamer: Rodinny dom - zmena funkéného vyuzitia garaze,

k.u. Podunajské Biskupice, Bratislava
Ziadost zo dia: 15.08.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene Ucelu vyuzitia
druh podanej dokumentacie: dokumentacia investiéného zameru
zodpovedny projektant: Ing. arch. Matej Malina
autorizovany architekt 2098 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2023
Predlozena projektova dokumentdacia riesSi: zmenu ulelu vyuzitia Casti garaze, ktora
je sucastou rodinného domu. Jednd sa o objekt rodinného domu s jednym nadzemnym
podlazim a podkrovim. Na 1.NP rodinného domu je situovana garaz, ktorej ¢ast sa planuje
vyuzivat na prevddzku elektroinstalaéného servisu pre automobilly. V rdmci existujlcej
dispozicie nebude nutné vykonat Ziadne stavebné Upravy. Naroky na statickd dopravu budu
zabezpecené v ramci pozemku v pocte 6 parkovacich miest, na spevnenej ploche a v garazi
domu.
Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- plocha pozemku: 485,00 m? - nemeni sa
- zastavana plocha: 120,00 m? - nemeni sa
- podlazna plocha NP: neuvedena - nemeni sa
- plocha zelene: 265,00 m?
- spevnené plochy: 100,00 m?
- pocet parkovacich miest spolu: 6
Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
Posudenie zmeny Uéelu vyuzitia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavnhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

TELEFON EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc.cC. XXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod C

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestfiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢énad kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funk&ného vyuzitia, alebo zmena sp6sobu zastavby velkého rozsahu. V danom dzemi tzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uuzemia, viazuce sa k uréenému
funk&nému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny kéd C:

Kod |IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlaznd RD - pozemok 480 -600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia.

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102,
sU zariadenia drobnych prevadzok sluzieb pripustnym spésobom vyuzitia funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu, navrhovana zmena u¢elu nemeni typologicky druh stavby;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

e navrhovana zmena Uc¢elu vyuzitia neovplyviuje ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia (I1ZP,
IPP, KZ) vo funkénej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia. Navrhovand zmena je rieSena
bez stavebnych Uprav.

Zmena Udelu vyuZitia je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou Ucelu vyuZitia: Rodinny dom - zmena funkéného vyuzitia garaze
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: XXXXXXX XXX XXX XXX XXXX
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Hydinarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné doloZit zdvazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu dokoncéenej stavby nenahradza
zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k dodato¢nému povoleniu dokondéenej stavby nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych
predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne suU susediacimi
nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Pédorys prizemia, 1:50

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Pédorys prizemia, 1:50
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator




