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XXXXRXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastUpeni
spolo¢nostou Marizil s.r.o

investi¢ny zamer: » Objekt na individualnu rekreaciu s garazou” na pozemkoch
red. ,C" KN parc. ¢. xxxxxxxxxx, k.u. Dubravka
Ziadost zo dna: 26.07.2023
typ konania podla stavebného zakona: stavebné povolenie na zmenu stavby
pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: ATELIER KUSA, s.r.o., Prievozska 37,

82109 Bratislava

Ing. arch. Jarmila Koneén4, autorizovany
architekt 1011 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2021 a 06/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim pozostavajuicu
z rozSirenia plochy 2.NP objektu rekrea¢nej chaty. Stavba ,Objektu na individualnu rekreaciu
s garazou” bola povolend rozhodnutim o umiestneni a povoleni stavby ¢&. SU-
473/1298/2023/C-1/MV zo dna 11.01.2023, vydaného mestskou ¢astou Bratislava-Dubravka.
K vydaniu stavebného povolenia na stavbu nebolo vydané zavdzné stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislavy. Predmetom stavebného povolenia bola novostavba zahradnej chaty
s jednym podzemnym podlazim, jednym plnohodnotnym nadzemnym podlazim a ustupenym
podlazim spolu s novostavbou samostanej podzemnej garaze. Zastavana plocha objektu bola
81,9 m2.

Predmetom zmeny stavby pred dokoncenim je rozsirenie podlaznej plochy 2. nadzemného
podlazia na cely pbdorys objektu, v dosledku ¢oho bude mat objekt dve plnohodnotné
nadzemné podlazia. Ostatné parametre stavby sa nemenia.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 410,00 m?
- zastavand plocha: 81,90 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 163,80 m?
- zapocitatelna zelen: 208,60 m?
- spevnena plocha: 98,20 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 2

Stavba z hlladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup je z ulice Tavarikova osada. Staticka
doprava je rieSena na pozemku stavby v pocte 2 stojiska umiestnené v garazi.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie prestavby rekreaéného objektu vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su pozemky 1963 a 1964, k.U. Dubravka stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Funkéné vyuzitie Gzemia:

zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevldda uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovand funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom uUzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej



drovni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguladcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, &islo
funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajlice sposoby vyuzitia
funkénej plochy. Z hladiska funk&ného vyuzitia posudzovaného objektu, je v stilade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

- vo funkénej ploche 1203:

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové uzemie  priemer. hodnoty vo FP
dodatocne
povol. objekty
- zaujmové Uzemie: 410,00 m?
- podlazna plocha (NP): 163,80 m? IPP = 0,40 IPPpriem= 0,262

e Princip stabilizovaného Uzemia povazujeme za reSpektovany. V zdujmovom uzemi sa
v sUc¢asnosti nachadzaju objekty s hodnotou ukazovatela intenzity podlaznych pléch
v rozpati od 0,07 do 0,464. Predmetom posudzovania bol iba index podlaznej plochy
z dévodu, Ze vymera a zastavanej plochy a plocha zelene sa nezmenila oproti vydanému
stavebnému povoleniu.

PredloZzend projektovda dokumentdcia na zmenu stavby pred dokonéenim ,Objektu

na individudlnu rekreéciu s gardzou” je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s prestavbou: Objekt na individualnu rekredaciu s garazou
na pozemkoch reg. ,C" KN parc. C.: XXXXXXXXXXKXXXXXX
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Tavarikova osada

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e k uzivaniu dokonéenej stavby bude zabezpecené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajice § 7 Vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané

osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie pozadujeme riesit vjazdom s max. Sirkou 6,0 metra z doévodu
bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradent komunikaénu siet;

e navrhnuté parkovacie miesta ziadame navrhnut v zmysle platnej STN 73 6056;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: bez pripomienok

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
so zastlpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou adaptéacie
na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytdvat dazdové vody znepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné doloZit zdvazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu dokonéenej stavby nenahradza
zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu dokondéenej stavby nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych
predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne suU susediacimi
nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: celkova situacia, rez A-A
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potvrdené vykresy: celkova situacia, rez A-A
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



