HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vas list Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 22.08.2023 MAGS OUIC 57043/2023- Ing. Renata Petrova 25.09.2023
504201 +4212 59356 491
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXRXXAXXXXXXXXXXXKXXX XXX XX XXXXKXX
investi¢ny zamer: | ,Garaz pri rodinnom dome”, LiS¢ie udolie, pozemky reg. C-KN
parc. €. xxxxxxxx a xxx k.u. Karlova Ves
Ziadost zo dia: 22.08.2023
typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoc¢né stavebné
povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Peter Travnicéek, autorizovany stavebny
inZinier 2354*A1
datum spracovania dokumentacie: 08.2023

Dna 22.08.2023 bola v podatelni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy zaevidovana
Ziadost o vydanie zdvazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti,
ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby: ,Garaz pri rodinnom dome”, LiS€ie udolie,
k.U. Karlova Ves. Podkladom Ziadosti je projektova dokumentacia (dalej len ,PD") vypracovana
Ing. P. Travni¢kom, s datumom spracovania 08.2023.

Tejto ziadosti predchadzali dve Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy kinvesti¢nej Cinnosti na stavbu: ,Garaze pri rodinnom dome”, LiSCie udolie,
na pozemkoch reg. C-KN parc. €. Xxxxxxxxxxxxx, k.u. Karlova Ves, ku konaniu o dodato¢nom
povoleni stavby, prva zo dfia 18.11.2021 a druha zo dfia 30.11.2022. Podkladom prvej Ziadosti
bola PD vypracovana Ing. P. Travni¢kom v 11/2021, revidovana v 02/2022; podkladom druhej
Ziadosti bola PD s datumom spracovania 11.2022, revizia 04.2023. Podla udajov uvedenych
v PD stavebnik zrealizoval stavbu jednoramenného schodiska (medzipriestor medzi
garazami), Cast zakladovych konsStrukcii aj pod garazami
a Cast ich obvodovych stien (v miestach prilahlych ku schodisku), a to bez rozhodnutia
stavebného Uradu. Obe Ziadosti o vydanie zavaznych stanovisk boli ukonc¢ené vratenim
podania, a to pod & MAGS OUIC 42270/2022-/275058 zo dna 04.05.2022 a MAGS QOUIC
43847/2023 - 443638 zo dna 19.07.2023.

Aktualne predloZzena projektova dokumentacia rieSi: rozostavanu stavbu samostatne
stojacej jednopodlaznej gardze o maximadlnej poédorysnej stope: 7,0 m x 11,70 m,
s 1PP ¢giasto¢ne vnimatelnym nad terénom. Kapacita gardze: 3 parkovacie miesta;
prestresenie garaze - plochd vegetacna strecha s atikou vo vyske +4,380 m. Sucastou navrhu
je aj dodato¢né povolenie exteriérového schodiska, zékladovych konstrukcii a obvodovych
stien rozostavanej garaze; asandacia existujucej stavby gardze na parc. €. XXXXXXX,
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k.U. Karlova Ves, v mieste ktorej sa navrhuje zelefi a ndvrh spevnenych pléch, dazdovej
aredlovej kanalizacie a NN pripojky.

Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda
jej spracovatel):
- celkova plocha Uzemia (parc. €. XXXXXXXXXXxX): 856,00 m?

- zastavana plocha pozemkov (celkova): 245,90 m?
z toho zastavana plocha exist. rodinného domu: 164,00 m?
gardze: 81, 90 m?
- zelen: 573,70 m?
- pocet podlazi (garaz): 1PP/ONP
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:
dopravné pripojenie garaze bude vjazdom o Sirke 4,0 m z komunikacie Li$¢ie udolie; naroky
na staticku dopravu su rieSené v ramci garaze v celkovom pocte 3 parkovacie miesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxx, k.u. Karlova Ves, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované Gzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Podiel funkcie byvania musi
tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice
podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho
podlazia.

Intenzita vyuzZitia Uzemia: zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechéava
sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa zdsadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemia. Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
je potrebné zohladnit vo vnutornom meste: v dotvarani Uzemi je potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste
je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale a zvysSenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:



v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102 patria gardze, medzi
nevyhnutné zariadenia prislichajuce k stavbam rodinnych domov. Z hl'adiska funkcie
je garaz; exteriérové schodisko a Casti stavby zahajené bez prislusného rozhodnutia
stavebného Uradu v stilade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  priemer. hodnoty intenzity

plosné bilancie zaujmové Uzemie vo FP 102
navrh (reprezentativna vzorka
zastavby)
- zaujmové lUzemie: 856,00 m?
- zastavand plocha*: 245,90 m? 1ZP = 0,29 IZP = 0,29
- podlazna plocha**: 328,00 m? IPP = 0,38 IPP = 0,19
- zapocitatelnd zelen***; 486,75 m? KZ =0,57 KZ = 0,67
* sumar zastavanej plochy rodinného domu a garaze (po asanacii povodnej stavby garaze)

*k podlazna plocha rodinného domu. Stavba garaze s 1PP nema vplyv na zmenu vyslednice
podlaznej plochy a IPP na zaujmovych pozemkoch

***  plocha zelene vzmysle tabulky zapoditatelnych pléch zelene-tabulka zapoctov
(zavazna &ast 2.2.1 UPN)

e zuvedenych hodnbt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze dodato¢nym povolenim rozostavanej stavby v spojeni s asandciou existujlicej stavby
garaze nedoOjde k nenaruSeniu charakteristickej stabilizovanej zastavby jestvujucej
urbanistickej Struktury ani k neumernému zataZeniu pozemkov; hmotovo-priestorovy
charakter existujucej nesurodej zastavby je reSpektovany. Dosahovanou intenzitou vyuzitia
Uzemie je re$pektovany princip stabilizovaného Gzemia v zmysle metodiky UPN.

Investiény zédmer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby »,Garaz pri rodinnom dome”
(nazov stavby):
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. : XOOOOOOXXNXXX XXX XXX XXX
v katastralnom uzemit: Karlova Ves
miesto stavby: LiScie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov tzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Gzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravny pristup k stavbe na pozemkoch je mozné riesit iba jednym vjazdom, ktorého Sirka
nesmie byt viac ako 6,0m;

e UPN v Li§¢om udoli navrhuje hlavnu cyklisticku trasu;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e navrhnut vodozadrzné opatrenia tak, aby dazdové vody neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Suhlas s dodato¢nym povolenim stavby je podmieneny asandciou poévodnej stavby garaze
na parc. ¢. xxxxx, k.U. Karlova Ves, ato zdo6vodu zamedzenia neumerného zatazenia
zaujmovych pozemkov zastavbou v stabilizovanom Uzemi FP 102. Upozorfiujeme,
Zze maximalny pocet vjazdov na zaujmové pozemky je jeden; limit maximalnej Sirky vjazdu
je 6,0m. V pripade akychkolvek zmien sa vyzaduje opatovné postdenie.

Spracovatel projektovej dokumentacie do bilancii KZ zohladnil aj plochu vegetacnej strechy
garaze ¢o je v rozpore s metodikou UPN. Zelefi na streche gardze nesplna zavaznu cast
C. UPN kap. 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych pléch, Zapoé&itatelné plochy zelene - tabulka
zapocCtov. Na str. 3 tohto zavdzného stanoviska suU bilancie intenzity vyuzitia Uzemia
vypoditané v zmysle metodiky UPN. Tieto nezrovnalosti v projektovej dokumentécii nemaju
vplyv na vyssie konstatovany stlad s UPN.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zavdzné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situdcia stavby; Pddorys; Rez A-A, B-B”

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + prilohy: Celkova situacia stavby; Pddorys; Rez A-A, B-B*
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



